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MODIFICACION AISLADA DEL P.G.O.U.
EN EL AREA APR-102, “RESIDENCIAL BRILEN”
Y SU ENTORNO

(Modificacion n° 51 del Plan General)

El presente documento refunde el documento original de febrero 2011, suscrito por el
Arquitecto municipal D. Antonio Abarca Anoro, con el denominado Anexo I de la
aprobacioén inicial del acuerdo de aprobacion inicial adoptado por Decreto de Alcaldia
398-A/2012, de fecha 9 de marzo de 2012, asi como las intervenciones sectoriales y el
informe del Consejo Provincial de Urbanismo de fecha 7 de marzo de 2013.
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DOCUMENTACION ESCRITA




MODIFICACION AISLADA DEL PGOU EN EL AREA APR-102,
“RESIDENCIAL BRILEN” Y SU ENTORNO.

MEMORIA INFORMATIVA

1. Introduccion.

En cumplimiento del Decreto de Alcaldia A/2010, dictado el 7 de abril de 2010,
que fotocopiado figura en Anexo 1, se redacta la presenta modificacion aislada del
PGOU en el Area APR-102 y su entorno.

2. Objeto.

La modificacién tiene por objeto :

a) La recalificacién de 10.394 m2 de la finca registral n°® 4430, perteneciente al
Area APR-102, propiedad de BRILEN, S.A., que pasaran de Residencial Ciudad Jardin
a Sistema General de Equipamiento Comunitario (Es Salud), y su adscripcién al Area
101, Hospital Comarcal.

b) La redefinicién del ambito del Area APR-102, de tal manera que se
compensen los 10.394 m2 incorporados al Sistema General del Area 101, “Hospital
Comarcal”.

¢) La sustitucion de las condiciones particulares de la ficha del Area APR-102,
Residencial BRILEN, por otras nuevas de conformidad con el contenido del convenio
urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento de Barbastro y la mercantil BRILEN, S.A. en
2003, que fotocopiado figura en Anexo 2.

3. Ambito de la modificacion.

La modificacién aislada del PGOU proyectada afecta principalmente al Area
APR-102, Residencial BRILEN, que es objeto de redefinicién y nuevas condiciones de
ordenacion; al Area AO-101, “Hospital Comarcal”, que se amplia, y, a una porcion de
10.394 m2 de Suelo No Urbanizable Genérico situada al sur de la primera y colindante
con la misma que se reclasifica como suelo urbano no consolidado.

Ver plano n® 3 y ss.

4. Antecedentes.

Se dan por reproducidos los que figuran en los “resultandos” del Decreto
A/2010, de 7 de abril (ver Anexo 1), de los cuales el que mads interesa a esta
modificacién es el del Convenio Urbanistico entre Ayuntamiento de Barbastro y la
empresa BRILEN, S.A. suscrito el 20 de mayo de 2003, que contempla la obtencion por
parte de este Ayuntamiento de una superficie de 10.394 m2, propiedad de BRILEN,
para ampliar el Area AO-101, Hospital Comarcal, y mejorar este uso dotacional.



Se hace constar que el contenido de la presente Modificacion Aislada ha sido
puesto de manifiesto a BRILEN, S.A. en cumplimiento de la estipulacién primera del
citado convenio, quien ha mostrado su conformidad al mismo.

5. Situaciéon actual.

Las Areas AO-101, Hospital Comarcal, y APR-102, Residencial BRILEN, se
hallan situadas al suroeste de la ciudad, a unos 900 metros de la Catedral.

La primera de las mismas constituye un elemento fundamental de la estructura
general y organica de la ordenacion del territorio como Sistema General, uso dotacional,
Equipamiento Salud (Es) Hospital, de los elementos considerados sistemas generales
del articulo 4.1.1. de las Normas Urbanisticas Municipales. Dispone de acceso rodado
pavimentado y de los servicios urbanisticos necesarios. Presenta un déficit de
aparcamientos que ha sido denunciado ante este Ayuntamiento por colectivos de la
ciudad y su zona de influencia, paliado, en parte, por la autorizacion “a precario” de
aparcamiento en una superficie de 5.430 m2, propiedad de BRILEN, S.A., perteneciente
al Area 102.

El Area denominada “Residencial Brilén” (APR-102), cuenta con acceso rodado
pavimentado, en muy mal estado de conservacidn, y servicios urbanisticos asi mismo
deficientes(*). En la actualidad el edificio que fue Residencia de Ingenieros de
AUXINI, obra de D. Ramon Véazquez Molezin, Arquitecto de reconocido prestigio, se
halla en estado ruinoso.

La porcion de Suelo No Urbanizable Genérico afectada es parte de la finca
rustica siguiente :

Referencia catastral : 22061A018000160000GB

Localizacion : Poligono 18. Parcela 16.
LA CHESA ALTA. BARBASTRO (HUESCA).
Superficie suelo :52.631 m2
Uso : Agrario.
Cultivos : Subparcelas a : CR. Labor o labradio regadio.

b : MB. Monte bajo.
¢ : Labor o labradio secano.
Datos de titularidad catastral : BR ILEN, S.A.
NIF/CIF A08356313
Domicilio fiscal : Ps. Independencia, 21. PI. 3.
50.001 ZARAGOZA.
Derecho : 100% de propiedad.

( *) No obstante, el Area 102, dispone en su proximidad de los servicios urbanisticos del Area
hospitalaria, a los que se podria conectar.



MEMORIA JUSTIFICATIVA.

6. De la conveniencia v oportunidad de la modificaciéon del PGOU en el
ambito de referencia.

Vista la necesidad del Hospital Comarcal de contar con un espacio mayor para
aparcamientos, este Ayuntamiento suscribié el convenio urbanistico con BRILEN, S.A.
que fotocopiado figura en Anexo n° 2, por el que esta empresa cede al Ayuntamiento
una superficie de 10.394 m2 del Area 102, para su recalificacion como Sistema General
de Equipamiento Comunitario y consiguiente adscripcion al Area 101, Hospital
Comarcal. A cambio se redefine el dmbito territorial del suelo urbano no consolidado
del Area APR-102, de tal manera que se compensen los 10.394 m2 cedidos por
BRILEN.

Se estima, asimismo, conveniente el desplazamiento de la zona residencial hacia
el sur, a mayor distancia del Area 101, con la finalidad de preservar las condiciones
medioambientales del Hospital Comarcal en los términos ya contemplados en el propio
PGOU. (Ver ficha del Area 101 del Anexo n° 4).

Conforme a lo anterior, una vez analizadas las aptitudes topograficas y
geotécnicas mas idoneas para su aprovechamiento y destino urbano, se ha procedido a
redefinir el ambito territorial de la antigua APR 102. Dicha 4rea pasa a tener ahora una
superficie de 30.677°51 m2, ligeramente inferior a la anterior (un 3%), como
consecuencia de la adaptacion de la ordenacion a la realidad topografica del terreno.

7. Del nuevo contenido del Plan.

e ENEL AREA AO-101, “HOSPITAL COMARCAL”.

Se amplia esta Area por el sureste, a costa del Area 102. Su superficie que era
de 32.740 m2 pasa a ser de 43.134 m2.

No se modifican las condiciones urbanisticas de aplicacion.
De la ficha particular del Area deben corregirse los datos siguientes :

Superficie :

donde dice :32.740 m2
debe decir  :43.134 m2
Delimitacion (lindero E) :
donde dice : S.N.U.

debe decir : CTRA. A-1226

e ENEL AREA APR-102, “RESIDENCIAL BRILEN”.

Se redefine el ambito territorial del Area APR-102 del Suelo Urbano No
Consolidado, de modo que se compensen los 10.394 m2 propiedad de BRILEN
incorporados al Sistema General de Equipamiento Comunitario, mediante la inclusion
en el nuevo ambito de terrenos colindantes de su propiedad clasificados de Suelo No



Urbanizable Genérico que presenten las aptitudes topograficas y geotécnicas maés
1ddéneas para su aprovechamiento y destino urbano.

En consecuencia, el drea resultante constituird un sector de suelo urbano no
consolidado al que le seran de aplicacion las condiciones de la Zona 6, Ciudad Jardin,
con las condiciones particulares siguientes :

1 .- La superficie del nuevo sector sera de 30.677°51 m2, una vez adaptada la
ordenacion a la realidad topogréfica del terreno.

2 .- El edificio de lo que fue Residencia de Ingenieros de AUXINI, en el caso de
que fuera conservado para uso residencial u otro compatible con el mismo, no
computaria a los efectos de la edificabilidad bruta asignada al sector, considerandolo
compatible con el planeamiento de desarrollo.

3 .- Edificabilidad neta maxima: 3.000 m2t, con la observacion hecha en la
condicién anterijor.

4 .- El nimero maximo de viviendas del drea APR 102 sera de 25, sin que
resulte de aplicacion el articulo 5.6.13 de las Normas Urbanisticas del PGOU de
Barbastro.

5 .- La cesién gratuita y libre de cargas de 10.394 m2 de suelo al Ayuntamiento
de Barbastro para ampliar el Area del Hospital llevard consigo la compensacion del
deber legal de cesion del suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento medio que
ha de corresponder a BRILEN, S.A. como titular del Area 102, de tal forma que en la
ejecucion urbanistica de dicha Area tal deber se considerara cumplido a todos los
efectos, en cumplimiento de la estipulacién segunda del convenio urbanistico entre el
Ayuntamiento de Barbastro y la empresa BRILEN, S.A. suscrito el 20 de mayo de
2003.

En consecuencia, se debera rehacer la ficha del Area APR-102.

8. Justificacién de las soluciones adoptadas.

e A la necesidad de contar con un espacio mayor para aparcamientos en el Area
del Hospital Comarcal ya se ha hecho referencia en los apartados anteriores.

Como es légico la zona ampliada se situa junto al Area 101, por motivos
funcionales y de continuidad.

e Laredefinicion del Area APR-102 consiste en la recalificacion de una superficie
de terreno de 10.394 m2 perteneciente a la finca nimero 16 del Poligono 18, propiedad
de BRILEN, calificada de Suelo No Urbanizable Genérico, y su adscripcion al Area
APR-102, al sur de la misma por motivos asimismo funcionales y de continuidad.

Al desplazamiento hacia el sur de la zona residencial para preservar las
condiciones medioambientales de la zona hospitalaria ya se ha hecho referencia en el
apartado 6 de esta Memoria.



e La sustitucion de las condiciones particulares de la ficha del Area APR-102,
Residencial BRILEN, tiene por objeto la equiparacién del Area a las restantes de la
Zona 6, Ciudad Jardin, destinada a vivienda unifamiliar, salvo en lo referente al
coeficiente de edificabilidad que serd el resultado de dividir la superficie total
edificable, 3.000 m2, por la superficie del Area, y, el nimero maximo de viviendas, que
serd de 25, sin perjuicio del margen de adaptacién de normativa que dispone el
planeamiento de desarrollo.

9. Determinaciones genéricas.

. Ep la categoria de suelo urbano consolidado.
(Area AO-101, “Hospital Comarcal”, ampliada).

“FEl Plan General constituye un instrumento de ordenacion especifico y
detallado, que contiene la regulacion precisa del uso, conservacion y eventual
transformacion de los terrenos y las edificaciones, de modo que cualesquiera
actuaciones de edificacion o uso del suelo puedan verificarse directamente sin
necesidad de un ulterior planeamiento de desarrollo” (Art. 28.1, RDLUA).

° Ep la categoria de suelo urbano no cg)nsolidado.
(Area APR-102, “Residencial BRILEN”, modificada).

“Serd preciso un ulterior desarrollo mediante Plan Especial para completar su
ordenacion detallada” (Art. 28.2, RDLUA).

10. Determinaciones especificas para el Area APR-102, “Residencial Brilén”.

En suelo urbano no consolidado de actuacion diferida, el Plan General incluird
las determinaciones establecidas en el articulo 33.2 del RDLUA, quedando las demas
necesarias para establecer la regulacion detallada en el correspondiente Plan Especial de
Reforma Interior:

a) Delimitacion del suelo urbano no consolidado de actuacion diferida y del
sector de planeamiento especial.

La delimitacién del suelo urbano no consolidado de actuacidn diferida en el que
se delimita el correspondiente sector de planeamiento especial, figura en el plano n° 3
de esta modificacion.

b) Condiciones, plazos y prioridades para la urbanizaciéon y ejecucion de las
actuaciones previstas.

1 .- Delimitacion de Unidad de Ejecucién Unica.

El Plan Especial se desarrollard por medio de una Unidad de Ejecucién Unica,
cuyo perimetro coincidira con el del sector.



2 .- Modalidad de la Actuacién Integrada.

La Unidad de Ejecucién se ejecutard por el sistema de gestion indirecta de
compensacion previsto en la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon.

3 .- Plazos.
3.1 - De planeamiento.

Plazo maximo para la presentacion del Plan Especial correspondiente: SEIS (6)
MESES, a contar de la aprobacién definitiva de esta modificacién del Plan General.

3.2 — De gestion y urbanizacion.

Plazo maximo para la presentaciéon del Programa de Compensacion : UN (1)
ANO desde la aprobacion definitiva del Plan Especial de Reforma Interior del ambito
de actuacion.

_ Plazo maximo para la presentacion del Proyecto de Reparcelacion : UN (1)
ANO desde el acto expreso y publicado de la aprobacion definitiva del programa de
compensacion.

Iniciar la ejecucion material de las obras de urbanizacién dentro del primer afio
posterior a la aprobacién definitiva del Programa de Compensacion y concluirlas antes
de los cinco afios desde su inicio, salvo que dicho Programa estableciera la ampliacién
de los mismos conforme a lo sefialado en el articulo 159.1 ¢ LUA.

¢) Asignacion de usos globales, intensidades y tipologias edificatorias.

El uso caracteristico del sector delimitado en el Area APR-102 es el residencial
siendo de aplicacidén las condiciones de la nueva edificaciéon de la Zona 6, Ciudad
Jardin, salvo las correspondientes de los articulos 5.6.8. “Coeficiente de edificabilidad”
y 5.6.13. “Densidad”.

d) Aprovechamiento medio del sector.

La empresa BRILEN, S.A. ha manifestado en el marco del documento Plan
Especial de Reforma Interior del Area 102, que no resulta exigible, para el Area APR-
102, la aplicacién de reservas de terrenos para viviendas protegidas en la modificacion
propuesta, y en su posterior instrumento de desarrollo, en aplicacidon de la Disposicidn
Transitoria Novena de la Ley 1/2008.

El Ayuntamiento de Barbastro ha denegado la aprobacién inicial del Plan
Especial citado, entre otros motivos, por no constar la reserva de VPA referida en el
articulo 5.3 de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de
vivienda protegida.

No obstante, mediante Decreto de fecha 14 de marzo de 2012 ha adoptado
iniciativa relativa a solicitar del Gobierno de Aragén la adopcion de acuerdo de
exencion, en las condiciones que por el mismo se establezcan, en la aplicacion de la



reserva de vivienda protegida en el Area 102, “RESIDENCIAL BRILEN”, del PGOU,
en razon de estimarse la concurrencia de mayores cargas de urbanizacién, dotacionales
u otras de cardcter publico que, por sus caracteristicas y ubicacion, ha de asumir la
actuacion y tratarse de una actuacion de reforma interior (drea de ordenacion remitida a
Plan Especial de Reforma Interior)”.

Mediante oficio suscrito por el Sr. Director General de Vivienda vy
Rehabilitacion (RG de entrada 1948, de 16 de mayo de 2012), se ha manifestado que
“una vez aprobada definitivamente la modificacién del Plan General de Ordenacion
Urbana que permitird el desarrollo urbanistico del &mbito, y si continuan existiendo los
condicionantes que permitan la exencidn, actuacién de renovacion o reforma interior
con mayores cargas urbanisticas, se podrd proponer al Gobierno de Aragoén la
aprobacion del correspondiente acuerdo de exencion. En tal caso, deberdn reiterar la
solicitud acompafiada de la documentacion acreditativa correspondiente”.

Por consiguiente, la aplicacién de la reserva queda sujeta al resultado del
procedimiento incoado a que se acaba de hacer referencia. La exigencia o no de dicha
reserva deberd ser determinada, en todo caso, por el organismo competente en materia
de urbanismo.

En el supuesto que procediera la reserva de terrenos para la construccion de
viviendas protegidas, el aprovechamiento medio del sector se determinaria como sigue:

Considerando : Que la reserva de terrenos para la construccién de viviendas
protegidas a establecer en el sector deberd ascender al menos, al 30% de la
edificabilidad residencial, la misma seria : 30% s/ 3.000 m2t = 900 m?2t.

Considerando : Que el PGOU no establece un sistema de coeficientes de
homogeneizacién de usos y tipologias edificatorias, si bien en este momento se
encuentra en tramitacién una modificacién aislada del PGOU para su establecimiento
que se considera oportuno incorporar a estos efectos. Los coeficientes de
homogeneizacién son los siguientes, de acuerdo con dicho documento:

Edificacién residencial libre : 1700
Edificacion residencial de proteccion : 0°75

El aprovechamiento urbanistico objetivo seria :
(3.000 - 900) m2t x 1°00 2.100 m2t homog.

900 m2tx 0’75 = 675 m2t homog.
Aprovecham. objetivo 2.775 m2t homog.

y el Aprovechamiento medio del sector :
2.775 m2t : 30.677°51 m2s = 0090 m2t / m2s

Pero en el supuesto que no proceda dicha reserva de terrenos para la
construccion de viviendas sometidas a proteccion publica, el aprovechamiento medio
del 4mbito sera:

3.000 m2t : 30.677°51 m2t = 0’0978 m2t/m2s



En todo caso, respecto del calculo de aprovechamiento medio y el efecto
correspondiente a la aplicacion de coeficientes regira lo dispuesto por las disposiciones
legales y normativas vigentes que resulten de aplicacion.

¢) Sistemas generales y dotaciones locales previsibles sin perjuicio de su
concrecion en el correspondiente Plan Especial.

, El tnico Sistema General afectado por esta modificacion es el correspondiente al
Area AO-101, “Hospital Comarcal” calificado como uso dotacional, Equipamiento
Salud (Es), que se amplia a costa del Area 102 inicial.

Dotaciones locales previsibles en el Area APR-102, “Residencial BRILEN™.

El Plan Especial que se redacte debera respetar los modulos minimos de reserva
para dotaciones locales exigibles conforme a la LUA 09

o Num. maximo de habitantes potenciales :
3.000 m2t : 30 m2 / habit. = 100 habitantes.

» Sistema local de espacios libres y zonas verdes :
La mayor de las dos cantidades siguientes :
10% s/Sup.sector(30.677°51 m2) = 3.067°75 m2s

6 m2 x 100 habit. = 600°00 m2s
o Sistema local de equipamientos :

5 m2 x 100 habit. = 500’00 m2s
e Aparcamientos :

1 plaza / 3 habit. x 100 habit. = 33’33

En espacio de uso publico

20% s/ 33 plazas = 6’66

TOTAL PLAZAS = 40’00
o Vivienda social en alquiler :

1’5 m2s x 100 habit. - 150 m2s

* Como reserva para sistemas generales resultard precisa la correspondiente al
incremento de densidad, de 10 a 25 viviendas. Si el PGOU habia computado la reserva
de 5 m2s para sistemas generales de espacios libres publicos en razon de los habitantes
generados por 10 viviendas, debera aplicarse también sobre el incremento de habitantes
derivado del incremento de viviendas, segin el mismo procedimiento.

Por sus concretas caracteristicas, el Plan Especial de Reforma Interior podra
reducir justificadamente el porcentaje minimo de viales y estacionamientos del 22%
previsto en el articulo 5.6.14 de las Normas Urbanisticas del PGOU, siempre y cuando
dicho déficit se compense con un incremento mayor de suelos con destino a espacios
libres de dominio y uso publico y no sea inferior al 20%.



f) Condiciones de ejecucion derivadas de los informes sectoriales emitidos
en el expediente.

En la elaboracion del PERI del Area 102, asi como en el proyecto de
urbanizacion se aplicaran las determinaciones y prescripciones sefialadas en los

informes sectoriales emitidos que constan en el expediente tramitado.

11. Documentacion ambiental.

En Anexo 3, figura el documento redactado por la empresa PROINTEC.

12.  Viabilidad.

La modificacion propuesta no constituye supuesto de revisiéon conforme a lo
previsto en el articulo 1.1.3 de las Normz?s Urbanisticas Municipales por no afectar,
salvo de modo puntual y aislado, a la clasifjcacion del suelo.

Barbastro, /Abjil de 2013
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Anexon’1:
Decreto A/2010, de 7 de abril de 2010, por el que se ordena a los
Servicios Técnicos Municipales la elaboracién de la propuesta de

modificacion del PGOU en el Area APR-102.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BARBASTRO
Area: Urbanismo - Unidad: Juridico-Administrativa.

Notificacion n° 186

El Secretario General del Excmo. Ayuntamiento de Barbastro (Huesca).

NOTIFICO: Que, por la Alcaldia-Presidencia con fecha 7 de Abril, se ha dictado
Decreto A/2010, que dice:

“RESULTANDO.- En fecha 20 de mayo de 2003 se suscribié convenio urbanistico
entre el Ayuntamiento de Barbastro y la empresa Brilén, S.A. cuyo objeto ha sido la
obtencion por parte del Ayuntamiento de terrenos propiedad de dicha mercantil para
destinarlos a Sistema General Urbano, quedando comprendidos e integrados en el Area
AO 101, “Hospital Comarcal™; asi como la previsién de una modificacién del PGOU
cuyo objeto serd la redefinicion del &mbito territorial de la actual Area APR 102 del
Suelo Urbano No consolidado, de tal manera que la superficie cedida al Ayuntamiento
resulte compensada mediante la inclusiébn en esta dltima 4area de otra superficie
equivalente propiedad de la empresa cedente, Brilén, S.A.

En dicho acuerdo se han establecido, en su clausula PRIMERA las condiciones y
parametros de aprovechamiento de aplicacion, asi como la prevision de que la redaccion
de la modificacion del PGOU habria de corresponder al Ayuntamiento, si bien los
documentos correspondientes habia de someterse al previo conocimiento y audiencia
(examen) por parte de la mercantil propietaria.

RESULTANDO.- Que en fecha 14 de noviembre de 2006 (RG 9111), suscrito
por el Sr. Concejal delegado de Urbanismo, se puso en conocimiento de Brilén, S.A.
que “para poder llevar a cabo la modificacion aislada de PGOU prevista en el
convenio resulta necesario conocer la propuesta sobre emplazamiento de la superficie
a redefinir como “suelo urbano no consolidado”, quedando por tanto, a la espera de
que esa informacion sea facilitada por la propiedad”.

RESULTANDO.- Que, en fecha 28 de noviembre de 2006 (RG 5593), suscrito
por el Sr. Director del Area Inmobiliaria y Patrimonio del Grupo SAMCA, se ha
formulado propuesta de modificacion aislada del PGOU en el entorno del APR 102,
“Residencia Brilén”, en la se han contenido parametros urbanisticos diferentes, en su
superficie y edificabilidad, a los establecidos en el Convenio suscrito por las partes.

RESULTANDO.- Que, la propuesta referida en el resultando anterior, result6
modificada mediante escrito presentado en fecha 10 de noviembre de 2008 (RG de
entrada 5186), en el cual constan dos contenidos respecto de la modificacion respecto de
la modificacién denominados, el primero, “definicién del nuevo ambito APR-102 del
suelo urbano no consolidado”, y segundo, “delimitacién de sector de suelo urbanizable
en el entorno del APR-102 resultante”.



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BARBASTRO

CONSIDERANDO.- Que la propuesta referida en el resultando anterior ha sido
informada con condiciones por los Servicios de Urbanismo, y objeto de dictamen por la
Comisién Informativa de Urbanismo en sesion celebrada el dia 4 de marzo de 2009,
remitido a la empresa propietaria en fecha 30 de abril de 2009 (RG de salida 3644),
recibida en fecha 8 de mayo de 2009. El dictamen ha diferenciado netamente la
conformidad municipal condicionada respecto de la primera parte del contenido
propuesto por la empresa en fecha 10 de noviembre de 2008, y la disconformidad
municipal en este momento y bajo las circunstancias que constan expresadas en el
mismo, respecto de la segunda parte del contenido referido.

Esta Alcaldia en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente, en
particular, el articulo 30.1, letra “b”, de la Ley 7/1999, de 9 de abril, de Administracién
Local de Aragén, que le atribuye la facultad de dirigir el gobierno y la administracién
municipal.

DISPONE:

PRIMERO.- ORDENAR a los Servicios Técnicos Municipales la elaboracion de
propuesta de modificacion, conforme al ordenamiento juridico de aplicacién, en
concreto articulos 78 a 80 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon,
del Plan General de Ordenacién Urbana en el Area APR- 102, de acuerdo con el
contenido previsto en el convenio urbanistico suscrito en fecha 20 de mayo de 2003
entre el Ayuntamiento de Barbastro y la mercanti] #Esiipéne®L,. SeleN, S.A.

Elaborada la propuesta, comprensiva de la documentacion técnica y juridica
preceptiva, serd objeto de dictamen por la Comisidn Informativa de Urbanismo y puesta
en conocimiento de la mercantil Brilén, S.A., con anterioridad a su aprobacién inicial

i

por el 6rgano municipal competente. |

SEGUNDO.- ENCARGAR la redaccién de la propuesta dé modificacion a los
Servicios Técnicos municipales, sin perjuicio de la emision de los in;Formes procedentes.

!
TERCERO.- TRASLADAR la presente disposicion a las UWnidades Técnica y
Juridica de Urbanismo, asi como a la empresa Brilén, S.A.” )

Para la debida constancia de su notificacién, sirvase firmar el duplicado de la presente,
consignandose la fecha en que se hace cargo de su original. \\

Barbastro==26.de Abril de 2010
,O/%E%hté‘%“o GENERAL,
ol == S AN
= |‘ i;= %\)

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES




Anexon’?2 :
Convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Barbastro y la
empresa BRILEN, S.A. suscrito el 20 de mayo de 2003.
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“CONVENIO URBANISTICO ENTRE AYUNTAMIENTO DE BARBASTRO Y LA
EMPRESA BRILEN, S.A.

En la Ciudad de Barbastro, a 20 de mayo de 2003, se retnen:

De una parte, D. Antonio Cosculluela Bergua, Alcalde del Excmo. Ayuntamiento
de Barbastro,

De otra parte, D. Emilio Parra Gerona, mayor de edad, casado, con N.LF.
n°.17.847.981-G, y con domicilio en Zaragoza, Paseo de la Independencia 30.

-~ Intervienen:

El primero, en nombre y representacién del Excmo. Ayuntamiento de
Barbastro,

El segundo, en nombre y representacion de Brilén, Sociedad Anbénima, con
N.I.F. n°.A-08-356313, domicilio en Zaragoza, Paseo de la Independencia 21, 3°, en
calidad de Consejero-Delegado, segln consta en escritura publica otorgada ante el
Notario de Zaragoza Don Adolfo Calatayud Sierra, el dia 1 de febrero de 2001, bajo el
numero:382 de su Protocolo.

Ambas partes se reconocen mutuamente capacidad legal para obligarse
mediante el presente Convenio Urbanistico, a cuyos efectos, convienen los siguientes,

EXPONEN:

4430
l.- Brilén, S.A. es propietaria de la finca registral 44:30-del Registro de la Propiedad de
Barbastro, en la partida de San Julian o La Millera, de una superficie de 45.228,58 m2,
lindante al Norte, finca nimero 8684, al Sur, Francisco Maza y ademas carretera de
Barbastro a Berbegal, Francisco Extrafia y Carmen Plana; al Oeste, Francisco
Extrafia; al Este, Carretera de Fornillos y Berbegal y en parte Pascual Subias.

Tal finca se corresponde, aproximadamente aunque no de forma integra, con el area
APR-102, “Residencial Brilén”, del P.G.O.U. que la clasifica como suelo urbano no
consolidado. El area citada tiene una extension superficial de 31.700 m2, que lindan al
Norte, Hospital Comarcal, al Sur, Suelo no urbanizable, al Este, Suelo no urbanizable,
y al Oeste, Suelo no urbanizable.

El desarrollo urbanistico del area APR-102, “Residencial Brilén”, conforme a lo
dispuesto en las condiciones particulares del P.G.O.U. para la ficha correspondiente a
dicha area exige la previa redaccion y aprobacion de un Plan Especial de Reforma
Interior, por tratarse de suelo urbano no consolidado.

Il.- Que Brilen, S.A. es propietaria de las siguientes fincas:
1. Trozo de heredad, almendros, olivos y erial a pastos, secano, sito en el término

municipal de Barbastro, partida Camino de Zaragoza, llamada también Los Arenales o
La Millera. Tiene una superficie, segln titulos anteriores, de dos hectareas, ochenta y
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tres areas, treinta y seis centiareas y noventa y nueve decimetros cuadrados, si bien,
tal y como quedd expresado en el titulo anterior, su superficie es de tres hectareas,
cuarenta y nueve areas y ochenta centiareas (34980 Has.); no obstante, hacen
constar que de dicha propiedad estan en tramite de expropiacion trescientos cuarenta
y ocho metros cuadrados (348 m2), con lo cual la superficie quedara al concluir dicho
expediente expropiatorio sera de tres hectareas, cuarenta y seis areas y treinta y dos
centiareas (3°4632 Has.). Linda: al Norte, Pirenaica de Jamén, S.A., que es la finca
que se describe a continuacion; Sur, Antonio Grasa; al Este, Carretera de |la Estacién a
Polefiino; y al Oeste, Saturnino Mora y Domingo Pardina.

2. Rustica, en el término de Barbastro. Campo secano, en la Partida Camino de
Zaragoza, llamada también Los Arenales o La Millera, con una extensién superficial,
segun titulos anteriores, de tres Hectareas, setenta areas y cincuenta y ocho
centiareas y un decimetro cuadrado segun los titulos; si bien en el titulo previo ya se
dijo que, en realidad, su superficie es de cinco hectareas, cinco areas, sesenta y tres
centiareas y sesenta decimetros cuadrados (5°056360 Has.); no obstante, hacen
constar que de dicha propiedad estan en tramite de expropiacién dos mil setecientos
ochenta y cinco (2.785 m2), con lo cual la superficie que quedara al concluir dicho
expediente expropiatorio serd de cuatro hectareas, setenta y siete areas, setenta y
ocho centiareas y sesenta decimetros cuadrados (4777860 Has.). Linda: Norte, Jesls
Gracia y Fibroquimica, S.A.; al Sur, Andrés Cocojuela y Saturnino Mora; al Este, con
cabanfera; al oeste, Ezequiel Laporta y Fibroquimica, S.A.: y al Este, también con
Jesus Gracia.

Inscritas en el R.P. de Barbastro finca nimero 5.552, en el tomo 838, libro 204, folio
211y finca nimero 8.210 respectivamente.

Dichas fincas son colindantes con la descrita en el expositivo anterior.

Ill.- EI Ayuntamiento de Barbastro considera la necesidad de proveer un espacio
dotacional que incremente el Area AO-101, “Hospital Comarcal”, con objeto de
resolver la insuficiencia de aparcamientos actualmente padecida y que ha sido
planteada desde diversos colectivos de la Ciudad y formulada en varias proposiciones
ante el Pleno del Ayuntamiento de Barbastro.

IV.- El desplazamiento de la zona residencial hacia el sur, a mayor distancia del Area
101, Hospital Comarcal, contribuye a una mejora de las condiciones ambientales de
dicho uso hospitalario en términos ya contemplados en el propio P.G.0O.U., en concreto
en las condiciones particulares del Area AO 101.

A) Los deberes legales urbanisticos que recaen sobre el propietario de suelo urbano
no consolidado son, conforme al articulo 18 de la Ley Urbanistica de Aragén, los
siguientes, segun cita literal:

“a) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento.

b) Costear y, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento, las
obras de urbanizacién correspondientes a las dotaciones locales, incluidas las obras
de conexion con los sistemas generales y de ampliacién o refuerzo de los mismos.
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c¢) Ceder gratuitamente al Municipio los terrenos destinados a las dotaciones
locales y a los sistemas generales incluidos en la unidad de ejecucion o adscritos a
la misma.

d) Ceder gratuitamente al Municipio el suelo correspondiente al diez por ciento
del aprovechamiento medio de la unidad de ejecucién. EI Municipio no participaré en
los costes de urbanizacion correspondiente a dicho suelo”.

B) El articulo 4 del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000 de 16 de junio, asi como los
articulos 83 y 84 de la Ley Urbanistica de Aragon.

Y visto lo expuesto, ambas partes, PACTAN, CONVIENEN Y OTORGAN, las
siguientes estipulaciones,

PRIMERA.- Modificacion aislada del P.G.O.U.

Por medio del presente Convenio Urbanistico de planeamiento y gestion, el
Ayuntamiento de Barbastro se obliga ante la sociedad «BRILEN, S.A.» a tramitar y
aprobar definitivamente en el plazo de un afio, conforme a las determinaciones legales
y reglamentarias de aplicacién, una modificacion aislada del Plan General de
Ordenacion Urbana en la que se contemplaran los siguientes aspectos:

1.- La superficie de 10.394 m? de la finca registral n°® 4.430, propiedad de «BRILEN,
S.A.», sefialada en el plano que se adjunta al presente convenio como parte
inseparable del mismo, y que actualmente forma parte del ambito APR 102, se
clasificara como Sistema General Urbano, quedando comprendidos e integrados en el
area AO 101 «Hospital Comarcal».

2.- Se redefinira el ambito territorial de la actual area APR 102 del Suelo Urbano No
Consolidado, de tal manera que se compensen los 10.394 m? propiedad de «BRILEN»
que proceden a incorporarse al nombrado Sistema General Urbano, mediante la
inclusion en el nuevo ambito resultante de los terrenos lindantes de su propiedad que
presenten las aptitudes topogréaficas y geotécnicas mas idbéneas para su
aprovechamiento y destino urbano.

En consecuencia, la nueva area resultante constituira un sector de suelo
urbano no consolidado al que seran de aplicacion las siguientes condiciones vy
parametros de aprovechamiento:

a) De acuerdo con lo expuesto, la superficie bruta del nuevo ambito sera la
— misma que tenfa ta_anterior area APR 102, es decir; 31.700 m* de suelo, salvoque, — —
justificadas razones técnicas de viabilidad de la operacién aconsejen la delimitacion de
mayor superficie.

b) El uso caracteristico del nuevo ambito que se delimite sera el residencial y
los compatibles con aquél segin las Condiciones Particulares de la Zona 6, Ciudad
Jardin, con expresa exclusion del uso industrial.

c) El edificio de la residencia actualmente existente se considerara compatible
con el planeamiento de desarrollo que se tramite, por lo que no computara a efectos
de edificabilidad.

d) En todo lo no previsto expresamente en el presente Convenio Urbanistico,
seran de aplicacion las Condiciones de edificacion sefialadas para la Zona 6, Ciudad
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Jardin, bajo el tipo de ordenacion “Vivienda Unifamiliar”, salvo en lo referente al
volumen de edificabilidad que no superara el actual fijado para el Area 102 de 3.000
metros cuadrados de techo de edificabilidad neta.

Asimismo, aun cuando la redaccion de la modificacion del Plan General sera
realizada de oficio por el Ayuntamiento de Barbastro, la elaboracion de tales
documentos sera sometida con caracter previo a su tramitacion al examen de
«BRILEN, S.A.».

SEGUNDA .- Obtencion por parte del Ayuntamiento de los terrenos propiedad de
Brilen, S.A. calificados como sistema general urbano a que se refiere la
estipulacion precedente.

Una vez haya sido aprobada definitivamente la modificacion aislada del Plan
General de Ordenacion Urbana conforme a lo estipulado en el pacto anterior, el
Ayuntamiento de Barbastro obtendra la plena propiedad, libre de cargas vy
arrendamientos, de los 10.394 m? de la finca propiedad de «BRILEN, S.A.» calificados
como Sistema General Urbano. Esta transmisién llevara consigo la compensacién del
deber legal de cesién al Ayuntamiento de Barbastro del suelo correspondiente al 10
por 100 del aprovechamiento medio que ha de corresponder a Brilén, S.A. como titular
del Area 102, Residencia Brilén, de tal forma que en la ejecucion urbanistica de dicha
Area tal deber se considerara cumplido a todos los efectos.

Ambas partes, manifiestan a estos efectos, desde este momento, su
consentimiento a tal transmision, por estimarse equivalentes los valores de las
prestaciones de las mismas en los términos del presente convenio.

La transmision se producira de manera simultanea e inmediata a la aprobacion
definitiva referida en el apartado precedente, por estimarse contemplada en el
presente convenio urbanistico; a tal efecto, Brilén, S.A. se compromete a comparecer
ante Notario al objeto de la formalizacion de la misma mediante escritura publica.

Desde el momento de la firma por ambas partes de este convenio, y hasta la
formalizacion de la transmision a que se refiere el apartado anterior, el Ayuntamiento
de Barbastro podra hacer uso, a titulo de precario, de los 5.430 m? de terrenos
ubicados mas al norte que se describen en el plano adjunto. ElI Ayuntamiento no
debera abonar cantidad alguna por dicha utilizacion debiendo desalojar los sefialados
terrenos en el plazo maximo de 30 dias desde la fecha en que asi se le notifique por
parte de Brilén, S..A., siempre y cuando haya transcurrido un ANO desde la firma del
presente convenio por ambas partes, sin que se haya aprobado la modificacion del

supuesto la finca debera quedar en el estado en que actualmente se encuentra.
TERCERA - Gastos y Tributos.

La totalidad de los gastos y tributos que se ocasione como consecuencia de la
ejecucion del presente convenio seran de cuenta y cargo del Ayuntamiento de

Barbastro.

CUARTA .- Procedimiento y efectos.
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Ambas partes se comprometen a someterse respecto de este convenio al procedimiento
legalmente establecido para la aprobaciéon de éstos en los términos establecidos por el
articulo 83 de la Ley Urbanistica de Aragén. La vigencia y la eficacia del presente
convenio queda supeditada a la aprobaciéon definitiva del mismo por acuerdo del Pleno
del Ayuntamiento. En caso de no resultar aprobado en los términos sefalados el
presente proyecto de Convenio, éste quedara sin efecto.

Leido el presente Convenio y encontrado conforme, se firma por ambas partes,
por triplicado ejemplar, a un solo efecto, en la Ciudad y fecha al principio sefialadas”.

Por Brilén, S.A.

_ED\ML) rl\Crr\&_rQ,f\ﬁ -

io Cogculluela Bergua, D. Emilio Parra Gerona
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Anexon’3:
Documentacion ambiental.



AN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR APR-102 RESULTANTE MA PGOU BARBASTRO

DOCUMENTO VIIl.- DOCUMENTACION AMBIENTAL

1. FACTORES AMBIENTALES

1.1. El medio fisico

1.1.1. Encuadre geografico y comarcal

El Téermino Municipal de Barbastro se localiza en la comarca oscense del Somontano de Barbastro

(Ley 4/2002 de creacidén de la Comarca de Somontano de Barbastro).

Figura 1: Localizacién de la comarca La Ribagorza en la Delimitacion Comarcal de Aragdn de Aragén (LEY 8/1996, de
delimitacién comarcal de Aragon).

. % prointec 2



-102 RE

Iy %
. R A

1 i 3 7 i ; Y La Cofora
ek 0 de' + Sente Maria <5 Buil
o Trollaie dolaPlars - futyo déifercs 3 & EtPenforenity
( Y L 3 Sarratilio [
. é‘/r::;zsre',/ S ;{ 2 . { Urrwles, /4 e g Lecoa r
2 ) il \ Cascoyuele ) L 27 -
[ ce Sabrabe anz m~ ¥
2, Casrel Camperraty ! i
v e %! - Lormmgel
igPa_qum-e Surd g LaPordma  COle, @&
|

i Palo
N et V) e i gt
t Coscol! i Sahnas oe Tril )
)
-

,” - » St
/ ) ﬂfﬂ;a«;‘,‘«iis‘i# - ) e
= (A ) = S, Mendo -
. ) % oS Santa Mlarla e, & Javierre s

4 F ¥
o [ delerly 9"1';\ ”"Aui-aah. 3
g w /5

4 b =

:; i) El ion
" Comee
. [Paro
rorr | gJ Aimazorre Dlsdts arnlly / pes

. g = 2ilia

ejvp'x

o, Abizanda ;

I FHospilcled ~__{ ullo P } o
 Jf\Bgreabo

fonra it Lecvyy 7y Ly de Cinco s

. L
/ . \\ Suahves 3 Sutdy 1
5 3

&raus

Lo Terre

Tt ®

K

= Secastilla

orrecridsd
.wmn

A-1228
!

> Angiiés ?f o 7.~ ‘ “. 7 3 o % k- < ‘)

Aguinol|

e

=

AR
%

Alnz |

= del Monte |
hntillén i onz

A Hue Wi ek &, l;i};:f!»Esfe
3 S -, N L (" delitera
- D\ R “ L_Monzén

ingater s 3T o e atei Sranes HIPSOMETRIA

\ r'd A Ny

3 3 . il g / o de j -
whf’: Fhorsr) _4‘4 ¥ ‘.<. s ' p POmflr' O ameae

* -, : : p %"N‘\"@- ;dgf_mca \ - 000, =

Last | ¢ > 0. 1,000
i e
r Capde { 3 Volcarca  1000-1.200

¢ X : )/ i & ) e
b i S ol 1) Binaced P arom
Lo Estelliot § 3 é‘-.;‘{\ I San / \

1 saniiiono SOMONTANO DE BARBASTRO Mg

13 Mayo 2003 / Escala (Ad) 1- 230.600

2 Figura 2: Comarca de La Ribagorza (Ley 12/2002, de 28 de mayo, de las Cortes de Aragdn, de creacion de la
comarca de La Ribagorza.

. % prointec



AN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR APR-102 RESULTANTE MA PGOU BARBASTRO

El municipio lo integran tres ntcleos de poblacion:

Barbastro, Burceat 'y Cregenzan.

Los limites municipales se establecen al Norte con Salas Bajas y Hoz y Costean, al este con
Estadila y Fonz, al sur con Castejon del Puente, liche y Berbegal y al oeste Laluenga y

Castillazuelo.

Barbastro dista 50 Km de Huesca y a 65 de Lérida. La reciente aperiura de la A-22 y la carretera
nacional N-240 constituye el eje principal de acceso y de comunicaciones para la comarca,
atravesandola en sentido este-oeste. La carretera Nacional N-123 parte de Barbastro en direccion
norte, a los valles pirenaicos centrales y a Francia por el tinel de Bielsa. Existen también otras vias
como el eje del Vero y del Alcanadre que sirven de acceso a Alquézar y al Parque cultural del rio

Vero en un caso Y al valle de Rodellar en el otro.

.ﬁ.un.;xlr!

Figura 3: Red de comunicaciones en el Término Municipal de Benasque.
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112 Relieve y paisaje

En el area de Barbastro se pueden diferenciar tres zonas paisajisticamente diferentes, entre las

que se intercalan en mayor o menor grado un alto nimero de infraestructuras del tipo de canales,

acequias y carreteras.

Para la division entre las dos zonas de mayor extension, que son la zona norte y la zona sur, se

establece como limite el eje de la carretera N-240. Asi pues se diferencian:

Zona Norte: Caracterizada por un paisaje en el que las pendientes han propiciado el desarrollo de
la vegetacion natural en detrimento del uso agricola. El tapiz vegetal estéa caracterizado por un
bosque de tipo mediterraneo, de fagaceas con predominio de la encina. Situado en el limite de las

dos grandes zonas paisajisticas destaca El Pueyo como isla boscosa.

Zona Sur: Se caracteriza por la presencia de pendientes suaves y presenta un paisaje modelaco
mayoritariamente por cultivos agricolas. Los suelos de yesos, han ocasionado la presencia de

vegetacion gipsicola que se asienta sobre este sustrato junto a los campos de cultivos.

Zona fluvial: Paisaje fluvial de vegas y sotos de los rios Cincay Vero que alcanza su mayor valor en
el paraje conocido como La Boquera donde confluyen los dos rios. Sin embargo, el curso del rio
Vero, a su paso por el casco urbano, ha sido canalizado y las riberas hormigonadas, eliminando

toda posibilidad de desarrollo de la vegetacion propia de ribera.

1.1.3. Geologia

El rasgo geoldgico més sobresaliente de la region de Barbastro lo constituye un pliegue anticlinal
que, prolongandose al E y al W de dicha localidad por las provincias de Huesca y Lérida, nos
marca el accidente principal del borde septentrional de la depresion del Ebro. Este anticlinal de
Barbastro afecta a los materiales terciarios aflorantes en la region, que es la Formacion Yesos de

Barbastro que constituye el niicleo del pliegue, a la Formacion Peraltilla y a la Formacion Sarifiena.
La zona de estudio se localiza, desde el punto de vista geologico, en la denominada Formacion

Sarinena, integrada por una serie de unos 200 m de espesor de margas rojas, areniscas Y

conglomerados.

prointec
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Ocupa una amplia faja paralela al borde norte de la Depresion del Ebro, entre las sierras
marginales y la de Alcubierre. Su edad es Nebgeno. Se superpone mediante discordancia a las

tormaciones Peraltilla y Barbastro y pasa lateralmente a la formacion Alcubierre.
El &rea concreta de la zona objeto de este informe se ubica en unos depositos de génesis
cuaternaria. Se trata de depdsitos terrigenos de glacis - terraza integrados por clastos angulosos

poligénicos de tamario centimétrico en una matriz limo arenosa abundante.

Este hecho hace que las parcelas inmediatamente al este de la de referencia hayan sido

ampliamente explotadas.

En la Figura 4 se muestra el mapa geologico de la zona de actuacion.
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1.2. El medio biotico

1.2.1. Vegetacion

Las series de vegetacion potencial presentes en la zona de Barbastro son las siguientes:

e Serie mesomediterranea manchega y aragonesa de Quercus rotundifolia o encina.

(Bupleuro rigidi-Querceto rotundifoliae sigmetum).
o Geomacroserie riparia basdfila mediterranea (Olmedas).
Actualmente se pueden describir las siguientes clases de vegetacion:
Carrascales: Dominan en la practica totalidad del término municipal ya sea en forma boscosa, en
forma de arbolado ralo, en los linderos de cultivos o en las zonas de matorral no arbolado. La
superficie que ocupa este tipo de vegetacion supone el 10% de la superficie del término municipal
Quejigares: Situados al norte de la carretera N-240, en la zona comprendida al norte por el rio Vero
y al sur por la carretera, siguiendo el curso del Canal del Selgua, se encuentra una formacion de

quejigar. El tipo de vegetacion ocupa un 3% de la superficie del término municipal.

Pinares de repoblacion: Estos pinares de Pinus halepensis se encuentran al norte del municipio

cerca del ntcleo de Cregenzan, en la ladera sur del barranco de Arifio y presentan un proceso de
naturalizacion muy importante. La superficie que ocupa esta repoblacion supone el 2% de la

extension total del municipio.

Vegetacion de ribera: Se localiza principalmente en las vegas de los rios Vero y Cinca y la

superficie en la que se localiza supone un 3% del total del municipio. Las infraestructuras
hidraulicas situadas aguas arriba del Cinca han incidido en el régimen de crecida del rio,
ocasionando un aumento de la superficie de vegetacion que ha supuesto una “banalizacion de la

vegetacion de estos ecosistemas riberefios”.

Matorral mediterraneo: Se encuentran intercaladas entre los campos de cultivo y las masas de

vegetacion, siendo en numerosas ocasiones la manifestacion del abandono de tierras de cultivo.
Estas formaciones de matorral se pueden localizar en todo el término municipal de Barbastro,

aunque en superficie suponen un 2,44% de la superficie del término municipal.
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Matorral gypsdfilo: La zona sur del término municipal presenta un sustrato edéfico en el cual

aparece una mayor concentracion de yesos. Las lomas de estas zonas presentan un tipo de
vegetacion caracterizada por la presencia de especies adaptadas a este tipo de sustrato y con
una elevada singularidad como la Gypsofila sirutium hispanica; y ocupan una superficie destacada

dentro del municipio suponiendo un 8,51% de la totalidad del mismo.

Dentro del término municipal de Barbastro se han catalogado 12 habitat de interés, segin el anexo
| de la Directiva 97/62/CE que adapta al progreso cientifico y técnico la Directiva 92/43/CEE. Estos
' 12 héabitats suponen un 12% de la superficie del municipio. Dentro de estos habitats encontramos

2 que en la citada directiva europea aparecen como habitat de especial interés.

' 122 FAUNA

Las condiciones fisicas y bidticas de Barbastro determinan un paisaje en el que encontramos los

siguientes biotopos de interés:

¥ e Rios.

e Campos de cultivo.

e /onas esteparias.

e Cortados y barrancos.
e /onas boscosas.

e Zonas antropizadas.

' A partir de la informacion de los diferentes atlas faunisticos el nimero de especies presentes en el
municipio es de 89 de las cuales 8 estan incluidas en alguno de las categorias de proteccion
recogidas en el Catalogo Regional de Especies Amenazadas y 13 estan en alguno de las incluidas

en el Libro Rojo de los Vertebrados de Espana.
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2. ESPACIOS NATURALES DE IMPORTANCIA EN EL ENTORNO DE LA ZONA DE ACTUACION

Espacios Naturales Protegidos (ENP)

Las zonas y distancias a areas catalogadas, todos ellos fuera de los limites del area de actuacion

son:

O 0 o o o

Parque Natural de la Sierra y Cafnones de Guara: 16 Km al Norte.

LIC Yesos de Barbastro: 4.200 m al S.

LIC Rio Cinca y Alcanadre: 5400 m al E.

ZEPA Sierra y Canones de Guara:; 1.280 m al N.

Area del Plan de Recuperacion del Quebrantahuesos. La zona de actuacion se ubica justo
en su limite sur, fuera de sus limites, aungque es obvio que la zona no es de anidamiento ni

alimentacion para esta especie.

Por lo que no se prevén afectaciones a estos espacios.

La distancia a los héabitats de Interés comunitario mas cercanos es:

Q

Habitat 1420: Matorrales halofilos mediterraneos y termoatianticos (Sarcocorneta fruticos):
4,150 m al SW.

Habitat 1520: Vegetacion gipsicola ibérica (Gypsophiletalia): 1800 m al Sur.

Habitat 9240: Robledales ibéricos de Quercus faginea y Quercus canariensis: 3.000 m al
NW

Habitat 9340: Bosques de Quercus flex y Quercus rotundifolia; 2.650 m al W.
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3. VALORES AMBIENTALES EN EL ENTORNO INMEDIATO DE LA ACTUACION

El suelo en el area de actuacion presenta unas caracteristicas de bajo grado de naturalidad

debido a la presencia de infraestructuras, construcciones y movimientos de tierras.

Concretamente, el Hospital de Barbastro se localiza a 175 m al norte, la zona oeste esta ocupada
por campos de labor de cereal secano. A una distancia de 60 m al este se han realizado
importantes movimientos de tierras con extraccién de material quedando zonas deprimidas de

gran extension sin vegetacion.

La zona de actuacion esta integrada por matorral de gramineas y especies de tipo ruderal y

arvense enire las que destacan las gramineas.
Existen pies suelios de Quercus ilex, de porte arbustivo, dispuestos en dos franjas

correspondientesv a antiguos linderos. Los ejemplares de mayor porte en un pequerno bosquete se

localizan a unos 60 m al noreste de la zona de actuacion.

“promte¢c —MmMm ———— —
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Figura. 6: Fotografia aérea del drea de actuacion.
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4. CONCLUSIONES

La actuacion prevista se localiza inmediatamente al sur del Hospital de Barbastro, en una zona de
antiguos campos de labor en secano con lindes de carrascas. Se trata de una zona de fuerte
influencia humana, que ha quedado manifiesta en las Ultimas actuaciones de extraccion de tierras

en laz zonas colindantes.

La multitud de infraestructuras de carreteras, edificaciones, el gasoducto, y los movimientos de
tierras hacen que la zona haya perdido en gran medida su grado de naturalidad, razén por la que

no se prevén afectaciones de relevancia para el medio natural ni humano.

" prointec - - - ~
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Anexon’4:
Fichas de las Areas 101 y 102 que se modifican.



PLANO 210 HOJA: 14
SUPERFICIE  : 31.700 m2
DELIMITACION:

N - HOSPITAL COM. $- S.N.U.

E- SN.U. O -SNU.

AREA : RESIDENCIAL BRILEN
SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO

IONA: 6 . CTUDAD JARDIN

APR

102

CONDICIONES PARTICULARES:

A efectos previstos en el articulo 4.4.5 de las N.U., se debera redactar un P.E.R.1. de la totalidad del 4rea, con las

condiciones que se indican:

1 - Se autoriza la construccién de un méaximo de diez (10) viviendas unifamiliares.

2 .- La superficie construida de cada vivienda no sera superior a trescientos (300) metros cuadrados.

3 .- Seréan de aplicacion las condiciones de la nueva edificacion sefialas para la Zona 6, Ciudad Jardin, en su Grado I.
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Anexon’s:
Fichas de las Areas 101 y 102 modificadas.



K # = ==

PLANO : 10 HOJA: 14
SUPERFICIE : 43.134 m2

DELIMITACION:

N - CTRA. N-240 S - RESID.BRILEN

E- CTRA. A-1226 O -SN.U.

—

AREA : HOSPITAL COMARCAL

SUELO: JRBANO CONSOLIDADO

SISTEMA GENERAL: EQUP.COM.(Es)

AQ

101

CONDICIONES PARTICULARES:

Se deberan establecer medidas de proteccién medioambientales en el entorno del drea hospitalaria, tales como : la

prohibicion del vertido de purines, vertidos incontrolados en el barranco La Mina, ruidos ...

Ser4n de aplicacion las del Capitulo Undécimo del Titulo V de esta N.U.




PLANO : 10 HOJA: 14 AREA : RESIDENCIAL BRILEN APR
SUPERFICIE : 30.677°51 m2

DELIMITACION: SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO
N - HOSPITAL COM. $- S.N.U.
E- SN.U. O-SNU. ZONA: 6 . CIUDAD JARDIN

CONDICIONES PARTICULARES:

En cumplimiento de las estipulaciones del convenio urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento de Barbastro y la
empresa BRILEN, S.A. el 20 de mayo de 2003, y a los efectos previstos en el articulo 4.4.5 de las Normas Urbanisticas
Municipales se debera redactar un P.E.R.1. de la totalidad del Area con las condiciones que se indican :

1 .- La superficie del nuevo sector sera de 30.677°51 m2s, una vez adaptada la ordenacién a la realidad topografica del
terreno.

2 .- El edificio de lo que fue Residencia de Ingenieros de AUXINI,, en el caso de que fuera conservada para uso
residencial u otro compatible con el mismo, no computaria a los efectos de la edificabilidad bruta asignada al sector,
considerandolo compatible con el planeamiento de desarrollo.

3 .- Edificabilidad neta méaxima sobre rasante : 3.000 m2t, con la observacion hecha en la condicién anterior,

4 .- El nimero méaximo de viviendas del drea APR 102 serd de 25, sin que resulte de aplicacion el articulo 5.6.13 de las
Normas Urbanisticas de] PGOU de Barbastro.

5 .- La cesién gratuita y libre de cargas de 10.394 m2 de suelo al Ayuntamiento de Barbastro para ampliar el Area del
Hospital llevard consigo la compensacién del deber legal de cesidon del suelo correspondiente al 10% del
aprovechamiento medio que ha de corresponder a BRILEN, S.A. como titular del Area 102, de tal forma que en la
ejecucion urbanistica de dicha Area tal deber se consideraria cumplido a todos los efectos, en cumplimiento de la
estipulacion segunda del convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Barbasto y la empresa BRILEN, S.A. suscrito
el 20 de mayo de 2003.

6 .- Por sus concretas caracteristicas, el Plan Especial de Reforma Interior podra reducir justificadamente el porcentaje
minimo de viales y estacionamientos del 22% previsto en el articulo 5.6.14 de las Normas Urbanisticas del PGOU,
siempre y cuando dicho déficit se compense con un incremento mayor de suelos con destino a espacios libres de
dominio y uso publico y no sea inferior al 20%.
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