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AYUNTAMIENTO DE BARBASTRO

MODIFICACION AISLADA DEL P.G.O.U.
EN LAS AREAS 14 Y 15
Y EN FINCAS CONCRETAS DE LAS
AREAS10Y 13

(Modificacion n° 46 del Plan General)

TEXTO REFUNDIDO FINAL




PREAMBULO

Se redacta el presente texto refundido de la denominada “Modificacion n° 46 del
Plan General” con la finalidad de dar cumplimiento a los acuerdos adoptados por las
Comisiones Informativas de Urbanismo celebradas los dias 19 de junio, 23 de
septiembre de 2009 y 15 de abril de 2010, asi como en el acuerdo plenario adoptado en
sesion celebrada en fecha 13 de mayo de 2010, a la vista del informe emitido por la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio en fecha 20 de enero de 2010, y tras
haber finalizado el segundo periodo de informacion publica dispuesto en virtud del
acuerdo plenario citado.

El texto base del presente documento lo constituye el Texto Refundido de la
Modificacion aislada del PGOU en las Areas 14 y 15 y en fincas concretas de las areas
10 y 13, constitutivo de la modificacion n°. 46 de Plan General, redactado por la
Arquitecto Ana Torres Buil y por el Arquitecto Municipal Antonio Abarca Anoro,
fechado en septiembre de 2009.

Los cambios mas significativos, que afectan al documento original, son los que
se relacionan a continuacién y han sido consecuencia de lo dictaminado por esas
Comisiones en resolucion de las alegaciones presentadas por los interesados en los dos
periodos de informacién publica

1. Mantenimiento de la superficie calificada en el Plan General como
Equipamiento Publico.

Se mantiene la superficie calificada en el Plan General como Equipamiento
Publico, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 75 de la LUA 99, bajo la
asignacion del régimen propio de los Sistemas Generales o dotaciones locales del
PGOU vy las siguientes condiciones :

- La parcela catastral 20794-03, de 2.776’°57 m2 de superficie, de propiedad
municipal, afectada por el Sistema General de Equipamiento Comunitario y el viario
correspondiente, no computara a efectos de edificabilidad y lo dispuesto en el articulo
105.1 de la LUA99.

- Las parcelas 20794-02 y 20794-04, de titularidad privada, afectadas por el
Sistema General de Equipamiento Comunitario en una superficie de 778’74 m2, si que
computaran a efectos de edificabilidad y de la obtencion por la Administracion de la
superficie afectada.

2. Ajuste de la delimitacion de la Unidad de Ejecucion.

En coherencia con lo dictaminado por la Comisién Informativa de Urbanismo se
han excluido de la U.E. :



- Las superficies de las parcelas catastrales 21794-01 a 08, ambas inclusive,
salvo una porcion de 10’00 m2 de la parcela 21794-03, afectada por ensanchamiento de
vial, que no alcanza a la edificacion.

- La superficie de la calle Santo Domingo, a la que dan frente las parcelas
anteriores.

La superficie de la nueva Unidad de Ejecucion asciende a 22.546°52 m2 y
supone una disminucion del 3’55 % respecto de la inicialmente prevista.

3. Célculo del aprovechamiento objetivo.

El aprovechamiento objetivo se ha calculado, de conformidad con la
zonificacion establecida por el PGOU vigente, considerando las afecciones derivadas de
la homologacién como Plan General de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
municipio de Barbastro, y las del PEPRI del Casco Antiguo, en estimacion de la
alegacion formulada por una interesada, y con las observaciones hechas por los
servicios técnicos municipales en los informes correspondientes.

Se establece igualmente una correccion relativa a los coeficientes de
homogeneizacién en relacion con la reserva de vivienda protegida de Aragon.
Asimismo, se realiza la inclusion del aprovechamiento bajo rasante.

4.- Prescripciones del informe emitido por el Consejo Provincial de Ordenacion
del Territorio en fecha 20 de enero de 2010.

Dicho acuerdo *“informa favorablemente, para la aprobacién definitiva
municipal, con los siguientes reparos:

1.- Ha de atenderse en cuanto a la reserva de vivienda protegida, de acuerdo con lo
indicado en el fundamento juridico noveno, a lo previsto en el articulo 51.b de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida;
siendo necesario la prevision de una reserva del 30 %.

2.- Por lo que respecta a la Gestion, tal y como se ha indicado en el fundamento
juridico décimo, sera aplicable la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon.
3.- De acuerdo con lo previsto en el articulo 74.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, con caracter previo a la aprobacion definitiva municipal, ha de solicitarse
informe a la Comision Juridica Asesora”.

Por consiguiente, ha resultado preciso incorporar las prescripciones primera y
segunda, asi como la distribucion espacial por manzanas de un modo proporcionado.

5.- Prescripciones derivadas de los informes sectoriales.

Se incorporan, en la medida procedente, las prescripciones de los informes
citados. En especial, el emitido por el Instituto Aragonés del Agua y el del Servicio de
Cultura y Patrimonio.



6.- Plazos de ejecucion, fases y delimitacion de unidad de ejecucion.

Se incorporan condiciones tendentes a flexibilizar la gestion urbanistica, por lo
que se modifica el apartado letra “d” del punto 8, Determinaciones generales, del
documento técnico de modificacion aislada n°. 46, denominado Texto Refundido.

7.- Catalogacion del elemento n°. 17 “Sociedad Eléctrica Ibérica”.

Se mantiene la catalogacion del edificio indicado en sus propios términos, por lo
que se modifica el punto 5.7 del documento refundido que, inicialmente, preveia la
desaparicion de dicho bien del catdlogo. Y ello en las condiciones sefialadas por la
autorizacion dictada por el Servicio Provincial de Cultura y Patrimonio en el sentido de
gue se autoriza la modificacion n°. 46, pero recomienda documentar mas detalladamente
los restos a derribar y descatalogar.

Documentos que se modifican :

MEMORIA

Anejos a la Memoria :

Anejo 1 bis : De nueva aparicion.
Anejo 2 : Se redacta de nuevo.

Anejo 8 : De la relacion de propietarios desaparecen los correspondientes a las
parcelas 21794-01 a 08, ambas inclusive, salvo el de una porcién de 10°00 m2 de la
parcela 21794-03, afectada por ensanchamiento de vial, que no alcanza a la edificacion.

De la superficie de viales debe restarse la porcion de la C/ Sto. Domingo
situada frente a dichas parcelas.

Se modifica la cuantia de derechos en consecuencia con la observacion
de que la superficie de la parcela 20794-03, de 2.776°57 m2, de propiedad municipal,
afectada por el Sistema General de Equipamiento Comunitario, no genera derechos, por
no computar a efectos de edificabilidad.

Anejo 9 : Fe de erratas, donde dice: .......... “modificacion aislada n® 44 ...”
debe decir : .......... ” modificacion aislada n°® 46 ...”

Anejo 10 : Desaparece la cédula urbanistica correspondiente al bloque A.5 anterior.
Se corrige la cédula urbanistica correspondiente a la vivienda unifamiliar.

PLANOS

Correccion general :
- Se modifica en todos los planos el &ambito de actuacion.




Correcciones particulares :

PLANO 6 : - Correccion del cuadro de propiedades.

PLANO 8 : - Correccion de los cuadros de zonificacion.
- Nuevo enunciado para el objetivo 5.
- Nueva trama para el Equipamiento Comunitario.

PLANO 9: - Correccion de los cuadros de :
e Condiciones de la nueva edificacion.
e Desglose de la red viaria, de las zonas verdes y de las manzanas.
e Edificabilidad.
- Nueva trama para el Equipamiento Comunitario.



TEXTO REFUNDIDO FINAL




El presente pliego contiene la siguiente documentacion :

MEMORIA

1. Objeto

2 . Antecedentes.

3. Situacion actual.

4. Afecciones.

5. Justificacion de las soluciones adoptadas.
6. Criterios de ordenacion.

7 . Consideracion de la actuacion urbanistica.
8. Determinaciones generales.

9. Determinaciones especificas.

10. Mddulos de reserva.
11 . Inaplicacion de la reserva de suelo para vivienda protegida.
12 . Viabilidad.

Anejos a la Memoria

Anejo 1.

Anejo 1 bis .

Anejo 2 .

Anejo 3.
Anejo 4 .
Anejo 5.
Anejo 6 .

Anejo 7 .

Anejo 8 .

Anejo 9.
Anejo 10.

Acuerdo municipal de fecha 31-03-1999, relativo al inicio del
expediente de modificacion de las N.S.M. en las Areas 14y 15y
en fincas concretas de las Areas 10 y 13.

B.O.P., 26-05-1993. Publicacion acuerdo de aprobacion definitiva
modificacion N.S.M. y Plan Especial Area 18 B.

Edificabilidad derivada de las condiciones de edificacion de las
NSM (1987), homologadas como Plan General de Ordenacion
Urbana.

Plano n° 2 del Avance de Modificacion de las NSM del expediente
iniciado en 1999.

Acceso peatonal desde el Paseo del Coso al area de aparcamiento.
Fichas particulares correspondientes a las Areas 10 y 13 del PEPRI
del Casco Histdrico aprobado definitivamente por el Ayuntamiento
en sesion plenaria celebrada el dia 11 de Noviembre de 2005.
Resolucion de Autorizacion Previa a la desafectacion relativa al
edificio escolar del C.P. “La Merced” sito en la C/ Escuelas, 4.
Ficha del Catadlogo de edificios protegidos del PGOU
correspondiente al elemento n° 17, denominado Sociedad Eléctrica
Ibérica.

Relacion de propietarios e interesados, con expresion de la
naturaleza y cuantia de su derecho.

Nueva ficha de las Areas 14 y 15.

Cédulas urbanisticas de los bloques.



PLANOS

De Informacion
. Situacion.
. Zonificacion s/ NSM (1987).
. Zonificacion s/PGOU vigente®.
. Topografia. Perfiles.
. Edificacion y servicios existentes.
. Fincas incluidas en la U.E.
. Panorémicas.

~No ok, wN e

De Ordenacion
8. Nueva zonificacién (2008).
9. Ordenacion general.

Esquemas de instalaciones
10 . Abastecimiento y riego.
11. Alumbrado publico.
12 . Baja Tension.

13. Telecomunicaciones.
14. Gas.

15. Saneamiento.

Y Homologacién como PGOU de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de
Barbastro (Huesca) aprobada por la C.P.O.T. con fecha 18/09/2000 y PEPRI aprobado por el
Ayuntamiento Pleno el 11 de Noviembre del 2005.



MEMORIA




MODIFICACION AISLADA DEL PGOU EN LAS AREAS 14 Y 15 Y EN
FINCAS CONCRETAS DE LAS AREAS 10 Y 13.

MEMORIA

1. OBJETO

Se redacta la presente modificacion del PGOU en las Areas de referencia con el
fin de concluir el expediente iniciado por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de fecha
31-03-1999 (Anejo n°1).

La misma tiene por objeto la ejecucion de una actuacion urbanistica de
rehabilitacion o reforma interior, de iniciativa publica, con las siguientes finalidades :

a) Creacion de un vial de 15 metros de anchura, en prolongacion de la C/
Terrero, en sustitucion de los dos viales previstos en las Areas 14y 15 @,

b) Ensanchamiento de la Avda. de la Merced, de 5 metros, por el lado de los
pares, entre las calles La Corte y Fonz.

c) Ampliacion del vial proyectado por la parte posterior de las fincas sitas en
Paseo del Coso, lado impares, para mejora de las condiciones ambientales y de
aparcamiento.

d) Acceso peatonal al area de aparcamiento desde el Paseo del Coso.

e) El destino de los terrenos del antiguo equipamiento escolar se mantendra
dentro del uso dotacional y, en su caso, del aparcamiento publico.

f) Delimitacion de una Unidad de Ejecucién en las areas 14 y 15, que incluya

las U.E.s correspondientes de las &reas 10 y 13 delimitadas en el PEPRI del Casco
Histdrico con las observaciones hechas en el apartado 8-a de esta Memoria.

2. ANTECEDENTES

2.1  Relacionados con la redaccion de los instrumentos de planeamiento y
gestion.

Con fecha 25-03-1999 por los Servicios Técnicos Municipales fue redactado un
Avance de Modificacion de las N.S.M. en las Areas 14 y 15 y fincas concretas de las
Areas 10 y 13 que fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento en sesion plenaria
celebrada el 31-03-1999. Ver Anejos numeros 1y 3.

( 2 Cualificacion de la via de nueva creacién (Memoria PEPRI, pag. 24).
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Por insuficiencia de los medios personales y materiales de la Oficina Técnica
Municipal, entre otras causas, los trabajos de modificacion del Plan quedaron
interrumpidos.

Con el fin de prestar su apoyo a los servicios técnicos municipales, fue
contratada la Arquitecto Superior Dfia. Ana Maria Torres Buil para la redaccion de
trabajos de planeamiento correspondientes a las Areas 14 y 15 del Plan General,
mediante Decreto 1439-A/2006, de fecha 28-07-06.

2.2  Relacionados con los instrumentos de desarrollo.
Desde la entrada en vigor de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en 1987
han sido aprobados los instrumentos de desarrollo que afectan a las Areas 14 y 15

siguientes :

Fecha Organo Extracto de contenido

31-03-1999 | Ayunt® Pleno | Iniciar expte. modificacion N.S.M. en las Areas 14
y 15y en fincas concretas de las Areas 10 y 13.
31-03-1999 | Ayunt® Pleno | Suspension de licencias en el ambito de actuacion
por un periodo de un afio.

08-04-1999 |B.O.P. Publicacion del acuerdo.

28-12-1999 | Ayunt® Pleno | Aprobacion de convenio urbanistico suscrito entre
Ayuntamiento y D. José Luis Foradada para la
constitucion de una servidumbre de paso a favor
del sector.

05-05-2000 | Ayunt® Pleno | Prorroga suspension de licencias.

18-09-2000 |C.P.O.T. Homologacion de las N.S.M. como P.G.O.U.
12-11-2004 | Ayunt® Pleno | P.E.P.R.I. Casco Histdrico.

11-11-2005 | Ayunt® Pleno | P.E.P.R.I. Casco Historico.

3. SITUACION ACTUAL.

Las Areas 14 y 15 se corresponden con lo que fueron eras y escuelas de la
Merced y, antes, convento del mismo nombre.

Se encuentran en una plataforma situada en el limite sur de la ciudad antigua, a
unos 20 metros sobre el nivel de la calle Gral. Ricardos, antiguo Barranco Hondo.

Las escuelas de la Merced y las casetas de las eras han desaparecido
recientemente y, en su lugar, han quedado restos de muros y soleras de las antiguas
edificaciones que junto al abandono ofrecen una mala imagen para la ciudad. Aunque
perduran algunas viviendas el grado de desocupacién y obsolescencia puede apreciarse
en los planos de informacion numeros 5y 7.

La Avda. de la Merced y la calle Fonz, a la que dan frente las Areas 14 y 15, se

hallan pavimentadas y cuentan con todos los servicios urbanisticos necesarios; las calles
Sto. Domingo y Escuelas se hallan pavimentadas pero carecen de algunos servicios.
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4. AFECCIONES.

4.1.  Afecciones derivadas de la homologacion como Plan General de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Barbastro.

Las Areas 14 y 15 y las unidades de ejecucion delimitadas en las Areas 10 y 13
fueron clasificadas como suelo urbano en la categoria de no consolidado en el
expediente de homologacion como Plan General de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del municipio de Barbastro, por estar sometidas a procesos integrales de
urbanizacion, renovacion o reforma interior, y en virtud de lo dispuesto en el articulo
14.2 de la L.U.A.

El aprovechamiento subjetivo correspondiente al propietario sera el resultante de
aplicar a la propiedad aportada el noventa por ciento (90%) del aprovechamiento medio
de la unidad de ejecucion o, en su caso, del sector.

COEF. MAX.
ZONAS AREAS EDIF. BRUTA
(m2t / m2s)
1. CASCO ANTIGUO AO-10, Coso/Riancho @)
AO-13, La Tallada @)
2 . ENSANCHE SIMILAR C.A. | APR-14/15, La Merced (b)

(a) Edificabilidad derivada de las condiciones de posicién, ocupacién (Art. 5.1.8,
N.U.) y altura de la edificacion (Art. 5.1.10, N.U.)

(b) La superficie edificable de las parcelas viene definida por el resultado de
multiplicar la altura, en nimero de plantas, que le corresponda en funcion del
ancho de la calle, segun el punto 1 del articulo 5.2.10, por la superficie de
parcela comprendida dentro del poligono definido por la alineacion exterior
publica, los linderos laterales y el fondo méaximo edificable en cada planta.

En Anejo n° 2 a esta Memoria se justifica el calculo de la edificabilidad derivada
de las condiciones de edificacion del Plan General vigente.

4.2.  Afecciones derivadas del PEPRI del Casco Histérico aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento en sesion plenaria celebrada el dia 11
de Noviembre de 2005.

Figuran, en sintesis, en las fichas de las Areas 10 y 13 de las Normas
Urbanisticas del PEPRI, y en las U.E.s delimitadas en dicho Plan Especial que
fotocopiadas figuran en Anejo n° 5 de esta Modificacion. Como mas relevantes destacan
las siguientes :

- “Las fincas afectadas por el ensanchamiento de la C/ Sto. Domingo, por resultar
practicamente inedificables, se recalifican como zonas verdes publicas debiendo incluirse en la
UE que se delimite”.

(Condicion 42 de la ficha del Area AO-13 del PEPRI).
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- “Es de aplicaciéon la reduccién de modulos de reserva al minimo legal, segin el
articulo 120.3 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de Marzo,
Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de

pequefios municipios™.
(Condiciones particulares nums. 8 y 10 de las fichas AO-10 y AO-13, respectivamente).

Ver, asi mismo :

- Objetivo 0.10.2, Analisis de volumetria y solucion de fachada en calle nueva
(Memoria PEPRI, pag. 34).

- Planes Especiales considerados “previstos”.
(Art. 37.2. Normas Urbanisticas)

S. JUSTIFICACION DE LAS SOLUCIONES ADOPTADAS.

5.1.  Creacion de un vial de 15 metros de anchura, en prolongacion de la calle del
Terrero.

La incardinacion del viario en el tejido urbano aconseja la prolongacion de la
calle del Terrero en lugar del trazado quebrado del vial dispuesto en el limite de las
Areas 14 y 15 por las N.S.M. Por resultar superfluo, se elimina el vial trasversal del
Area 14.

El trazado que se propone enmarca una magnifica panoramica con la torre de la
Catedral en primer término y la Sierra Guara y el Pirineo, al fondo, razén ésta que, por
si sola, justificaria el nuevo trazado.

La seccion transversal de la calle se compone de los siguientes elementos :
calzada, 6 metros, dividida en dos carriles; dos bandas de aparcamiento de 2’50 m. cada
una; y, aceras de 2 m. Pendiente longitudinal : 6’3%.

5.2.  Ensanchamiento de la Avda. de la Merced, lado pares, tramo La Corte-
Fonz.

Esta modificacion del Plan General contempla un ensanchamiento de la Avda.
de la Merced de 5 metros, por el lado de los pares, en el tramo comprendido entre las
calles La Corte y Fonz, que pasard de los 15 metros actuales a los cerca de 20 de
anchura total.

La medida ha sido propuesta por el Sr. Alcalde y tiene por objeto las finalidades
siguientes :

- Mejora del trafico peatonal y rodado de esta importante via de la ciudad®.

( % Memoria Justificativa NSM, péag. 114.
Objetivo 8 : Justificacion de las determinaciones en el suelo urbano: 5.5.6. Del trafico; €)
cinturén de ronda.
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- Disposicion de una banda de aparcamiento de 2’50 m. de anchura, en el lado
derecho de la calzada, sentido ascendente.

- Ensanchamiento, de 3 a 6 metros, de la acera correspondiente y ajardinamiento
de la misma, para convertirla en un agradable paseo peatonal.

5.3. Reserva de espacio entre las calles Fonz y Escuelas para vial y
aparcamiento.

La necesidad de una reserva de aparcamiento en el sector se justifica en el Plan
de Equipamiento Comercial (PLEC), en el Avance de modificacion de las NSM en el
ambito de actuacion y en el PEPRI del Casco Historico.

“La necesidad de incrementar las plazas de aparcamiento en Barbastro obliga a
disefiar soluciones imaginativas, practicas y, sobre todo eficaces. La estructura urbana de
Barbastro dificulta determinadas localizaciones, por lo que la mejor opcién parece ser la

reutilizacion de las Escuelas como aparcamiento”.
(Del Plan de Equipamiento Comercial de Barbastro . PLEC).

“La medida propuesta por D’ALEPH, equipo redactor del PLEC, se considera oportuna,
conveniente y viable. No obstante el Arquitecto que suscribe iria todavia mas alla, no limitaria
la actuacion al Colegio Publico de la Merced sino a una franja de terreno situada entre las
calles Fonz y Escuelas, de 21 metros de anchura, lo que permitiria un aprovechamiento en
superficie para unas 150 plazas, solucidn ésta que se estima relativamente econémica y que
en ningun caso impediria acometer otra mas ambiciosa cual seria la construccién de un
aparcamiento subterraneo que permitiria multiplicar el nUmero de plazas y aproximar éstas al
centro urbano dada la diferencia altimétrica existente entre éste y el area de La Merced”.

(Del Avance de modificacion de las N.S.M. en el &mbito de actuacion, de 1999).

Por su parte el PEPRI en su apartado objetivos y criterios de intervencion
estructurales, pag. 24 de la Memoria, sefiala :

“Resolver déficits puntuales de aparcamiento, para posibilitar el acceso de los
compradores durante el dia y de los residentes por las noches y continuar con la politica
municipal de creacion de aparcamientos exteriores al Casco que faciliten el acceso peatonal al
mismo. La cualificacion de la via de nueva creacion en las Areas 14 y 15 debe constituir un
balcon con vistas hacia la Catedral para garantizar una intensidad de uso que disuada a los
conductores respecto de zonas de aparcamiento a cotas inferiores”.

Resultando : Que con la finalidad de aparcamientos se habia establecido en el
Avance de Modificacion de las NSM en el sector una reserva de espacio de 21 m. de
anchura.

Considerando : Que en el nuevo Plan se han previsto reservas de aparcamiento
en los sétanos de los blogues que se construyan, aprovechando el desnivel natural de
los terrenos y para optimizar recursos.

Considerando : Que las reservas anteriores en modo alguno impiden la

construccion de un aparcamiento publico en la parcela destinada a Equipamiento
Comunitario.
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Considerando : La superficie necesaria donde materializar el aprovechamiento
subjetivo autorizado por el Plan y que ésta se ha visto constrefiida como consecuencia
de la ampliacion de la Avenida de la Merced.

En consecuencia, se propone una anchura comprendida entre los 16 y 18 metros
para esta reserva del sistema local viario y de aparcamientos, considerablemente
superior a la prevista en las NSM homologadas como PGOU (11 metros) aunque
inferior a la propuesta por el Avance de Modificacion de 1999 (21 metros) pero, en todo
caso, suficiente para alcanzar los objetivos del planeamiento.

El nuevo vial se dispone en la plataforma superior del antiguo barranco, en el
borde urbano de la ciudad antigua, a espaldas de los edificios del Coso, y se plantea
como un paseo de ronda con interesantes vistas hacia elementos significativos de la
ciudad y las sierras exteriores. Sera de direccion unica, pendiente longitudinal préxima
al 1% y contard con plazas de aparcamiento en superficie. Servira de acceso a los
aparcamientos subterraneos de las nuevas edificaciones y alejard a éstas de las
existentes en el Coso, a los efectos de asoleo.

5.4.  Acceso al area de aparcamiento desde el Paseo del Coso.

Se ha delimitado e incluido en la unidad de ejecucion, conforme a las
disposiciones de planeamiento derivadas del PEPRI del Casco Antiguo respecto del
Area 10, una superficie para servidumbre de paso y uso plblico de 75’40 m2 en finca
sita en P° del Coso, n°® 21 y cesion de 72’40 m2 destinados a escalera y ascensor para
transito peatonal desde el Coso al nuevo aparcamiento. La gestion de la misma se
realizara en la unidad de ejecucion delimitada en las areas 14, 15 y fincas concretas de
las areas 10 y 13 (Anejo n° 4).

5.5. Mantenimiento de la superficie calificada en el Plan General como
Equipamiento Publico.

Esta modificacion del PGOU contemplaba la recalificacion de los terrenos de
propiedad municipal destinados a Sistema General de Equipamiento Escolar, en
cumplimiento del acuerdo adoptado por el Ayuntamiento en sesion plenaria celebrada el
dia 31-03-1999 (objetivo 2.4) considerando que esta Administracion Local, en 1993,
habia sustituido el Sistema General de Equipamiento Escolar por otro Sistema General
de Equipamiento Escolar en el mismo barrio (Ver Anejos 1 y 1 bis). EI Ayuntamiento
contaba, por lo demas, con autorizacion previa para desafectar DEFINITIVAMENTE
las antiguas Escuelas de la Merced, por resolucion de la Direccion Provincial de
Educacion y Cultura de fecha 16 de marzo de 1999 (Ver Anejo n° 6).

No obstante, y en cumplimiento de lo ordenado por la Comision I. de
Urbanismo, dictamen de resolucién de alegaciones de fecha 19-06-09, se mantiene la
superficie calificada en el Plan General como Equipamiento Publico, de conformidad
con lo dispuesto en el Art. 75 de la LUA 99, si bien bajo la asignacion del régimen
propio de los Sistemas Generales o Dotaciones Locales del PGOU.
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Usos previstos : En relacion con el equipamiento a establecer en los terrenos
destinados por el PGOU a Sistema General, se propone afiadir a las clases de dotaciones
del articulo 2.2.51 de las Normas Urbanisticas Municipales la del aparcamiento publico.

Afecciones : La parcela catastral 20794-03, de 2.776’57 m2 de superficie, de
propiedad municipal, afectada por el Sistema General de Equipamiento Comunitario y
el viario correspondiente, no computara a efectos de edificabilidad y lo dispuesto en el
articulo 105.1 de la LUA 99.

Las parcelas 20794-02 y 20794-04, de titularidad privada, afectadas por el S.G.
de Equip. Com. en una superficie de 778’74 m2, si que computaran a efectos de
edificabilidad y de la cesion de la parte afectada.

5.6. Delimitacion de una Unidad de Ejecucion.

Por tratarse de suelo clasificado de urbano no consolidado en &mbitos de gestion
no coincidentes con las Areas previstas en el Plan General, se delimita una Unidad de
Ejecucion en las Areas 14 y 15 y en fincas concretas de las Areas 10 y 13, en virtud de
lo dispuesto en el articulo 99.3 de la Ley Urbanistica, con las finalidades establecidas en
el apartado 2 de este mismo articulo y al objeto de garantizar una informacion publica.

De manera motivada, en el Programa de Compensacion o de Urbanizacién o en
la forma sefialada en la legislacion vigente, podran delimitarse dos unidades de
ejecucion, siempre de conformidad con las condiciones de aprovechamiento objetivo y
medio establecidas por la Ley urbanistica.

5.7.  Catalogacion del elemento n° 17 “Sociedad Eléctrica Ibérica”.

Se mantiene la catalogacion de este elemento.

6. CRITERIOS DE ORDENACION.

a) De la edificacion.

Con caracter general la edificacion se apoya en el viario perimetral, adaptandose
a la topografia del terreno.

La tipologia edificatoria es la correspondiente a manzana cerrada con la
disposicion de patios mancomunados.

Se han previsto cuatro bloques: dos al oeste de la calle transversal, prolongacion
de la C/ Terrero, y dos, al este de la misma, asi como una pequefia edificacion entre
medianeras frente a la calle Escuelas. Los bloques estaran separados entre si por
espacios libres privados de 15 m. de anchura, paralelos al eje transversal y abiertos al
mismo, con la finalidad de evitar el efecto pantalla. Este mismo modulo de 15 m. se ha
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adoptado para los fondos edificables, la anchura de los patios de manzana y el disefio de
los aparcamientos subterraneos.

Se ha procurado que todas las viviendas tengan doble orientacion para garantizar
el asoleo y mejorar las condiciones de habitabilidad, habiéndose previsto la
construccioén de viviendas bioclimaticas, con amplios viales y zonas verdes ajardinadas
para mejora de las condiciones medioambientales.

b) De los espacios libres.

Los espacios libres de dominio y uso publico se localizan en el entorno del
transformador eléctrico de la Avda. de la Merced, de la ladera de la calle Escuelas y
entre los bloques A1/A2 y A3/A4. Tendran el caracter de areas ajardinadas, definidas en
el articulo 2.2.71 de las Normas Urbanisticas Municipales, y su funcion sera de
acompariamiento del viario.

Los parterres de la acera del lado pares de la Avda. de la Merced tendran la
consideracion de pasillos verdes del Art. 2.2.73 de las N.U.M. y estan concebidos como
zonas de defensa, bandas de proteccion ambiental con vegetacion contra sonidos y
contaminacion.

Las caracteristicas basicas de los espacios libres entre bloques seran las
siguientes :

- Islas de estancia, lugares acondicionados para el reposo y recreo pasivo, con
vistas sobre el casco antiguo de la ciudad.

- Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado y ajardinamiento para la
proteccion de ruidos y la retencién de particulas contaminantes.

7. CONSIDERACION DE LA ACTUACION URBANISTICA.

Las operaciones integradas en suelo urbano no consolidado deberan definirse
como actuaciones de urbanizacion, renovacion o reforma interior, en cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo 119 del RDLUA.

Considerando : Que la homologacion como Plan General de las NSM de este
municipio y el PEPRI del Casco Historico categorizan las Areas 14 y 15 y las UE(S)
delimitadas en las Areas 10 y 13 de suelo urbano no consolidado.

Considerando : Que se califican de Ensanche en las N.U.M. las &reas “de
composicién urbanistica muy heterogénea que deben modificar su papel urbano mediante su
sustitucion creando los mecanismos de plusvalia para que su conversion sea factible, rentable

y répida”(4).

® De la Memoria Justificativa de las N.S.M. apartado 2.3.2, pag. 52, criterios de planeamiento relativos a
las Areas de Ensanche.
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Considerando la obsolescencia del sector, la desaparicion de la edificacion por
ruina o inadecuacion y la morfologia del terreno que supone un obstaculo o barrera
fisica al desarrollo urbano.

En consecuencia, la actuacion urbanistica prevista tendra la consideracion de
operacion integrada en suelo urbano no consolidado, a la que se refiere la letra b) del
apartado primero y el apartado segundo del articulo 119 del RDLUA, como de
renovacion o reforma interior, en los términos del documento técnico objeto de
aprobacion inicial.

En este momento, se trata de un area de reforma interior prevista directamente
en el Plan General para su actuacion integrada y directa a través de la delimitacién de
una unidad de ejecucion en suelo urbano no consolidado, conforme al articulos 13, 42 y
125.4 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon.

8. DETERMINACIONES GENERALES.

En suelo urbano no consolidado, respecto del que se haya previsto actuar
directamente el Plan General incluira las determinaciones establecidas en el Articulo 33
del RDLUA siguientes :

a) Delimitacion de la Unidad de Ejecucion.

La Unidad de Ejecucion delimitada figura en todos los planos de la
modificacion. Incluye la anchura total de la acera existente de la Avda. de la Merced,
lado pares; la correspondiente de la C/ Fonz, frente a los nimeros 9 y 11; la U.E. 10.2;
la parcela catastral 21794-09, perteneciente parcialmente a la U.E. 13.2 y y a la anteior
UE.13.1 (ahora eliminada); una porcién de 10 m2 de la parcela catastral 21794-03, que
no alcanza a la edificacion, de la UE 13.1 (ahora eliminada); y, la zona verde
perteneciente al Area 13, con frente a la Avda. de la Merced, nimeros 10/20. Su trazado
norte es sensiblemente coincidente con el de la U.E. 14/15 del PEPRI.

Los objetivos establecidos para las Areas 14 y 15 y las Unidades de Ejecucion
delimitadas en el PEPRI del Casco Histdrico figuran en el expediente de modificacion
de las NSM, iniciado por acuerdo municipal de fecha 31-03-1999 y en las fichas
particulares del citado Plan Especial, con la siguiente observacion: La parcela catastral
20794-03, de 2.776°57 m2 de superficie, de propiedad municipal, afectada por el
Sistema General de Equipamiento Comunitario y el viario correspondiente, no
computard a efectos de edificabilidad y lo dispuesto en el articulo 105, apartado 1, de la
LUA 99.

Por tratarse de suelo clasificado como Urbano No Consolidado, en ambitos de
gestién no coincidentes con las Areas previstas en el PGOU, la delimitacion se contiene
en la presente modificacion, en virtud de lo dispuesto en el articulo 99.3 de la LUA, con
las finalidades establecidas en el apartado 2 de este mismo articulo y al objeto de
garantizar una informacion publica.
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El sector delimitado incluye los bienes de naturaleza urbana que figuran en
Anejo 8 de esta Memoria y en el plano n° 6.

Superficie de la U.E. delimitada : 22.546°52 m2

Segun lo indicado en el apartado 5.6 precedente podran delimitarse dos unidades
de ejecucion de conformidad en el modo y de acuerdo con el procedimiento establecido
en la legislacion urbanistica de aplicacion.

b) Sistema de actuacion.

De las modalidades previstas en el articulo 158 de la Ley 3/2009, de 17 de junio,
de Urbanismo de Aragdn se adopta con caracter preceptivo el sistema de compensacion.
No obstante, el Ayuntamiento podrd aplicar el sistema de gestion indirecta por
urbanizador en los casos previstos en la legislacién urbanistica vigente. En los casos
previstos en la legislacion vigente podré aplicarse un sistema de actuacion por gestion
directa.

c¢) Aprovechamiento medio de la Unidad de Ejecucion.

APROVECHAMIENTO OBJETIVO

P.SOtaN0: . ..o 7.223,06 m2t x 0,60 = 4.333,83 ua
P.Baja: coooreeeieieie e 7.223°06 m2t x 0’65 = 4.839’45 ua
PP.AAVIV.LIBRE.........ccocoviiininnns 16.626,08 m2t x 1’00 = 16.626,08 ua
PP.AAVPA(30%).......covvvvvnvnnenn.. 7112545 m2tx 0,75=  5.344,08 ua
Total aprovechamiento objetivo = 31.143,44 ua

Edificabilidad total : 38.197,65 m2t.

Coeficientes de homogeneizacion aplicados:

- Edificacion residencial libre .........ccccoevvveviinennen. 1’00
- Edificacion VPA......co i, 0,75
- Comercial PB ..o 0’65
- Estacionamiento............. cereennennn..0,60

Los coeficientes adoptados se corresponden con los incorporados al documento
de Modificacion aislada de PGOU n°. 52, suscrito por los Servicios de
Urbanismo segun estudio de mercado, que se encuentra actualmente en
tramitacion.

APROVECHAMIENTO MEDIO
Aprovechamiento objetivo ...........cccceeeee, 31.143,44 uas
Superficiede laU.E. .......cccovevveiiene, 22.546°52 m2s

Aprovechamiento medio (A.M.)
31.143,44 uas : 22.546°52 m2s = 1°381296
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d) Establecimiento de condiciones, plazos y prioridades para la ejecucion.

La gestion y desarrollo de la Unidad de Ejecucién delimitada en la presente
modificacion se ejecutard en una etapa 0 varias etapas, seqgun se establezca en el
proyecto de urbanizacién, con el orden de prioridades y plazos que se indican a

continuacion :

En el caso de eleccién del sistema de compensacion :

1 afio para la presentacion del Programa, Estatutos y Bases de actuacion de
la Junta de Compensacion, a partir de la aprobacién definitiva de la
Modificacion del PGOU. Transcurrido dicho plazo sin que lo hayan
presentado, el érgano municipal competente, mediante acuerdo expreso y
motivado, adoptard la modalidad de gestion urbanistica mas adecuada,
atendidas las caracteristicas de la actuacion y las exigencias derivadas de los
intereses publicos.

1 afo para la presentacion de los Proyectos de Urbanizacion y de
Reparcelacion, a partir de la fecha de la aprobacion definitiva y publicada del
Programa de Compensacion. Transcurrido dicho plazo sin que lo hayan
presentado, el érgano municipal competente, mediante acuerdo expreso y
motivado, adoptard la modalidad de gestion urbanistica mas adecuada,
atendidas las caracteristicas de la actuacion y las exigencias derivadas de los
intereses publicos.

5 afios para la ejecucion de las obras de urbanizacion contados a partir de la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion. EIl transcurso del plazo
total de ejecucion del programa determinara su caducidad vy, si lo considera
el Ayuntamiento ajustado al interés puablico del municipio, la posterior
resolucion, sin perjuicio de las penalizaciones y otras medidas que pudieran
proceder conforme a la ley.

Obras de edificacion, se ejecutaran en los plazos que en cada caso se
indiquen en las licencias urbanisticas.

e) Establecimiento de las cargas de cesion y urbanizacion inherentes a la
U.E. conforme a lo establecido en el Art. 24y 146 de la L.U.A.

Cesion gratuita al Municipio de los terrenos destinados a las dotaciones
locales y a los sistemas generales incluidos en la Unidad de Ejecucién o
adscritos a la misma que a continuacion se relacionan :

Espacios libres y zonas verdes ..........ccccocevennnine 1.959°81 m2s
S.G. Equip. Comunit. .....c.ccoeeveiiiiieic e 778’74 m2s
Viales y aparcamientos .........ccccccevcviiceieveiinanenn.. 6.135’89 m2s
TOTALCESIONES .....vvvveveeeeeeeeen ... 8.874°44 m2s

Cesion gratuita al municipio de los terrenos donde éste pueda materializar el
10% del Aprovechamiento Medio.
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e Gastos de urbanizacién estimados incluidas indemnizaciones a propietarios
de derechos, edificaciones o plantaciones que deban extinguirse o destruirse
para la ejecucion del plan : TRES MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y
CUATRO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE EUROS CON
SETENTA Y SIETE CENTIMOS (3.274.557°77 €).

(Ver desglose en apartado 9-j de esta Memoria)

La distribucion equitativa de los beneficios y cargas anteriores se llevara a cabo
mediante la institucion de la reparcelacion.

El Ayuntamiento recibird gratuitamente los terrenos destinados a las dotaciones
locales, y a los sistemas generales incluidos en la U.E. o adscritos a la misma.

9. DETERMINACIONES ESPECIFICAS.
(Art. 32 del RDLUA, por remision del Art. 33)

a) Delimitacion del ambito de actuacion.

La delimitacion del suelo urbano no consolidado donde no sea preciso
planeamiento ulterior figura en todos los planos de este modificacion del PGOU.

A la Unidad de Ejecucion delimitada se refiere el apartado anterior (8-a).
b) Calificacion urbanistica de todo el ambito.

Ver planos de informacion n°® 3 y de Ordenacion nims. 8 y 9 asi como la nueva
ficha de las areas 14 y 15 (Anejo n° 9).

El presente Plan no modifica la calificacion de las Areas 14 y 15, en

consecuencia seran de aplicacion las condiciones de la Zona 2, Ensanche similar al
Casco Antiguo, con las condiciones particulares de la presente modificacion.

Tipologia :

La edificacion corresponde a la tipologia de blogue en manzana cerrada en torno
a un patio mancomunado.

Se han establecido los usos pormenorizados que figuran en el cuadro siguiente :

ZONA SUPERFICIE| %
¢ Residencial 7.223°06 m2| 32’03
o Reserva del sistema local de espacios

libres de dominio y uso pUblico .........ccccevvvviierveinns 2.292°01 m2| 10’17
o Reserva del sistema local de viario

Y APAICAMIENTO ... 10.255732 m2| 45’49
« Sistema General de Equipamiento Comunitario...... 2,776’13 m2| 12’31
Superficie total U.E. ... 22.546’52 m2| 100’00
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La ponderacion del uso caracteristico residencial se ha establecido en el apartado
8-c de esta Memoria a los efectos del calculo del aprovechamiento medio.

Densidad :

Sup. const. Residencial, PP.AA. .............cocvievieen. 28.590°98 m2t.
UNidad d€ rESEIVA .....c.eeeivieeerie et 85’00 m2t
NUm. maximo de viviendas = 28.590°98 : 85 = .......ccceeveennne. 336
ViV.

336 viviendas : 2°254652 Has = 149’03 < 150 viv. /Ha. © CUMPLE
c) Delimitacion de los espacios libres y zonas verdes.

Los espacios libres y zonas verdes de dominio y uso publico se localizan en el
entorno del transformador eléctrico de la Avda. de la Merced, en el ensanchamiento de
esta Avda. entre los bloques A1/A2 y A3/A4 y en la ladera de la C/ Escuelas.

d) Emplazamiento reservado para templos, centros docentes, centros
culturales, ambientales, asistenciales, religiosos y sanitarios.

La proximidad del nuevo Colegio Publico de la Merced y del Pabell6n
Polideportivo municipal anejo, hacen innecesaria la reserva de suelo para Equipamiento
educativo. El destino de los terrenos del antiguo equipamiento escolar se mantendra
dentro del uso dotacional y, en su caso, del aparcamiento publico.

e) Trazadoy caracteristicas de la red viaria.

Figuran grafiadas en detalle en el plano de ordenacion n® 8. A su necesidad y
demas caracteristicas se refiere el apartado 5 de esta Memoria.

f) Prevision de aparcamientos publicos.

e Plazas necesarias al servicio de la U.E. s/LUA.

28.590°98 m2t : 85 m2t = 336 plazas

En espacio de uso publico = 25 % s/ 336 plazas = 84 plazas.
e Plazas previstas s/modif.. PGOU :

En espacios parcelados .........ccccceveriiiiinninieneee 504
En espacio de UsO PUBIICO ....vveeeiiieeeiiieeeriiiiieeeeaes 150
TOTAL PLAZAS ... 654

Plazas sobrantes, 654 — 336 = 318 plazas sobrantes.

g) Seflalamiento de alineaciones y rasantes, referido a la totalidad de este
suelo.

Figura en plano de ordenacion n° 8.
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h) Reglamentacion detallada del uso pormenorizado, volumenes y
condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos o construcciones, asi como de las
caracteristicas estéticas de la ordenacién de la edificacion y su entorno.

A los efectos de aplicacion de las ordenanzas particulares se distinguen las
siguientes zonas de ordenacién:

e Uso residencial

(Dominio y uso privado) .........cc.ceeevereenne. 7.223°06 m2
e Uso dotacional (S.G. EQUIP. COM.)
(Dominio y uso pablico) .......ccccccvvrveiennnne. 2.776°13 m2

e Uso dotacional para el transporte y
las comunicaciones (viario y aparca-

mientos)
(Dominio y uso pablico) .......cc.ceevvverenenn 10.255’32 m2

e Parques v jardines publicos
(Dominio y uso pUblico) ....eeeeeeeiieeeeinn.. 2.292°01 m2
TOTAL (SUPERFICIEDE LA U.E) ......... 22.546°52 m2

CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION

CONCEPTOS MANZANAS
N° Manzana. Al A2 A3 A4 A5
Superficie. 977°61m2 | 2.211°05m2 | 2.486°95m2 | 1.460°97m2 | 86’°48m2
Alineaciones y Segin plano n° 8
rasantes.
Fondo edificab.
PP.AA. 15’00 m 15’00 m 15’00 m 15’00 m 9’00 m
Ocupacion :
- PS/PB (100%) 977°61m2 | 2.211°05m2 | 2.486°95m2 | 1.460°97m2 | 86’48m2
- PP.AA. Segun fondo edificable
Edificabilidad 4.643°42m2t| 9.547°12m2t | 10.448°02m2t| 6.027°95m2t | 308’08m2t
Alt. edificacion
S/gé“boo de ol PB+4 PB+4 PB+4 PB+4 PB+2
] EE o aecrc))?nni;? 15m 15m 15m 15m 9m
Condiciones de Cap. Sexto, Titulo 111, N.U.M. con las condiciones establecidas
estética para los proyectos de edificacion que figuran mas adelante.
N° méax. de viviendas 51 104 113 65
Plazas aparcamiento 77 156 170 98 3

Otras condiciones :

- El disefio de los bloques debera responder a un proyecto unitario debiendo
significar que se ha previsto un aparcamiento bajo rasante, comdn para cada uno de los
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bloques, con acceso desde el vial posterior a los edificios del Coso, y modulado a 15
metros para facilitar el aparcamiento y la circulacion interior. Los bloques se podran
construir por fases y cada una de ellas podria acomodarse al proyecto de reparcelacion
que se apruebe.

- Mediante E.D. podria modificarse el disefio de los blogues siempre que la linea
de la edificacion sea coincidente con la alineacion exterior o publica y no se supere la
edificabilidad méaxima ni el galibo establecido.

- Dada la altura a la que se encuentran las Areas 14 y 15 sobre el nivel del P° del
Coso y la C/ Gral. Ricardos, se eliminan los aticos, con caracter general, habiendose
previsto fondos de 15 m. en las plantas tipo y retranqueos de 2’5 m. en las ultimas
plantas, con la finalidad de no agravar las condiciones de asoleo de los edificios situados
en las cotas inferiores pero al mismo tiempo posibilitar el aprovechamiento autorizado
por el Plan General.

- Se admiten vuelos corridos con la siguiente condicion: la superficie de los
mismos no debera superar la correspondiente a : (Lf x S) / 2, donde :
Lf = longitud de fachada
S = saliente maximo.

- Por lo demas, a las parcelas de uso residencial les serdn de aplicacion las
condiciones establecidas en los Arts. 5.2.11 a 5.2.15, ambos inclusive, de las Normas
Urbanisticas Municipales.

- A la parcela de uso dotacional le seran de aplicacion las condiciones
particulares del sistema de equipamiento comunitario establecidas en los Arts. 5.11.1 a
5.11.4, ambos inclusive, de las Normas Urbanisticas Municipales.

CONDICIONES QUE HAN DE CUMPLIR LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

Como norma general el disefio de los viales de nueva creacién, del
ensanchamiento de la Avda. de la Merced, y de los espacios libres debera procurar la
integracion de éstos en su entorno. Serd coherente y homogéneo para toda el Area,
desde la pavimentacion y elementos de urbanizacion hasta el mobiliario urbano,
pudiendo tener tratamientos diferenciados segun el caracter de los espacios.

Criterios :

- Los cerramientos posteriores de las fincas del Coso se situaran en la
alineacion oficial, seran estéticamente acordes con el lugar y deberan
garantizar las vistas hacia lugares significativos del casco antiguo y las
sierras exteriores.

- La calle que discurrird junto a los mismos tendrd el cardcter de calle
compartida, recomendandose para el espacio del peaton, el empleo de
adoquin cerdmico tipo “Klinker”.

- Especial cuidado se pondra en la selecciéon de las plantas y del mobiliario
urbano.
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- Para el ensanchamiento de la Avda. de la Merced se utilizaran los materiales
empleados por estos servicios técnicos municipales en la reurbanizacion de la
plaza de la Tallada.

- Aungue la calzada de la Avda. de la Merced queda fuera del ambito de
actuacion, por soportar una gran intensidad de trafico, se recomienda para la
misma la colocacion de una capa de 6 cm de aglomerado asfaltico en caliente
para amortiguar el ruido y mejorar la sefializacion horizontal.

- Al tratamiento de los espacios libres de dominio y uso publico se refiere el
apartado 6-b de este Memoria.

Los criterios anteriores se deberan tener en cuenta en los Proyectos de
Urbanizacion que se redacten.

i) Trazado y caracteristicas de las galerias y redes de abastecimiento y
evacuacion de agua, energia eléctrica y de aquellos otros servicios que pueda
prever ademas el Plan, asi como de sus conexiones a los sistemas generales.

Los servicios existentes figuran en el plano n® 5. Las redes principales se
encuentran en la Avda. de la Merced que cuenta con los servicios de abastecimiento de
agua, red de alcantarillado, suministro de energia eléctrica, gas y telecomunicaciones.
La calle Fonz dispone de todos los servicios y las calles Sto. Domingo y Escuelas
carecen de algunos de ellos.

En los nuevos viales proyectados, las redes de agua y gas cerraran mallas con las
existentes. La evacuacion de aguas se producira por Avda. de la Merced, en el punto
mas bajo.

Con el fin de instrumentar la colaboracién desde el principio de los trabajos de
planeamiento, se solicitard a las diferentes compafiias suministradoras informacion
acerca del estado actual y capacidad de sus redes asi como previsiones acerca de la U.E.
delimitada.

Conforme a lo informado por el Instituto Aragonés del Agua en fecha 21 de
noviembre de 2008, deben observarse las siguientes prescripciones: disefio de una red
preferentemente unitaria de acuerdo con las Ordenanzas del Plan Aragonés de
Saneamiento y Depuracion. La opcion de red separativa sélo parece recomendable si la
red de aguas pluviales vierte a cauce publico; se verificara la capacidad del colector de
la Avenida de la Merced para asumir nuevos caudales; en el Plan Parcial se incluiran las
Ordenanzas del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion y el Reglamento de los
vertidos de aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado en el Decreto
38/2004, de 24 de febrero, del Gobierno de Aragon.

j) Evaluacion econdmica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion
de las obras de urbanizacién ordinarias descritas en el articulo 98 de la Ley
Urbanistica, que resulten necesarias para la remodelacion de las urbanizaciones y
espacios publicos existentes y para las intervenciones aisladas que el Plan prevea.
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e Coste de los derribos, tratamiento de escombros
y honorarios facultativos por la redaccion de los
proyectos correspondientes, estimado 208.083°07 €
e Explanacion y desmonte en el ambito de la  405.837°54 €
actuacion
e Valor de las obras de urbanizacion de los viales y
zonas verdes, incluidos honorarios facultativos, 2.006.155°97 €
redaccion proyectos, gastos generales, beneficio
industrial e IVA
INCIUIDOS.........coveiiiieiicicciecc

TOTAL e 2.620.076°58 €

Asciende el presupuesto estimado de las obras de urbanizacién de la U.E.
delimitada en las Areas 14 y 15 y fincas concretas de las Areas 10 y 13 a la cantidad de
DOS MILLONES SEISCIENTOS VEINTE MIL SETENTA Y SEIS EUROS CON
CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS (2.620.076’58 €).

A la cantidad anterior habria que afadir la tasacion de derechos, edificaciones,
construcciones o plantaciones que deban extinguirse o destruirse para la ejecucion del
plan, estimada en SEISCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN EURO CON DIEZ Y NUEVE CENTIMOS
(654.481°19 €).

k) Establecimiento de plazos para la edificacion o, en su caso, rehabilitacion
de las edificaciones existentes. Ver apartado 8-d de esta Memoria.

10. MODULOS DE RESERVA.

10.1 — Reservas establecidas en la Ley Urbanistica para los Planes Parciales en sectores
de uso caracteristico residencial.

e Espacios libres de dominio y uso publico :
18 m2 x 28.590°98 : 85 = 6.054’56 m2

e Sistema local de equipamientos
(Reserva minima)
28.590°98 : 85 m2x 10 m2 = 3.363’64 m2
Total reservas s/LUA ............... 9.418°20 m2
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10.2 - Reservas contempladas en el nuevo plan de ordenacion.

e Espacios libres de dominio y uso publico.

EL1............. 296’23 m2
EL2............... 332’20 m2
EL3......cccoeee 776’73 m2
ELA4 ... 528’85 m2
ELS5 ..o, 358’00 M2 .o 2.292’01 m2
* EQUIPAMIENTO. ..ot eeeseseeeeeeeeeeseereeaeae. 2776’13 m2 ©

Total reservas nuevo plano de ordenacion .... 5.068°14 m2

10% s/Sup.U.E. < MAd. reserv. mod. P.G. < MAd. reserv. LUA
2.254°65 m2 < 5.068’14 m2 < 9.418’20 m2

El m6dulo de reserva previsto en esta modificacion del PGOU es superior al
minimo legal establecido en el articulo 120.3 del RDLUA (10% s/Sup. afectada)

11. APLICACION DE LA RESERVA DE_ SUELO PARA VIVIENDA
PROTEGIDA.

Es de aplicacion la reserva de vivienda protegida del 30 % de la edificabilidad
residencial y del numero de viviendas de conformidad con lo dispuesto en el articulo
5.1.b de la Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de
vivienda protegida. La distribucion se fijara respecto de la edificabilidad y del nimero
de viviendas de cada manzana de las delimitadas en la ordenacién pormenorizada.

12. VIABILIDAD.

La modificacion propuesta no constituye supuesto de revision conforme a lo
previsto en el articulo 1.1.3 de las Normas Urbanisticas Municipales, por no afectar a la
estructura general y orgéanica del territorio ni a la clasificacion del suelo. No supone
incremento de edificabilidad y dota al sector de mayores espacios libres y de servicios,
lo que redunda en un mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y
equipamientos urbanos y mejora las condiciones medioambientales, paisajisticas y de
accesibilidad.

® Incluye 1.997°39 m2 de la superficie de la parcela catastral 20794-03, de propiedad municipal,
destinada a Sistema General de Equipamiento Comunitario, que no genera edificabilidad. La misma no
tendria la consideracion de dotacién local, sin perjuicio de su posible calificacion como tal.
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Por altimo, el hecho de que el Ayuntamiento disponga de fincas incluidas en el
ambito de actuacidn en proporcion aproximadamente del 14°24% deberia posibilitar la
actuacion urbanistica.

En Barbastro, Abril 2013

\V°B°
LA ARQUITECTO, SERVICIOS TECNICOS URBANISMO,
Fdo.: Ana Torres Buil Fdo.: Francisco Lastrada Mata, Arquitecto

Fdo.: Manuel Rapun Castel, TAG
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