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MODIFICACION DEL PGOU EN EL AREA 27, “LA FLORESTA”

1. MEMORIA

1.1 Introduccién

En cumplimiento de lo ordenado por el Sr. Alcalde en Providencia de fecha 8 de
Mayo del 2007 se redacta la presente modificacion del PGOU en el ambito del Suelo
Urbano No Consolidado del Area APR-27, “La Floresta”.

1.2 Obijeto

La modificacion tiene por objeto :

a) La inclusion de las determinaciones correspondientes del articulo 33.2 del
Reglamento de Desarrollo de la L.U.A. en el ambito del Suelo Urbano No Consolidado
del Area 27, “La Floresta” con las directrices establecidas por el Ayuntamiento en el
acuerdo de formulacion de la modificacion del PGOU en el Area 27 que figuran en el
Anexo n°l de esta Memoria.

b) La eliminacion de los porches" de la Avda. del Ejército Espafiol, lado
impares, del Area APR-27, en el ambito del Suelo Urbano Consolidado.

1.3 Antecedentes

Por Decreto 471-H/2003, de fecha 15-05-2003, la Arquitecto Superior Diia.
Ana-Maria Torres Buil fue contratada para la realizacion de trabajos varios de
planeamiento y valoracion pendientes en el Area de Urbanismo de este Ayuntamiento,
entre otros: “El estudio previo para la confeccion del E.D. del Area 27 del PGOU
conforme a las determinaciones de la ficha particular correspondiente” que no llegé a
tramitarse por razones que se desconocen.

Desde la entrada en vigor de las Normas Subsidiarias de Planeamiento han sido
aprobados los instrumentos de desarrollo, que afectan al Area 27, siguientes :

Fecha Organo Extracto contenido
18-09-00 C.P.O.T. Homologacién de las N.S.M. como P.G.O.U.
11-11-05  Ayuntamiento PEPRI Casco Historico.

" Porches previstos en las plantas bajas de las edificaciones de nueva construccion con fachada a la
Avda. del Ejército Espariol.



1.4 Situacion urbanistica del Area 27

En el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de este municipio, antes
Normas Subsidiarias de Planeamiento, el Area 27 estd clasificada de Suelo Urbano
Consolidado, salvo una porcion de la misma que tiene la consideracion de Suelo Urbano
No Consolidado, para la que se propone la delimitacion de una Unidad de Ejecucion. Se
trata, en consecuencia, de un Area de Planeamiento Remitido (A.P.R.) en la que el Plan
General interpone entre sus determinaciones v la edificacion, algin instrumento para su
desarrollo con las condiciones particulares que figuran en la ficha correspondiente.

Afecciones derivadas de la Homologacién como Plan General de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Barbastro.

Como afeccion mas relevante la determinacion del apartado 5.1.5 de la Memoria
del expediente de Homologacion y su concordancia del apartado 6, parrafo 3° : “Cuando
se indica que en una determinada Area ha de inscribirse y delimitarse una unidad de
ejecucion, por tratarse de suelo clasificado como urbano no consolidado en ambitos de
gestion no coincidentes con las Areas previstas en el PGOU esta operacion se realizarda
conforme al procedimiento establecido en el articulo 99.3 de la L.UA. al objeto de
garantizar la existencia de una informacion publica”.

Afecciones derivadas del P.E.P.R.1. del Casco Histérico aprobado definitivamente por
el Ayuntamiento en sesion plenaria celebrada de fecha el dia | de Noviembre del 2005.

Existe delimitado entorno de Bien Catalogado del Patrimonio Cultural Aragonés
a favor del antiguo hospital del San Julian y Sta. Lucia’’. En consecuencia “no podrdn
otorgarse licencias ni ordenes de ejecucion por el Ayuntamiento para la realizacion de
obras o actividades en los Bienes de Interés Cultural o en el entorno de los mismos sin
la previa autorizacion de la Comision Provincial del Patrimonio Cultural, en virtud de
lo dispuesto en la Ley 3/99 del Patrimonio Cultural Aragonés™?.

1.5 Justificacion de las soluciones adoptadas

1.5.1 De la delimitacion de la Unidad de Ejecucion

Por lo expuesto en el apartado anterior se delimita la Umdad de Ejecucion que
figura en el plano n° 3 de esta modificacion. Incluye los terrenos en los que la
edificacion y la urbanizacién no existen o han quedado obsoletas o han dejado de ser
adecuadas respecto a la edificacion que el plan e autoriza, pertenecientes al Area APR-
27, correspondientes al Suelo Urbano No Consolidado del PGOU. Incluye los solares
vacantes y la parte de las fincas urbanas no ocupada por la edificacion que se relacionan
a continuacion :

) Declarado por Orden de 11 de Noviembre del 2002 del Departamento de Cultura v Turismo de la
DGA.
‘Y PEPRI, Art. 5.1.3 . Tramitacion



5 —— — Parcela Superficie incluida |
N°| Propietario Situacion . en la UE. (m2) )
1 M. Solano Ejército Espafiol, 15 | 17795-04 764°05 | 7769
2 | Constr. Salamero | Ejército Espafiol, 13 | 17795-05 D489°26 | 4’975
3 | Hnos. Seara Ejército Espafiol, 11a | 17795-06 ©473°64| 4816
Ejército Espafiol, 17 | 17795-03 |1.690°23
Ejército Espafiol, 11 | 17795-07 5 454’83
Ejército Espafiol, 9 17795-08 |*73.507°40 ,
4 |COSEHISA | i3 Taurina, 6 17795-14 | 203436 82440
C/ Aneto, 38 17795-19 |© 421°00
8.107’82
TOTAL SUPERFICIE U.E......... 9,834’77 | 100700
@ Superficie de la finca s/catastro : 1.045°00 m2
Superficie de la finca s/medicion : 1.065°13 m2

De la parcela 17795-04 se han excluido 270°88 m2, superficie ocupada por la edificaciéon con frente a
la Avda. Ejército Espatiol, 15, perteneciente al Arca 27, y 30’20 m2 pertenecientes a la U.E. delimitada
en las Areas 26 y 31 A.

@ Superficie de la finca s/catastro : 477°00 m2
Superficie de la finca s/medicion : 489’26 m2

@ Superficie de la finca s/catastro : 482°00 m2
Superficie de la finca /medicién 473’64 m2

“ Superficie de la finca s/catastro : 2.262°00 m2
Superficie de la finca s/medicién : 2.197°19 m2

De la parcela 17795-03 se han excluido 349’29 m2, superficie ocupada por la edificacion con frente a
la Avda. Ejército Espafiol, 17, perteneciente al Area 27, y 157°67 m2, pertenecientes a la UE.
delimitada en las Areas 26 y 31A.

© Superficie de las fincas 07,08 y 14 s/catastro : 6.028°00 m2
Superficie de las fincas s/medicion : 6.052°10 m2
De la parcela 17795-08 se han excluido 55’51 m2 pertenecientes a la U.E. delimitada en las Areas 26 y
1A

® Superficie de las fincas s/catastro : 380°00 m2
Superficie de las fincas s/medicién : 441’12 m2
De la parcela 17795-19, se han excluido 20°12 m2 pertenecientes a lIa U E. delimitada en las Areas 26
y 31A



1.5.2 Del aprovechamiento medio asignado a la UE/APR-27 y del aprovechamiento \\_ 7

subjetivo correspondiente a los propietarios.

El aprovechamiento medio adoptado, 24.778°69 m2t, es el que figura en el
Anejo n° 2 de esta Memoria (plano n° 3 del Avance de modificacion del PGOU al que
se alude en el apartado 1.3). Es el resultado del computo de la superficie construida total
correspondiente al cerramiento de sendas manzanas, segln criterios de ordenacion de
las NSM (hoy PGOU)®", del que se ha deducido la correspondiente a los porches de la
planta baja de los edificios que dan frente a la Avda. del Ejército Espaiiol.

La superficie de Suelo Urbano No Consolidado que figura en el mencionado
plano del Avance supera en 268’88 m2 a la correspondiente de la U.E. delimitada en la
presente modificacion. La diferencia puede deberse al empleo de técnicas de medicion
menos precisas que las adoptadas para la redaccion de la presente documentacion.

En relacion con el aprovechamiento deben hacerse las siguientes
consideraciones :

1) Su calculo se estima correcto y es el que se ha facilitado a los propietarios y
promotores que lo han solicitado.

2) La Arquitecto distingue entre edificabilidad en viviendas (17.220°65 m2t /
69’50%) vy edificabilidad en locales (7.558’04 m2t / 30’50%) a lo que en principio no
habria nada que objetar siempre y cuando la ordenacion de la edificacion que se
proyectara fuera en manzana cerrada, idéntica a la considerada para el célculo de la
edificabilidad. Si la tipologia fuera distinta, las magnitudes dificilmente serian
comparables debiendo advertir que cuando en el PGOU se establece el coeficiente de
edificabilidad bruta sobre la superficie del Area debe entenderse se refiere al
aprovechamiento para el uso caracteristico o principal correspondiente a la Zona a la
que pertenezca la misma y a los usos compatibles con aquél pero sin que se establezcan
proporciones precisas. “La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende
como el sefialamiento de una edificabilidad maxima; si de la conjuncion de este
parametro con otros derivados de las condiciones de posicion, ocupacion, forma y
volumen se concluyese una superficie edificable menor, serd éste el valor que sea de
aplicacion” en virtud de lo dispuesto en el Art. 3.1.41 de las Normas Urbanisticas
Municipales.

3) El aprovechamiento subjetivo correspondiente a los propietarios serd el
resultante de aplicar a la superficie aportada el 90% del aprovechamiento medio de la
Unidad de Ejecucion, en virtud de lo dispuesto en el Anexo 2 del expediente de
homologacion de las NSM como PGOU y demas disposiciones concordantes.

™ Plano de Ordenacion, 10, hoja 15, de las NSM.




1.53 De la calificacién como equipamiento publico de la antigua pista de baile de “L
Floresta”.

La parcela catastral 17795-14, antigua pista de baile de “La Floresta”, espacio
[ddico-recreativo tradicional, muy estimado de la ciudad, se califica como Equipamiento
de ocio (Eo), de dominio y uso publico, debiendo ser objeto de cesion gratuita a favor
del Ayuntamiento.

Su superficie computara a los efectos del médulo de reserva minimo del diez por
ciento de la superficie afectada con destino al sistema local de espacios libres de
dominio y uso publico o a equipamiento polivalente.

1.5.4 De la calificacion como espacio libre pablico de terrenos colindantes con la Pza.
de toros.

La condicion tercera de la ficha particular del Area APR-27, de las N.S.M. era
del tenor literal siguiente :

“Se proyecta una calle de nueva apertura que circunda parcialmente el conjunto
de la plaza de toros y el hospital de San Julian”.

Dicha condicion que tenia la virtud de prever un espacio libre en torno a la plaza
de toros podria resultar contradictoria con el objetivo de recuperacion del espacio ladico
recreativo de “La Floresta” y la integracion de la misma en el entorno si dicha calle se
convirtiera en un vial de transito rodado. Para resolver esta contradiccion se propone la
disposicion de un espacio libre de dominio y uso publico en el entorno inmediato de la
plaza de toros, de cesién obligatoria y gratuita a favor de este Ayuntamiento y que
computaria asi mismo a-los-efectos del modulo de reserva-minimo establecido en el Art.
120.3 del RDLUA. ‘El acceso rodado—alos-edificios se _propone desde el viario
perimetral : Avda. del Ejército Espafiol, Aneto y Via Taurina.

1.5.5 De la eliminacién de porches de la Avda. del Ejército Espaifiol.

La condicion particular n® 2 de las fichas de las Areas 26 y 27 establece la
obligatoriedad de construir porches en las plantas bajas de las obras de nueva
edificacion, con la observacion de que la prescripcion solo afectaba al lado de los
impares segun el plano de ordenacion n°® 10, hojas 14 y 15, del PGOU, lo que podria
considerarse una vinculacion o limitacion singular para los propietarios de fincas de este
lado de la calle.

La condicion anterior constituia un objetivo de las N.SM. que veinte afios
después de su aprobacion definitiva no se ha alcanzado ni en una minima parte. Los
motivos de este, podriamos decir, “fracaso”, habria que buscarlos entre los siguientes :

- El alto grado de consolidacion de la edificacion, en ambos lados de la calle, y
el insignificante proceso de sustitucion habido hasta la fecha.



A

- La viabilidad de los porches previstos en el Plan General depende en buena medida de \
la existencia de un proyecto unitario que afecte a un nimero considerable de parcelas y*
dicho proyecto no ha existido.

En consecuencia se propone la eliminacion de los porches previstos en el lado de
los impares de la Avda. del Ejército Espaiiol, en los suelos urbanos consolidados de las
Areas AO-26, Prolongacion de la Avda. de la Merced y APR-27, La Floresta, pudiendo
eliminarse 0 no en el ambito del suelo urbano no consolidado del Area 27.

1.5.6 De los criterios de ordenacion.

a) De los espacios publicos.

Los equipamientos existentes en el Area 27 : Sociedad Mercantil y Artesana,
Complejo de San Julian y Plaza de Toros y el espacio ludico de la Floresta, que esta
modificacion se propone recuperar, precisan de un nexo de unidon que permita la
optimizacion de los recursos, lo que se consigue a través del espacio libre del entorno de
la Pza. de Toros. La incardinacion de estos espacios en la trama urbana de la ciudad
requiere la apertura de los mismos a las calles que delimitan el Area : Avda. Ejército
Espaiiol, Aneto y Via Taurina.

El nexo de union al que se alude en el parrafo anterior tendra caracter peatonal y
de acceso restringido a vehiculos de servicios (bomberos, ambulancias, etc.) similar al
de la denominada Plaza Julieta, enclavada entre la Iglesia de San Julian, el museo del
vino y la Pza. de toros.

b) De la edificacion.

Aunque la ordenacion detallada de la edificacion se remite a Plan Especial de
Reforma Interior de la Unidad de Ejecucion (UE) delimitada en el Area APR-27, la
nueva ordenacion permite un nuevo disefio urbano y un cambio cualitativo de la
estructura urbana en relacion con la prevista en las NSM. Asi de las manzanas cerradas
enfrentadas a la plaza de toros podria pasarse a bloques exentos en los que los patios de
manzana serian sustituidos por espacios publicos abiertos al viario perimetral.

Se establecen los siguientes elementos de referencia para la edificacion :

e Posicion respecto a la alineacion exterior :La edificacion debera construirse
con la linea de fachada sobre la alineacion exterior en Avda. del Ejército
Espaiiol, pudiendo ser de aplicacion los apartados 2 y 3 del Art. 5.2.6 para
las restantes calles.

e Area de movimiento de la edificacion : Es el area dentro de la cual puede
situarse la edificacion como resultado de aplicar condiciones de posicion.
Figura en el plano n® 4,



Separacion minima a las edificaciones existentes: Figuran en plano n°® 4. Se

deberan respetar, en todo caso, las servidumbres constituidas a favor de las
fincas colindantes con la U.E.

Rasantes y cotas de referencia :

- Del viario perimetral : Se consideran como tales las de los perfiles

existentes.

- De los espacios libres interiores : Se estableceran en el PERI que se

redacte, con los siguientes criterios :

1) Se respetara el nivel actual de la pista de baile de la Floresta.

2) La plaza Julieta, del complejo de San Julian, se integrara en el espacio
libre del entorno a la plaza de toros.

3) Los espacios piiblicos interiores seran accesibles con las limitaciones
establecidas en el apartado 1.5.6 a) de esta Memoria.

Altura méxima de la edificacion : La altura de la edificacion en plantas y en
metros a la cornisa se fija en funcion del ancho de la calle.

ALTURA | ALTURA
CALLE (plantas) (metros)
- Avda. Ejército Espafiol. PB+4 1Sm
- Aneto, tramo paralelo a la prolongacion de la
Avda. de la Merced. PB+4 15m
- Espacios libres publicos o viales interiores
anchura> 12 m. PB+4 15m

siendo de aplicacion las restantes condiciones del Art. 5.2.10.

La medicion de la altura se hara con los criterios establecidos en el Articulo

3.1.49delas NUM.

1.6 Zonificacion

El uso caracteristico de la Unidad de Ejecucion delimitada en el APR-27, es el
residencial, el propio del Area a la que pertenece. Son usos compatibles los sefialados en
el Art. 5.2.15 de las Normas Urbanisticas Municipales, salvo mayores limitaciones que

pudieran establecerse en el PERI correspondiente.
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Asignacion de usos pormenorizados y delimitacion de las zonas en que se divide la U.E.
(Ver plano n® 4)

ZONIFICACION
Superficie | Edificabilidad

UsSO DESTINO (m2) (m2t)
1 . Residencial”’ Privado 4.839°69| 24.778°69%
2 . Equipamiento

Ampliacién plaza toros | Publico™ 187’11 @ |

Pista de baile Publicoe)y 952’59
3 . Espacio libre Publicoay | 3.855738 ]
TOTALES 9.834°77 B

Area APR-27, “La Floresta”.

Seran de aplicacion las condiciones de la Zona 2, Ensanche similar al Casco
Antiguo, con las condiciones particulares que puedan establecerse en el P.ER.L

Se admite el bloque exento en coherencia con lo expuesto en 1.5.6.

1.8 Determinaciones de obligado cumplimiento.

La presente modificacion del PGOU, en el Area APR-27, incluye las
determinaciones a las que se refiere el Art. 33.2 del RDLUA siguientes :

a) Delimitacion del suelo urbano no consolidado de actuacion diferida

Prevista en el expediente de homologacion de las N.SM. como PGOU,
delimitada con precision en el Plano de Ordenacion n® 3 de la presente modificacion y
justificada en el apartado 1.5.1 de esta Memoria.

b) Condiciones, plazos y prioridades para la urbanizacién de la UE.
Segun directrices establecidas por el Ayuntamiento en el acuerdo de formulacion
de la modificacion del PGOU en el Area.

@ Area de movimiento de la edificacion.
Uso caracteristico : Residencial (Art. 2.2.7) y usos compatibles (Art. 5.2.15) Normas Urbanisticas
Municipales.

@ Edificabilidad maxima. Si de la conjunci6n de este parametro con otros derivados de las condiciones de
posicion, ocupacion, forma y volumen se concluyese una superficie total edificable menor, sers éste el
valor que sea de aplicacion.

Aprovechamiento subjetivo : 90% $/24.779°69 = 22,301’72 m2t
Cesion de aprovechamiento : 10% s/24.779°69 = 2.477°97 m2t

®) Superficie afectada con destino al sistema local de espacios libres de dominio y uso piiblico 0 a
equipamiento polivalente (Art. 120.3 RDLUA).

“ No se computar4n los aprovechamientos correspondientes a equipamientos piblicos.

11



c) Asignacién de usos globales, intensidades y tipologias edificatorias.
Se establecen en el apartado 1.6 y se justifican en el apartado 1.5 de esta
Memoria.

d) Aprovechamiento medio de cada uno de los sectores.
_El aprovechamiento medio de la UE delimitada en el Area APR-27 se justifica

en el apartado 1.5.2 de esta Memoria.

e) Sistemas generales y dotaciones locales previsibles.
Justificadas en los apartados 1.5.3 y 1.5.4 de esta Memoria.

Seran, asi mismo, de aplicacion las determinaciones establecidas por el
Ayuntamiento en el acuerdo de formulacion de la modificacion del PGOU en el Area 27
que figuran en el Anejo n° 1 de esta Memoria.

1.9 _ Viabilidad

La modificacion propuesta no constituye supuesto de revision conforme a lo
previsto en el Art. 1.1.3 de las Normas Urbanisticas Municipales por no afectar a la
estructura general y organica del territorio ni a la clasificacion de suelo, ni tiende a
incrementar el volumen edificable de la zona que requiera para aprobarla la prevision de
mayores espacios libres.

1.10  Tramitacién

Por tratarse de una modificacion aislada se tramitara de conformidad con el
procedimiento establecido en el Art, 50 de la LUA por remision del Art. 73, apartado 2,
de la citada Ley.

Barbastro, Mayo del 2007
EL ARQUITECTO l\IUNIC[PA'L;

%

Fdo.: Antonio Abar



Anejon°1:
Condiciones de desarrollo de la UE
establecidas por el Ayuntamiento.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BARBASTRO \&

CONDICIONES URBANISTICAS DE DESARROLLO DE LA UNIDAD DE
EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO COMPRENDIDA EN
EL AREA APR, “FLORESTA”.

El presente conjunto de condiciones urbanisticas derivan del contenido
de los dictamenes emitidos en fecha 25 de enero y 26 de marze de 2007 por la
Comisién Informativa de Urbanismo vy, se ajusta en todo caso, a lo dispuesto
por la Alcaldia en su Providencia dictada en fecha 8 de mayo de 2007.

Las condiciones contenidas en el presente documento tendran caracter
vinculante por su incorporacion a las prescripciones y determinaciones de
planeamiento urbanistico de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 del
Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y réegimen
especial de pequenos municipios.

1°) AMBITO DE APLICACION.

Constituira ambito de aplicacién de la superficie comprendida en la
categoria de suelo urbano no consolidado de acuerdo con la definicion del
mismo contenida en el documento denominado “Homologacién como P.G.O.U.
de las Normas Subsidiarias del Municipio de Barbastro” (Texto Refundido de
octubre 2000).

El ambito correspondiente tendra la consideracién de Sector a los
efectos urbanisticos pertinentes.

2°) MODIFICACION DEL P.G.0.U.: CONTENIDO Y TRAMITACION.

- Resulta necesaria la modificacion aislada del P.G.O.U., conforme al
ordenamiento urbanistico de aplicacion, con el objeto y criterios que se indican
en este punto subsiguiente. La modificacion citada sera redactada de oficio por
los Servicios Técnicos Municipales.

Objeto de la modificacion aislada, determinaciones:

A) Fijar en el Area 27, “La Floresta”, la categoria de suelo urbano no
consolidado y delimitar una unidad de ejecucion para dicho suelo y un Sector
de planeamiento remitido, segin la definicion del mismo establecida en el
documento denominado “Homologacién como P.G.O.U. de las Normas
Subsidiarias del Municipio de Barbastro” (Texto Refundido de octubre 2000).
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B) Fijar el aprovechamiento medio de la unidad de ejecucién, y e
aprovechamiento subjetivo correspondiente a los propietarios como el resultado
de aplicar a la propiedad aportada el noventa por ciento del aprovechamiento
medio de la unidad de ejecucion.

C) Establecer, en forma preceptiva, el sistema de compensacion como
sistema de actuacion.

D) Asignar al ambito un aprovechamiento urbanistico objetivo maximo o
limite de la unidad de ejecucion a que se refiere el apartado “A” precedente
que, en ningln caso sera superior al resultante, para la misma superficie, del
P.G.O.U. vigente a esta fecha, antes de la modificacion a que se refiere este
punto. Este aspecto debera quedar adecuadamente acreditado en el
expediente de modificacion aislada del P.G.O.U.

La superficie de planta baja afectada por la prevision de porches en la
Avenida Ejército Espafiol no sera computada a ningun efecto en relacion con lo
sefialado en este apartado.

En el computo global citado que ha de operar como maximo o limite, se
comprendera el de los cuerpos volados, balcones o terrazas en los terminos
sefialados en el articulo 3.1.37 NN.UU. del P.G.O.U.

E) Admitir que la edificabilidad afectada por la calificacién, segin se
indica posteriormente, como “espacio libre de dominio y uso publico” de “La
Floresta”, en concreto la plaza, sea compensada en el resto de la superficie de
la unidad de ejecucion delimitada, a través de las determinaciones del P.G.O.U.
que permitan su materializacion.

F) Adoptar, conforme a las normas urbanisticas generales sobre
edificacion del P.G.O.U., los siguientes criterios en la ordenacion urbanistica
del aprovechamiento a que se refiere el apartado precedente:

- La tipologia edificatoria podra ser en manzana cerrada o en bloque
abierto.

- La calificacion de la superficie, conocida habitualmente bajo el nombre
de “La Floresta”, correspondiente a la parcela catastral n°. 17795-14, como
“espacio libre de dominio y uso ptblico”y, por consiguiente, como superficie de
cesion obligatoria y gratuita a favor de la Administracion urbanistica
competente, constituyendo a tal efecto de plenitud de derechos
correspondiente a favor del Ayuntamiento; todo ello, sin perjuicio de la
calificacién de la parte de la misma comprendida en la prolongacion de la
circunferencia de la Plaza de Toros, como sistema general, equipamiento de
ocio (“Eo"), de dominio y uso pulblico y, por tanto, igualmente como superficie
de cesion obligatoria y gratuita.
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- Mantenimiento del vial previsto en el P.G.O.U. que discurre entre |ELI‘-;‘-:_';'.

Avenida de la Merced y la Via Taurina, circundando perimetralmente la Plaza .

de Toros e integrandose en su ultimo tramo en “La Floresta”.

- Establecimiento de una conexion viaria accesible y transitable entre la
Averiida Ejército Espafiol y el vial de nueva apertura a que se refiere el punto
precedente cuya localizacion se hallara en la superficie lindante con el edificio
existente en el que se encuentra la Sociedad Mercantil y Artesana de
Barbastro.

- Eliminacion de la prevision de la existencia de porches en planta baja
en los edificios con fachada a la Avenida Ejército Espafiol.

G) Remitir la ordenacidon especifica del ambito de suelo urbano no
consolidado, Sector, a que se refiere este punto a un Plan Especial de Reforma
Interior. En el citado Plan se acreditara, en concreto, el cumplimiento de los
limites de superficie construible a que se refiere el apartado "D" precedente,
ademas de las demas exigencias establecidas legal y reglamentariamente.

H) Establecer las condiciones, plazos y prioridades para |la ejecucion en
el Sector y la unidad de ejecucion, mediante incorporacion de las contenidas en
el presente documento.

|) Establecer las cargas de cesion y de urbanizacion inherentes al Sector
y la unidad de ejecucidn, mediante incorporacién de las contenidas en el
presente documento.

J) Las demas previsiones contenidas en el articulo 33.2 del Reglamento
de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia
de organizacién, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios
municipios.

- Procedimiento de modificacion.

La modificacion puntual del P.G.O.U. se tramitara de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 154 y siguientes del Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon, en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios
municipios.

Por tratarse de una superficie afectada, parcialmente, por la delimitacion
del Entorno de Proteccién del antiguo Hospital de San Julian y Santa Lucia,
Bien Catalogado, se requerira la intervencion correspondiente del
Departamento competente del Gobierno de Aragéon de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 51 de la Ley 3/1999, de 10 de marzo, Urbanistica de
Aragon.
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3°) OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS O, EN SU CASO, DE LA
JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR Y UNIDAD DE EJECUCION
DELIMITADA EN EL AREA 27, “LA FLORESTA”, RESPECTO DE LOS
SISTEMAS GENERALES Y DOTACIONES LOCALES INCLUIDAS EN O
VINCULADAS A LOS MISMOS: OBTENCION DE SUELO AFECTADO,
EJECUCION DE OBRAS Y/O FINANCIACION.

CONDICIONES, PLAZOS Y PRIORIDADES EN LA EJECUCION
URBANISTICA.

Las condiciones, plazos y pricridades de ejecucion seran las citadas en
el punto precedente.

CARGAS DE CESION Y DE URBANIZACION.

- Correspondera a los propietarios de la unidad de ejecucion del Area 27,
‘LA FLORESTA” y, en su caso, a la Junta de Compensacién de la misma, la
obligacion general de ceder gratuitamente el suelo correspondiente, costear vy,
en su caso, ejecutar, en los plazos fijados por el planeamiento, las obras de
urbanizacién de los sistemas generales, dotaciones locales incluidas o
vinculadas al Area (Sector) y/o unidad de ejecucidn que resulten necesarias
como consecuencia de las necesidades nuevas derivadas del desarrollo
urbanistico del Area 27, previa verificacion de los mismos por los Servicios
Técnicos municipales y, en todo caso, las que se citan en el punto siguiente.

La vinculacion al Sector y unidad de ejecucion referida se considera a
los exclusivos efectos de asuncion de la obligacion de urbanizar, si bien las
superficies exteriores a la unidad de ejecucién delimitada no generaran
aprovechamiento urbanistico en el ambito de la unidad de ejecucion,
considerandose por consiguiente como superficies a los exclusivos efectos de
su cesion o urbanizacion.,

- Cesion de terrenos afectados, costeamiento y/o ejecucion de la obra de
urbanizacion de los siguientes sistemas generales y dotaciones locales:

1°) El espacio libre publico denominado “LA FLORESTA": cesién
obligatoria y gratuita y ejecucién a su costa de la urbanizacion.

2°) La superficie destinada a sistema general, equipamiento,
como Plaza de Toros: cesion obligatoria y gratuita.

3°) Vial previsto en el P.G.0.U. que discurre entre la Avenida de la
Merced y la Via Taurina, circundando perimetralmente la Plaza de Toros:
cesion obligatoria y gratuita y ejecucion a su costa de la obra. En la obra
a que se refiere este punto se incluird en todo caso la realizacion de las
obras e intervenciones necesarias para que el recinto de la Plaza de
Toros resulte preservado en cuanto a sus condiciones de estabilidad,
seguridad y conservacion, llevando a cabo la construccion del muro de
cimentaciéon y sostenimiento en las condiciones y con las caracteristicas
a que se refieren estas condiciones.
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4°) Conexion/es viaria/s entre la Avenida Ejército Espafiol y el vial*
de nueva apertura a que se refiere el punto precedente: cesion o
constitucion de derechos y ejecucion a su costa de la urbanizacion.

5°) Calle Aneto, entre la Avenida de la Merced y la Avenida
Ejército Espafiol; ejecucion a su costa de la urbanizacion.

6°) Calle Aneto, en la fachada frontal a |a linea de edificacion Sur
de Area 27: costeamiento de las obras de instalacion de servicios,
conexiones de los mismos y muro de contencién: OBLIGACION DE
PAGO al Ayuntamiento.

7°) Avenida Ejército Espanol: ejecucibn a su costa de la
urbanizacion, en el frente de fachada de la unidad de ejecucion.

8°) Via Taurina: ejecucion a su costa de la urbanizacion en el
frente de fachada de la unidad de ejecucion.

9% Muro u obras resistentes de cimentacion, contencion vy
sostenimiento, asi como las actuaciones conexas y necesarias al objeto
sefalado en el punto tercero precedente, de una extension equivalente a
toda la longitud del perimetro de colindancia de la unidad de ejecucion
delimitada en el area 27 a que se refiere este Convenio con la parte
“vieja” (en peor estado) de la Plaza de Toros; este muro o las obras
correspondientes a dicha finalidad deberan tener las caracteristicas
adecuadas que permitan su utilidad y funcionalidad en el caso de que,
sea simultaneamente o con posterioridad, este Ayuntamiento resuelva
renovar total y estructural o parcialmente la parte de la Plaza de Toros
que se encuentra en peor estado y colinda perimetralmente con la calle
referida en el punto tercero precedente. En tal supuesto las obras
indicadas deberan poder integrarse en la obra de resultado de
renovacion referidas.

10°) Los demas espacios dotacionales publicos o privados que
puedan resultar de la ordenacién urbanistica realizada mediante
modificacion del P.G.O.U. y P.E.R.I.

En cualquier caso, correspondera a los propietarios de la unidad
de ejecucion delimitada en el Area 27, o a la Junta de Compensacion
que se constituya, la asuncion de la ejecucion a su costa de |las obras
indicadas.

- En el caso de las obligaciones de costeamiento como OBLIGACION
DE PAGO al Ayuntamiento de Barbastro, en concreto la obra prevista en el
apartado 6° precedente, los importes correspondientes a la ejecucion por
contrata seran ingresados en el Ayuntamiento de Barbastro, en todo caso, con
anterioridad al otorgamiento de cualquier licencia de edificacion a obtener en el
ambito de ordenacion. Los Servicios Teécnicos municipales elaboraran
liquidacion respecto de estas obras conforme a los precios del Proyecto de
Urbanizacion de la prolongacion de la Avenida de la Merced.

- En el caso de obligaciones de urbanizar a que se refiere este punto los
propietarios de la unidad de ejecucion del Area 27, “LA FLORESTA’,
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presentaran ante el Ayuntamiento, para su tramitacién conforme a la normativa
legal y reglamentaria y a estos compromisos, con la documentacion integra
correspondiente, los proyectos de urbanizacion o de obras ordinarias, salvo
que los mismos estuvieren ya aprobados y fueren directamente ejecutables sin
necesidad de correcciones o rectificaciones posteriores.

- La ejecucion integra de las obras de urbanizacion u ordinarias a que se
refiere esta estipulacion sera condicién del otorgamiento de cualquier licencia
de ocupacién o de actividad en el ambito de la unidad de ejecucién del Area 27,
“LA FLORESTA",

- El proyecto de reparcelacion contemplara la totalidad de las obras de
urbanizacion a que se refiere esta clausula a todos los efectos
correspondientes de garantizar mediante afeccién real de las parcelas
adjudicadas en el proyecto de reparcelacion al cumplimiento y pago de los
gastos inherentes al sistema de actuacién de aplicacion.

4°) SERVICIOS URBANISTICOS.
- SERVICIOS URBANISTICOS.

Correspondera a los propietarios del Sectcor y unidad de ejecucion del
Area 27, “LA FLORESTA" y, en su caso, a la Junta de Compensacion de la
misma, la obligacion de dotar (en el sentido de ejecutar, en su caso, y costear)
a la misma y al Sector de la totalidad de los servicios urbanisticos, incluso
asumiendo a su costa la conexion con las redes existentes hasta el lugar o
punto de enlace en que éstas se encuentren, asi como las de ampliacion,
refuerzo y prolongacion de dichas redes existentes si resultase necesario o
conveniente como consecuencia de las necesidades nuevas derivadas del
desarrollo urbanistico del Area 27, previa verificacion de estas circunstancias
por los Servicios Técnicos municipales.

Las instalaciones de saneamiento, depuracion y abastecimiento de
agua, asi como las de suministro eléctrico se ejecutardn en los términos
generales, a reserva de su concrecion técnica posterior, citados en este punto;
seran de cuenta de los propietarios de la unidad de ejecucion a que se refieren
estas condiciones, la ejecucion de las obras, si procede, y el costeamiento de
la integridad de las mismas, asi como las adquisiciones de terrenos y/o la
constitucion de servidumbres o derechos reales que resultasen precisos para la
implantacion de las mismas.

- SANEAMIENTO, DEPURACION, ABASTECIMIENTO DE AGUA Y
RED ELECTRICA.

Correspondera a los propietarios de la unidad de ejecucion o a la Junta
de Compensacion la ejecucion a su costa de la obra de renovacion integra del
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colector de aguas residuales que discurre entre el frente de la unidad de.

ejecucion en Avenida Ejército Espafiol hasta el punto de confluencia del mismo
entre el Paseo del Coso y la calle San Ramon de Barbastro. No obstante la
ejecucion a su costa de esta obra se diferenciara en la forma siguiente:

a) Primera parte: desde el frente de la unidad de ejecucion hasta el
principio del Paseo del Coso (confluencia con la calle Fonz):
ejecucion a su costa por los propietarios/Junta de Compensacién de
la unidad de ejecucion delimitada en el Area 27. A tal objeto, los
Servicios Técnicos municipales fijaran las condiciones técnicas
correspondientes que deberan preverse en el proyecto de
urbanizacién/de obras previsto en este Convenio.

b) Segunda parte: Paseo del Coso, desde la confluencia con calle Fonz,
hasta su encuentro con la calle San Ramoén y General Ricardos: pago
al Ayuntamiento de Barbastro por los propietarios/Junta de
Compensacién de la unidad de ejecucion delimitada en el Area 27. A
tal objeto, los Servicios Técnicos municipales elaboraran valoracion
técnica.

En materia de saneamiento y depuracion seran de aplicacion las
determinaciones que establezca el Instituto Aragonés del Agua en atencién a lo
dispuesto en los articulos 22 y 30.2 de la Ley 6/2001, de 17 de mayo, de
Ordenacion y Participacion en la Gestion del Agua en Aragon; por consiguiente,
los propietarios de la unidad de ejecucidon y, en todo caso, la Junta de
Compensacién, asumiran a su costa la ejecucion de las obras de ampliacién y
refuerzo, en su caso, de las instalaciones existentes y de la conexion a las
redes generales, asi, como en general, cuantas consecuencias de orden
urbanistico puedan derivarse de la planificacion autondmica sobre saneamiento
y depuracion de aguas residuales.

El cumplimiento total de la citada obligacion debera garantizarse por
medio valido en Derecho, segln dispone la legislacion citada.

- En materia de energia eléctrica, se realizara conforme a las
instrucciones gue al efecto establezca la compafia suministradora, previendo
la conexion, ampliacion o refuerzo de los centros de transformacién situados en
el entorno de la unidad de ejecucion delimitada en el Area 27 o, incluso, la
implantacion integra de uno de ellos si resultase necesario. En este orden, de
acuerdo con el condicionante sefialado por la Compafia suministradora (Aguas
de Barbastro Electricidad, S.A.) se debera ceder un espacio de
aproximadamente 15 m2 para la ubicacion de un centro de transformacion
preferentemente situado con fachada a la Avenida Ejército Espafiol.

En el caso de resultar necesaria la modificacion de la red eléctrica
existente como consecuencia de la ejecucién del Plan a que se refiere esta
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estipulacion los costes seran asumidos por los propietarios de la unidad
ejecucion o, en su caso, por la Junta de Compensacion, de acuerdo con la
legislacidon del sector eléctrico de aplicacion.

- En el caso de la obligacion de pago prevista como costeamiento de
gastos de urbanizacion en saneamiento y en depuracién, el importe
correspondiente sera ingresado en el Ayuntamiento de Barbastro, en todo
caso, con anterioridad al otorgamiento de cualquier licencia de edificacion a
obtener en el ambito de ordenacion, salvo que se acuerde la constitucion de
aval por su mismo importe.

Respecto de la obra prevista para saneamiento y depuracion en el punto
precedente el aval por el importe de su cuantia deberd constituirse con
anterioridad al otorgamiento de cualquier licencia de edificacion a obtener en el
ambito de actuacion.

- En el caso de obligaciones de urbanizar a que se refiere esta condicion
los propietarios de la unidad de ejecucion del Area 27, “LA FLORESTA”,
presentaran ante el Ayuntamiento, para su tramitacién conforme a la normativa
legal y reglamentaria y a estos compromisos, con |la documentacion integra
correspondiente, los proyectos de urbanizacion o de obras ordinarias, salvo
que los mismos estuvieren ya aprobados y fueren directamente ejecutables sin
necesidad de correcciones o rectificaciones posteriores.

- La ejecucion integra de las obras de urbanizacién u ordinarias a que se
refiere esta estipulacion sera condicion del otorgamiento de cualquier licencia
de ocupacion o de actividad en el ambito de la unidad de ejecucién del Area 27,
‘LA FLORESTA".



Anejon®2:
Aprovechamiento asignado a la U.E.
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Anejon’3:
Relacion de propietarios afectados



ANEJO N° 3
RELACION DE PROPIETARIOS

N°1.- TITULAR : MARTIN SOLANO NAVARRO.

Parcela Catastral : 17795-04

Finca Registral n® 3431-N

Superficie segln levantamiento topografico : 1.065"13 m2
Superficie incluida dentro de la unidad de ejecucion : 764’05 m2
Porcentaje de participacion : 7°769%

N°2 .- TITULAR : CONSTRUCCIONES SALAMERO, S.A.
Parcela Catastral : 17795-05

Finca Registral n°® 8.012-N

Superficie segln levantamiento topografico : 489°26 m2
Superficie incluida dentro de la unidad de ejecucion : 489’25 m2
Porcentaje de participacion : 4°975%

N° 3 .- TITULAR : IGNACIO, M" DOLORES Y JUAN IGNACIO SEARA
PUYUELO.

e Parcela Catastral : 17795-06

Finca Registral n° 8013-N

Superficie segin levantamiento topografico : 473’64 m2

Superficie incluida dentro de la unidad de ejecucién : 473’64 m2

Porcentaje de participacion : 4’816%

N° 4 - TITULAR : CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS HIDALGO S.A.
COSEHISA).

Parcelas Catastrales : 17795-03, -07, -08, -14y -19

Fincas Registrales n°

Superficie segun levantamiento topografico : 8.690°41 m2

Superficie incluida dentro de la unidad de ejecucion : 8.107°82 m2

Porcentaje de participacion : 82°440%




Anejon’4:
Nueva ficha del Area APR-27



PLANO : 10 HOJA: 15 AREA : LA FLORESTA APR
SUPERFICIE 21500 m2

DELIMITACION: SUELO: TTIRBANO CONSOLIDADOY
N - EST AUTOBUSES $S- LA MILLERA 2 ?

E- VIA TAURINA O - AVDLAMERCED ZONA: 2 ENSANCHE SIMILAR AL C.A.

CONDICIONES PARTICULARES:

1 -. Las alineaciones de los viales seran las sefialadas en el plano de referencia 10/15, modificacion PGOU 2007,

2 -. A los efectos previstos en el articulo 4.4.5 de las N.U. se debera redactar un P.E.RIL de la U.E. delimitada, con las
condiciones que figuran en el expediente de Modificacion del PGOU de Mayo del 2007.

3 - Existe delimitado entorno de Bien Catalogado del Patrimonio Cultural Aragonés a favor del antiguo Hospital de
San Julian y Sta. Lucia®. En consecuencia “no podran otorgarse licencias ni (dictarse) ordenes de ejecucion por el
Ayuntamiento para la realizacion de obras o actividades en los Bienes de Interés Cultural o en el entorno de los
mismos sin la previa autorizacion de la Comisién Provincial del Patrimonio Cultural, en virtud de lo dispuesto en la
Ley 3/99 del Patrimonio Cultural Aragonés @

(1) Salvo la U.E. delimitada en el Area.
(2) Declarado por Orden de 11 de Noviembre del 2002 del Departamento de Cultura y Turismo de la DGA.
(3) PEPRI, Art, 5.1.3, Tramitacion.




