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1 . MEMORIA




1. MEMORIA

1.1. Objeto

En desarrollo del dictdmen emitido por la Comisién Informativa de Urbanfsmo
de fecha 26-02-99 en relacién con la propuesta de modificacion de algunas condiciones
de la Zona 6, Ciudad Jardin, se propone la recalificacion del Area AAU-94, El
Terrero, en Residencial Semiintensiva (Zona 5) y su exclusion del dmbito de la Zona
6, por los motivos expuestos en el expediente de modificacion de las condiciones de
esta ultima zona que se tramita, al mismo tiempo que la presente, en expediente
separado.

1.2. Propuesta de modificaciéon
En consecuencia con lo anteriormente expuesto se propone:

La exclusion del Area AAU-94, El Terrero, de la Zona 6, Ciudad Jardin, y
su inclusién en la Zona 5, Residencial Semiintensiva, con las condiciones de la nueva
edificacion y usos que se establecen en el apartado 2 de este Pliego.

1.3 - Viabilidad.

La modificacién propuesta no constituye supuesto de revision conforme a lo
previsto en el Art. 1.1.3 de las NSM por no afectar a la estructura general y
orgdnica del territorio ni a la clasificacion del suelo. No supone reduccion de las
superficies destinadas a sistemas generales o a espacios libres publicos de otra clase
ni tiende a incrementar el volumen edificable de la zona que requiera para aprobarla
la prevision de los mayores espacios libres que precisa el aumento de la densidad de
poblacién.

1.4 - Tramitacidén.

La modificacién propuesta se tramitard de conformidad con las disposiciones
vigentes.

En Barbastro a 22 de Octubre de 1999




Anejo I~ Dictamen de mision _Informativ
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ACTA DE LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO

Sesion Extraordinaria celebrada el dia 26 de Febrero de 199

En Barbastro, siendo el dfa arriba indicado, a las 9’15 horas, en primera
convocatoria, se reune la Comisién Informativa de URBANISMO, bajo la Presidencia
del Concejal D.Francisco J. Sanz Peflart, actuando de Secretaria Delegada Diia. M?
Teresa Tornil Sanz, a la que asisten los miembros que se relacionan a continuacién:

D. Ernesto Sarrablo Cuello

D. José M? Claveria Cosculluela
Dia. Micaela Davias Sanchez
Diia. M? Eugenia Claver Domper
Don Luis Sdnchez Facerias

D. Antonio J. Cosculluela Bergua

Estd presente en la sesién el Arquitecto Municipal, D. Antonio Abarca Anoro.

1 - APROBACION, SI PROCEDE, DE LLAS ACTAS CORRESPONDIENTES A
LAS SESIONES CELEBRADAS LOS DIAS 21 Y 29 DE ENERO DE 1999.

Se da cuenta de las actas correspondientes a las sesiones celebradas los dias
21 y 29 de Enero de 1999.

El Sr. Presidente hace constar que en el acta correspondiente a la sesion
celebrada al dia 29 de Enero, punto 2 - e e mejora de | avimentos

previstos en las obras de Remodelacién del centro urbano de Barbastro, se deberd

anadir lo siguiente "El pavimento de las aceras de la C/Corona de Aragén y Pza. de
la Diputacion serd el mismo que el elegido para la C/Gral.Ricardos"”.

Con la observacion anterior, los Sres. Concejales, por unanimidad, aprueban las
actas correspondientes a las sesiones celebradas.

2. PROPUESTA DE MODIFICACION DE I.AS N.SM. EN LO RELATIVQO

A LA DICIONES DE LA 7ZONA IUDAD RDIN. ACUERD
QUE PROCEDAN.

En este momento de la sesion se incorporan D.Jos€¢ M? Lacoma Doz, D. José
M? Lacoma Zaragoza y D.Salvador Rambla Bielsa, en representacion de Construcciones
Lanau, S.A.
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Construcciones Lanau, S.A., en escrito que tuvo su entrada en este
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Ayuntamiento el dfa 28 de Octubre de 1998 formula las propuestas de modificacién
de las condiciones de la edificacion de la Zona 6, Ciudad Jardin de las NSM que mds

adelante se relacionan.
Oidas las razones expuestas por los representantes de la constructora.

Visto el informe del Arquitecto Municipal de fecha 24 de Febrero de 1999,

(Bgle. medihcadldl, Rawva 6.)

- ————

Los Sres. concejales, por unanimidad, emiten el siguiente dictdmen:

1 - En_relacién con la ampliacién a 20 m. del lindero frontal de las
parcelas de grado 1.

No existe inconveniente puesto que los planes de ordenacién que se redacten
en desarrollo de las NSM pueden establecer las dimensiones que estimen oportuno para
los linderos frontales siempre y cuando no sean inferiores a 16 m. en el Grado 1 y
a 7750 m en el grado 2.

2 - En relacion _con la supresion del computo de edificabilidad de los
espaci o) n e tinen a pl de estacionamiento en

cumplimiento de la condicién del Art.5.6.14.

Se informa favorablemente una modificacién de las NSM en la Zona 6 que
exima del computo de edificabilidad los sdtanos entendiendo por tales las plantas
definidas en el Art.3.1.56 apart® a) de las NSM con las siguientes condiciones:

- Su uso no podrd se otro que el de garaje, almacén o dotacion complementaria
al servicio del edificio.

- El acceso al estacionamiento en vivienda unifamiliar cumplird las condiciones
del Art. 3.3.30 de las Normas Urbanisticas Municipales.

Esta propuesta requiere modificacién del Art.5.6.8 de las NSM.

3 - En relacidon con la densidad md4xima de viviendas establecida en las
NSM.

No se ve inconveniente en estimar la propuesta formulada habiéndose establecido
la edificabilidad bruta sobre la superficie del drea (0’4 m2t/m2s) y la dimension
minima de las parcelas en los grados | y 2, pardmetros de cuya aplicacion resulta el
nimero mdximo de viviendas posibles en el drea.


http:Art.3.1.56

La propuesta requiere, asi mismo, modificacién del Art. 5.6.13 - Densidad, de
las Normas Urbanisticas Municipales.

4 - En relacion con la_tipologia bifamiliar en parcelas de Grado 1,
respetando las restantes condiciones de la edificacién.

Se considera innecesaria puesto que la tipologia bifamiliar es posible sin
necesidad de modificar las NSM pues nada impide que la edificacion sea pareada con
las condiciones del Art. 5.6.5 apartado 4 de las Normas Urbanisticas vigentes.

5 - Distribucién de las viviendas en cada uno de los grados.

La Comisién, con el fin de posibilitar una oferta de vivienda unifamiliar al
mayor nuimero posible de situaciones econdmicas, unido a la conveniencia de una
mayor flexibilidad del planeamiento no veria inconveniente en autorizar una
modificacion del Art. 5.6.13 de modo que el ndmero de viviendas unifamiliares
aisladas correspondientes al grado 1 sea igual o superior al 30% en lugar del 50%
como se establece en el pdrrafo segundo del Art. antes mencionado de las NSM
vigentes, con las siguientes condiciones:

1°) No deberd suponer en ningin caso incremento de la edificabilidad bruta
prevista (0’4 m2t/m2s).

2°) Los servicios técnicos municipales estudiardn la repercusion de la
modificacién propuesta en cada una de las dreas calificadas de ciudad jardin, dando
cuenta de los resultados del Estudio en una préxima Comisién de Urbanismo.

En consecuencia, la Comision estima conveniente una revision de las Normas
Urbanisticas Municipales correspondientes a la Zona 6, Ciudad Jardin. que:

1°) Exima del computo de edificabilidad los sétanos entendiendo por tales las
plantas definidas en el Art.3.1.56, apartado a), de las NSM con las condiciones del
apartado 2 de este dictdmen.

2°) Contemple la correccion de la densidad mdxima de vivienda establecida para
esta zona por las razones expuestas en el apartado 3.

39) Permita la distribucién de las viviendas en cada uno de los grados de
conformidad a un estudio previo realizado por los Servicios Técnicos Municipales para
cada una de las Areas de conformidad con el modelo de ciudad previsto en las NSM
pudiendo reducir al 30% el nimero minimo de parcelas para vivienda unifamiliar


http:Art.3.1.56

aislada, en su caso.

Y no habiendo mds asuntos que tratar se levanta la sesién siendo las doce horas
en el lugar y fecha anteriormente sefialados.

VOBO
EL PRESIDENTE,



2 . CONDICIONES DE LLA NUEVA EDIFICACION
Y DEL ELO DE APLICACI AL AREA
AAU-94, ELL TERREROQ.




CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION

1 . CLASIFICACION EN GRADOS

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de edificacion en el Area se
distinguen dos grados:

- Grado 1 : Vivienda Unifamiliar aislada.
- Grado 2 : Vivienda Unifamiliar en hilera.

El nimero de viviendas unifamiliares aisladas correspondientes al Grado 1, serd
igual o superior al 30% del total de las viviendas del drea.

2 . CONDICIONES DE LAS PARCELAS

A los efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las
unidades resultantes deberdn cumplir las siguientes condiciones:

a) La superficie de la parcela serd igual o superior a:

- Grado 1 : cuatrocientos (400) metros cuadrados.
- Grado 2 : ciento setenta (170) metros cuadrados.

b) El lindero frontal de las parcelas tendrd una dimensién de.

- Grado 1 : veinte (20) metros.
- Grado 2 : ocho metros cincuenta centimetros (8’50 m).

c) La forma de la parcela serd preferentemente rectdngular, permitiendo la
inscripcion de un circulo de didmetro igual o superior a la longitud del lindero
frontal, en cada Grado.

d) En parcelaciones de viviendas unifamiliaraes en hilera, la proporcién entre
el fondo de la parcela y su frente, no excederd de cinco a uno (5:1).

3 .  SEPARACION A LINDEROS

Al lindero frontal > cinco (5) metros
A otros linderos > H/2, minimo tres (3) metros.

- Los salientes o vuelos definidos en el Art. 3.6.14 no podrdn ocupar los limites
sefalados para el retranqueo y separacion a linderos salvo las cornisas y aleros que
podrdn volar hasta un mdximo de ‘cuarenta y cinco (45) centimetros.



4 .  OCUPACION MAXIMA

No podrd ocuparse sobre o bajo rasante una superficie de parcela superior a
la resultante de aplicar a la superficie de parcela edificable, los siguientes coeficientes
de ocupacion:

- Grado 1 : treinta por ciento (30%)
- Grado 2 : cincuenta por ciento (50%)

5 . COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad bruta sobre la superficie del drea, se establece
en cuatro (4) metros cuadrados de techo por cada diez (10) metros cuadrados de
suelo.

En el computo de la superficie edificable se incluye la totalidad de los espacios
edificados situados por encima de la planta sétano, entendiendo por tal la definida en
el Art. 3.1.56, apartado a) de las NSM.

6 . ALTURA DE LA EDIFICACION

1 . En ambos Grados, la edificacién no podrd superar una altura de cornisa
de siete (7) metros y dos (2) plantas, midiendo ambos valores desde la rasante del
terreno, en el punto medio de cada fachada.

2 . En ambos Grados, la edificaciébn no podrd superar una altura mdxima de
once (11) metros, medidos en la vertical de la cumbrera de cubierta mds elevada a
la rasante del terreno.

3 . Los espacios que se aprovechen bajo la cubierta inclinada, se incluirdn en
el computo de la superficie edificable.

4 . Se admite una altura de cornisa de diez (10) metros y tres (3) plantas,
para la edificacién destinada a Servicios Terciarios y Dotacional, en situacion c), en
edificacion aislada y las condiciones del Grado 1.

5 . En los casos en que, por razén de la pendiente del terreno, la edificacion
se desarrolle escalonadamente, los volimenes de edificacion que se construyan sobre
cada una de las plantas o partes de planta que posean la consideracion de planta baja
se sujetardn a la altura mdxima que corresponda por razén de cada una de dichas
partes, y la edificabilidad total no superard la que resultaria de edificar en un
terreno horizontal. |

7 . ALTURA.DE PISOS

La altura de pisos serd igual o superior a doscientos ochenta (280) centimetros,



salvo los espacios destinados a aparcamientos y trasteros, en que la altura de piso
podrd ser igual o superior a doscientos cincuenta (250) centimetros.

8 .

3.6.25.

9.

CONDICIONES ESTETICAS
El disefio y tratamiento de fachadas es libre en el dmbito de la Zona.

El vallado de las parcelas cumplird lo establecido en el apartado 2 del articulo

CONDICIONES PARA LA EDIFICACION EN HILERA

1 . No podrin formarse hileras de viviendas unifamiliares, cuya longitud de

fachada a frente de calle sea superior a setenta y cinco (75) metros.

2 . En soluciones de vivienda unifamiliar en hilera no cabrd ocupar el espacio

de retranqueo obligatorio mediante construcciones, con independencia del destino de los
mismos.

10 .

ESTACIONAMIENTOS

Se dispondrdn las plazas de aparcamiento sefialadas en la legislacion vigente. El

acceso al estacionamiento cumplird las condiciones del Art. 3.3.30 de las Normas
Urbanisticas Municipales.

11 .

12 .

USOS DEL SUELQ

USO CARACTERISTICO

El uso caracteristico del Area es el de Residencial.
USOS COMPATIBLES

Son usos compatibles los que se seftalan a continuacion:

1 . Residencial. Se admite la residencia comunitaria en situacion ¢) hasta
cincuenta (50) camas y mil quinientos (1.500) metros cuadrados de superficie.

2 . Industrial. El uso industrial es admisible en su clase de talleres artesanos.
3 . Servicios terciarios.
- Admisible en su clase de oficinas, categoria de despachos profesionales.

- Comercial. Podrdn autorizarse comercios destinados a cubrir necesidades
cotidianas, en situacion b) y c¢) hasta una superficie por local de doscientos



cincuenta (250) metros cuadrados.

- Hospedaje. Se admite con las mismas condiciones que para la Residencia
Comunitaria.

4 . Dotacional. Compatible en todas sus clases en régimen de -edificio
exclusivo.

Eopan M-
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COND!CIONES PARTICULARES :

10/15-20-21.

condiciones topogréficas.

A los efectos previstos en el articulo 4.3.2 y siguientes de las N.U. se deberd
redactar un Plan Parcial, con las condiciones que se indican:

1 - Las alineaciones de los viales serdn las sefialadas en el plano de referencia

2 - Las zonas verdes y los equipamientos del drea deberdn ocupar un espacio
urbano de interés, tanto por su localizacién y facilidad de acceso como por sus

3 - Serdn de aplicacion las condiciones de la nueva edificacién y usos de suelo
contenidas en el expediente de modificacion de 1999.







