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1.- INTRODUCCION

1.1.- FINALIDAD Y OBJETO DE LAS ORDENANZAS.-

Las presentes ordenanzas, junto con las determinaciones gréficas
contenidas en los planos, constituyen la parte dispositiva y normativa del
Plan Especial de Reforma Interior del Sector de Suelo Urbano -A.P.R.- 92-
de las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Barbastro, del
cual forman parte documental.

1.2.- AMBITO DE APLICACION.-

El ambito de aplicacion de estas ordenanzas es el del citado Plan Especial.
Su delimitacién se encuentra definida en la Modificacion de las Normas
Subsidianas del Planeamiento del Municipio de Barbastro en el APR-92 y su
Entorno (Texto Refundido para la Aprobacion Definitiva).

1.3.- DOCUMENTACION VALIDA.-

A los efectos de la aplicacion de estas ordenanzas, sdlo se consideraran
como validos los documentos auténticos del Plan Especial del Sector A.P.R.-
92 (Texto Refundido de la Aprobacion Definitiva), del que forman parte y del
que, como minimo, un ejemplar legalizado se conservara en el Ayuntamiento
de Barbastro.

Dicho documento legalizado tendra caracter publico y cualquier persona
podra examinar |la copia legitima en el Ayuntamiento en la forma y tiempo
que se determine, sin perjuicio de la concesion de la correspondiente Cédula
Urbanistica.

1.4.- DEFINICIONES.-

A los efectos de la aplicacion del presente Plan Especial, cuantas veces se
empleen los términos que a continuacion se indican tendran el significado
que taxativamente se expresa en los apartados siguientes:

1.4.1.- SOLAR.-

Es la superficie de suelo o parcela apta para la edificacién y que debera
disponer de una via o espacio publico a los que dé frente la parcela y que
cuenten como minimo con los servicios de agua, desaglie, suministro de
energia eléctrica, encintado de aceras y pavimentacion de las calzadas, asi
como de alumbrado publico.
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1.4.2.- ALINEACIONES OFICIALES.-

Son las lineas que se fijan como tales en los planos correspondientes.
Sefalan los limites, bien entre las parcelas de titularidad privada y el viario o
espacios libres publicos, bien entre parcelas o superficies que, aun estando
destinadas al dominio publico municipal, cuentan con distinta calificacion
urbanistica.

1.4.3.- LINEA DE FACHADA DEL EDIFICIO.-

Es la definida por la interseccién del plano de fachada de la edificaciéon en
planta baja con la rasante del terreno. Podra coincidir o no con las
alineaciones, en funcién de la regulacion especifica de cada ordenanza
particular.

1.4.4.- PARCELA EDIFICABLE.-

Asi se denominan las superficies comprendidas dentro de las alineaciones
oficiales.

1.4.5.- PARCELA MINIMA.-

Es la superficie minima edificable, definida para cada zona en sus
ordenanzas particulares.

1.4.6.- RETRANQUEO.-

Es el ancho de la superficie de terreno comprendida entre |la alineacion
oficial y la linea de fachada de la edificacién.

1.4.7.- RASANTES OFICIALES.-

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas calles o zonas verdes
definidas como tales en los planos.

1.4.8.- ALTURA DE LA EDIFICACION.-

1.4.8.1.- ALTURA A CORNISA: Se entiende como altura a cornisa la

distancia, sobre la vertical en el punto medio de la linea de fachada, entre la
rasante del terreno o pavimento y la cara inferior del uitimo forjado.
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1.48.2.- ALTURA MAXIMA TOTAL: Se entiende como tal la resultante de
medir, sobre la vertical correspondiente a la cumbrera mas alta, la distancia
entre la rasante del terreno y el plano horizontal definido por la cota de la
citada cumbrera.

1.4.9.- ALTURA LIBRE.-

Es la distancia desde el pavimento hasta la cara inferior del techo de la
planta correspondiente.

1.4.10.-SUPERFICIE OCUPADA.-

Aquella parte del solar cuya superficie es ocupada sobre rasante por la
edificacion. Se entiende como tal el area limitada por las lineas de fachada
de la edificacién definidas segtin 2.3. Se definen en los planos con caracter
de superficies méximas, sin perjuicio de las determinaciones que, para cada
caso, se contengan en el Plan, en relacién con la disposicién de las lineas de
edificacion.

1.4.11.-SUPERFICIE EDIFICADA.-

Es la comprendida entre los limites exteriores de la construccién en cada
planta.

1.4.12.-EDIFICABILIDAD MAXIMA CONSTRUIBLE.-

Es el limite de la superficie a edificar, que se fija global y parcialmente, para
cada edificacion, en estas ordenanzas.

1.4.13.-SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA.-

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas de todas las plantas.

1.4.14.-ESPACIO LIBRE DE TITULARIDAD PRIVADA.-

En las parcelas destinadas al aprovechamiento lucrativo, es la parte restante
de la parcela de titularidad privada, una vez excluida la superficie ocupada
por la edificacion.
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1.4.15.-PATIO DE PARCELA.-

Es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable, en su caso.

1.4.16.-PATIO DE FACHADA.-

Es el espacio producido por el retranqueo de toda o parte de las plantas
sobre rasante, respecto a la linea de fachada definida en el Plan.
1.4.17.-PIEZA HABITABLE.-

Se entiende como pieza habitable aquella que se dedica a una permanencia
continuada de las personas y por tanto los que no sean vestibulos, pasillos,
aseos, despensas, roperos, trasteros, depdsitos y aparcamientos.
1.4.18.-PLANTA BAJA.-

Es la planta inferior del edificio cuyo suelo se halla, en todos los puntos, a un
nivel igual o hasta 1,50 m. mas alto que el de la rasante circundante. Para su
destino al uso de vivienda, el nivel de dicho suelo estara comprendido entre
1,00 m. y 1,20 m. por encima de la rasante de la acera o terreno circundante.

1.4.19.-VUELOS CERRADOS.-

Cuerpo saliente de |la fachada cerrado en toda su superficie.

1.4.20.-VUELOS ABIERTOS.-

Cuerpos salientes de la fachada que se hallan abiertos, totalmente o en
parte (terrazas, balcones o similares), volando desde fachada. Su frontal
debera ser abierto en todo caso.

1.4.21.-SOTANOS.-

La totalidad o parte de planta cuyo techo se encuentra, como maximo, a una
altura de 0,60 m. respecto de la rasante de la acera, o del terreno en
contacto con la edificacidon, segun el grafico N° 12 de las N.N.S.S. de
Barbastro.
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1.4.22.-SEMISOTANO.-

Se entiende por semisétano la planta de la edificacion que tiene parte de su
altura por debajo de la rasante del terreno en contacto con la edificacion.

1.4.23.-ATICO.-

Cuerpo edificado sobre la altura maxima a cornisa, retranqueado respecto de
los planos de fachada.

1.4.24.-APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA o PLANTA
ABUHARDILLADA.-

Los espacios habitables bajo los faldones de la cubierta.

1.4.25.-VIARIO LOCAL DEL SECTOR.-

Es la trama de vias publicas al servicio exclusivo del sector de planeamiento.
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CAPITULO SEGUNDO: CONDICIONES GENERALES
Y PARTICULARES DE VOLUMEN
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2.- CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES DE VOLUMEN.-

2.1.- ALINEACIONES.-

Todas las alineaciones se definen en el plano correspondiente y se
respetaran, con arreglo, en su caso, a su correspondiente nivel de
vinculacién.

2.1.1.- EDIFICACION RESIDENCIAL- VIVIENDA

Sefialan, en el caso de las parcelas de aprovechamiento lucrativo, el limite
entre las superficies de titularidad privada y los viales o espacios libres de
uso y dominio publico.

2.1.2.- EQUIPAMIENTO CULTURAL

En el Equipamiento Cultural sefalan el limite sobre rasante de la superficie
que puede destinarse al citado uso.

2.2.- LINEAS DE FACHADA.-

2.2.1.- EDIFICACION RESIDENCIAL- VIVIENDA

Dentro de las parcelas edificables definidas por las alineaciones, las lineas
de fachada de las edificaciones se atendran, como minimo, a los
retrangueos establecidos en los Planos del presente Plan y que definen las
areas minimas, libres de edificacién sobre rasante, que seran de titularidad
privada, pero que, sin perjuicio de su posible uso privativo bajo rasante, se
destinaran, en superficie, al uso publico.

En los frentes a la Avenida de la Estacién y a la nueva plaza publica las
lineas de fachada coincidiran obligatoriamente con la alineacién. En el resto
de fachadas, sus alineaciones edificatorias pueden retranquearse libremente
respecto de las alineaciones oficiales. Las superficies de parcela resultantes
de estos retranqueos voluntarios tendran, la calificacion de espacios libres
de uso publico en superficie y titularidad privada, con lo que, en su caso,
vendran a engrosar la superficie que, con tal calificacion, se zonifica ya en
los planos.
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2.2.2.- EQUIPAMIENTO CULTURAL

Las lineas de fachada se dispondrén libremente, dentro de las alineaciones
sefaladas en planos, que tienen caracter de maximas.

2.3.- OCUPACION MAXIMA.-

No podra superarse en ningln caso la superficie de ocupacion maxima
establecida para cada edificio, de acuerdo con las determinaciones
anteriores y las contenidas en los planos.

2.4.- ALTURA MAXIMA Y NUMERO DE PLANTAS.-

Las siguientes limitaciones se refieren a las plantas parcial o totaimente
situadas sobre rasante. El numero de sétanos es libre para uso de garaje-

aparcamiento. Para otros usos, se permitiré un solo sétano.

2.4.1.- EDIFICACION RESIDENCIAL- VIVIENDA

Se sefalan para cada edificacion en los planos correspondientes del
presente Plan Especial (Planta de Ordenacion de la Edificacion y
Secciones). Sobre la planta semisétano, dispuesta al nivel de la Avenida de
la Estacién, se dispondrd un maximo de Planta Baja mas Tres Plantas de
piso, hasta la altura maxima a comisa, situada, con arreglo a los planos de
secciones, a 12,00 metros. Por encima de dicha altura se permite, un solo
atico en las condiciones fijadas en el articulo 3.6 de las presentes
Ordenanzas

2.4.2.- EQUIPAMIENTO CULTURAL

En principio, se prevén dos niveles: baja y entreplanta. Esta Ultima, ocupara
hasta un 50% de la superficie de |a planta baja.

Si especiales circunstancias derivadas de las exigencias o necesidades
relativas al equipamiento a instalar lo exigieran, el Ayuntamiento podra
autorizar més plantas, sin que, en ningln caso se supere |a altura de las
edificaciones residenciales
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2.5.- ALTURA LIBRE MINIMA.-

2.5.1.- EDIFICACION RESIDENCIAL- VIVIENDA

® En sétanos y semisétanos: Para uso de garaje, 2,20 m. Para otros usos
2,50 m., sin perjuicio de las alturas mayores que puedan resultar
exigibles con arreglo al uso especifico correspondiente.

® En plantas bajas destinadas a usos comerciales u otros de caracter
terciario, asimilables y/o compatibles: 3,50 m.

e En plantas de vivienda: 2,50 m. En este uso, sin perjuicio de lo anterior,
se permiten falsos techos en zonas no vivideras como vestibulos,
pasillos, trasteros, etc., asi como en cocinas y bafos, manteniendo, en
todo caso, una altura libre de 2,20 m. como minimo. Con esta misma
altura libre de 2,20 m. podran bajarse techos en el resto de piezas, por
razones decorativas, estructurales, de ocultacion de instalaciones, etc.,
hasta en un 30% de su superficie util. En el caso de existir superficies
bajo forjados inclinados ¢ escaleras, no podran computarse como
superficies Utiles aquellas zonas que no dispongan, como minimo, de
una altura libre de 1,50 m.

2.5.2.- EQUIPAMIENTO CULTURAL

o En soétanos y semisétanos: Para uso de garaje, instalaciones y
servicios, 2,20 m. Para uso cultural y/o compatibles, 3,00 metros.

2.6.- EDIFICACIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA
REGULADORA.-

Por encima de la altura méaxima reguladora, se permite un unico atico
retranqueado, como minimo, en una distancia de 2,50 m. a computar desde
todas las fachadas del edificio, coincidan éstas o no con las lineas maximas
de edificacién definidas en los planos del presente Plan.

La superficie construida correspondiente computara a los efectos de la
edificabilidad méaxima definida para cada edificio, cuyo limite no podra
superarse en ningun caso.

No se permite ningin otro tipo de construcciones, o aprovechamientos
(buhardillas, aprovechamientos bajo cubierta, efc.), a excepcion de
instalaciones exigibles (chimeneas, ventilaciones, etc) y de torreones de
escalera y ascensor. Todas éstas instalaciones y construcciones deberan ser
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contempladas y definidas en el proyecto, debiendo justificarse su adecuacion
estética e integracion arquitectonica.

2.7.- FORMA DE MEDIR LA ALTURA A CORNISA.-

Se medira respecto de la rasante del terreno circundante, en el punto medio
de cada fachada, de acuerdo con las determinaciones del plano de
secciones del presente Plan.

2.8.- EDIFICABILIDAD MAXIMA.-

2.8.1.- EDIFICACION RESIDENCIAL- VIVIENDA

® TOTAL DE PARCELA: Se establece para cada bloque o parcela de
aprovechamiento lucrativo en el cuadro contenido en el Cuadro N° 2 de
la Memoria. Corresponde a la resultante de aplicar a la capacidad total
edificable, resultante de los parametros de la ordenacion, un coeficiente
de proyecto establecido en 0,9411.

e TOTAL DEL SECTOR: Se fija en 24.990 m2 de techo sobre rasante,
correspondiente a aprovechamientos lucrativos y resulta de la suma
total de las edificabilidades de todas las parcelas con aprovechamiento
de este tipo.

e NDICE GLOBAL: Resulta del cociente entre total del sector y la
superficie delimitada para el mismo en |as N.S.M. modificadas. 24.990
M2t/24.990 M2s = 1 M2/M2. Se justifica en los cuadros anexos a la
Memoria del presente Plan Parcial.

2.8.2.- EQUIPAMIENTO CULTURAL

Si bien en un principio se han previsto 1.080 M2, resultantes de la
edificacién, dentro de las alineaciones definidas, de una planta mas una
entreplanta con un 50% de superficie respecto de la anterior, con arreglo a lo
indicado para las alturas y numero de plantas en 3.4.2, podran construirse
superficies mayores cuando las necesidades de equipamiento asi lo
requieran.
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2.9.-COMPUTO DE EDIFICABILIDADES

2.9.1.- EDIFICACION RESIDENCIAL- VIVIENDA

e SOTANOS y SEMISOTANOS: De acuerdo con la Modificacién
correspondiente de las N.S.M., no computan cuando se destinen al
cumplimiento de los estandares de aparcamientc en parcela privada
establecidos por las N.S.M. Computan al 100 % en el caso de que se
destinen a otros usos.

® TERRAZAS Y PORCHES CUBIERTOS: Siempre que no se hallen
cerrados por el frente, no computaran

® VUELOS: Los abiertos no computan; los cerrados aunque sea con
materiales ligeros y/o acristalados computaran al 100% de su superficie
construida correspondiente.

e PLANTAS BAJAS, DE PISO Y ATICOS: Computan al 100% de su
superficie construida total.

2.9.2.- EQUIPAMIENTO CULTURAL

Computaran unicamente las superficies de las plantas situadas en su
totalidad al nivel de la rasante del Espacio Libre Publico colindante.

2.10.-VUELOS.-

2.10.1.- EDIFICACION RESIDENCIAL- VIVIENDA

Como corresponde a la Ordenanza de aplicacion (5% Semintensiva) y a su
aplicacion en el caso de la disposicion de las edificaciones prevista en el
Plan Especial, su saliente sera de 1,00 m. como maximo. En el caso de
medianerias deberan separarse del eje de las mismas en una distancia igual
al saliente edificado. Por lo que respecta al resto de condiciones, se regiran,
asi mismo, por lo dispuesto en el articulo 5.5.10 (Ordenanza Semintensiva)
y, por remisién del mismo, por el articulo 5.2.13 (Ensanche Similar al Casco
Antiguo) de las Normas Subsidiarias Municipales.

2.10.2.- EQUIPAMIENTO CULTURAL

No se prevén, sin perjuicio de que, con arregio a la justificacion
arquitecténica del Proyecto, puedan introducirse como elementos
aconsejables de expresion arquitectonica.
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2.11.-PARCELACION: AGRUPACIONES Y SEGREGACIONES.-

2.11.1.- EDIFICACION RESIDENCIAL- VIVIENDA

En los Planos correspondientes se establecen unas parcelas que, ante la
imposibilidad de cumplimiento, en caso contrario, de las condiciones de
parcela minima establecidas en el articulo 5.5.4 de las Normas Subsidiarias
Municipales para el Grado 1 de la Ordenanza Semintensiva que, a estos
efectos resulta de aplicacion, constituyen, cada una en si misma, parcela
minima edificable. Asi mismo, cada parcela supone un ambito minimo de
Proyecto, por lo que, en aras de conseguir una adecuada integracion
arquitecténica, en la solicitud de licencia -y al menos al nivel de Proyecto
Basico o figura equivalente- cada parcela de las sefialadas debera ser objeto
de un Proyecto Unitario. Si, con amreglo a «ello y a lo indicado a
continuacién, se previera en alguna de las parcelas su construccién por
fases, éstas, a nivel de Proyecto, podran referirse unicamente al de
Ejecucion. Se permitira, como maximo, la existencia de hasta dos fases para
la construccidén, en cada parcela, de los bloques previstos en el Plan
Especial. En la Reparcelacion o Compensacién se hara constar
expresamente, tales condiciones urbanisticas para su inscripcion en el
Registro de la Propiedad.

Con arreglo a lo anterior, no se permiten segregaciones de las parcelas
definidas en el presente Plan Especial.

Por el contrario, se autorizan las agrupacicnes de parcelas, sin perjuicio del
cumplimiento de las determinaciones respecto a la disposicion de los
edificios contenidas en el presente Plan Especial.
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CAPITULO TERCERO: CONDICIONES GENERALES
Y PARTICULARES DE USO
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3.- CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES DE USO

3.1.- USO PREDOMINANTE

3.1.1.- EDIFICACION RESIDENCIAL- VIVIENDA

Vivienda. Cumplirédn las condiciones higiénico-sanitarias derivadas de la
legislacién vigente en la materia, asi como las de las Ordenanzas de las
N.N.S.S. del Planeamiento Municipal. (Articulos 2.2.8 a 2.2.12, ambos
inclusives).

3.1.2.- EQUIPAMIENTO CULTURAL

Usos museisticos, exposiciones y culturales en general

3.2.-USOS COMPATIBLES

3.2.1.- EDIFICACION RESIDENCIAL- VIVIENDA

Los contemplados en el articulo 5.5.14 de las N.S.Municipales, con las
siguientes salvedades:

Los usos contemplados en el apartado 2 del citado articulo (Industrial-
artesania, almacenes y estacionamientos) sdlo podran permitirse en los
semisétanos situados al nivel de la Avenida de la Estacion, en el caso de
que no se destinen a estacionamiento de vehiculos. En este caso, el
estandar exigible de aparcamientos debera cumplirse a un nivel inferior y los
citados semisotanos computaran a efectos de edificabilidad, segun lo
previsto en el articulo 3.9 de las presentes Ordenanzas.

El uso terciario-comercial, contemplado en el apartado 3, epigrafe b) de las
Normas Subsidiarias, sélo podré permitirse en los citados semisdtanos y en
la planta baja del ala con frente a la plaza publica del bloque 5. En el primer
caso se cumplirdn, asi mismo las condiciones respecto de estandares de
aparcamiento y cémputo de edificabilidades sefialadas en el parrafo anterior.

3.2.2.- EQUIPAMIENTO CULTURAL

En funcién de las necesidades de la Ciudad, el Ayuntamiento podra acordar
instalar en esta parcela equipamientos publicos de caracter municipal, en
general,
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3.3.- GARAJE-APARCAMIENTO

La dotaciéon minima, que viene a completar la prevista en el viario perimetral,
sera de una plaza por cada unidad de vivienda en los edificios de uso
predominante residencial y de una plaza por cada 100 M2 en los que se
destinen a otros usos.

A los efectos del computo de edificabilidades de los espacios destinados a
aparcamientos, se estara a lo dispuesto en el art® 3.9 de las ordenanzas del
presente Plan Especial.

3.4.- ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO PUBLICO.-

Queda prohibida cualquier tipo de edificaciéon permanente, salvo las
correspondientes a pequefos kioscos para puestos de flores, refrescos,
periédicos y similares, con una superficie construida no superior a 30 m2 y
un maximo de 3m. de altura. Sus condiciones arquitecténicas deberan
asegurar su adecuada integracion en el entorno. No podra superarse con
estas construcciones una ocupacion del 5% de la superficie del espacio libre
correspondiente. Se permitiran, asimismo, instalaciones destinadas a juegos
infantiles.

Los Proyectos de Urbanizacién deberan contemplar la plantaciéon de
arbolado con especies de porte adecuado, debiendo predominar las
caducifolias: Tilos, Castafios de Indias, Alamos, Catalpas, Arces, etc. No se
admitiran ejemplares que, en el momento de su plantacién, no reinan unas
adecuadas condiciones de tamano minimo:

® Altura libre del tronco: 3,00 m.
® Diametro del mismo : 0.12 m.
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|
3.5.- ESPACIOS LIBRES DE TITULARIDAD PRIVADA Y USO PUBLICO.- ‘
El tratamiento de su urbanizacién se contemplard en los proyectos de
edificacién correspondientes. Deberan mantenerse por sus propietarios en
las debidas condiciones de conservacion, salubridad y ornato.

Sin perjuicio de su uso publico, y dada su titularidad privada, se admitiran
ligeros cerramientos mediante setos vegetales, verjas o muretes de fabrica.
De utilizar estos Ultimos, se realizaran en material similar o acorde con el de
la fachada del edificio correspondiente. La altura de estos elementos,
cuando sean macizos, no podra superar 060 m. Dispondran de
comunicacion directa con los espacios de dominio publico colindantes.
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CAPITULO CUARTO: CONDICIONES GENERALES Y
PARTICULARES DE ESTETICA
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4.- CONDICIONES GENERALES ESTETICAS.-

Ademas de las Condiciones Generales reguladas en el Capitulo Sexto del
Titulo Tercero de las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal, en las
obras de edificacion a realizar en el Sector se tendréan en cuenta las
siguientes prescripciones:

4.1.- CUBIERTAS.-

4.1.1.- EDIFICACION RESIDENCIAL- VIVIENDA

Se permiten las cubiertas planas y las inclinadas; estas dltimas con
pendientes comprendidas entre el 30% v el 40%.

Cuando se realicen aleros, sus vuelos no sobrepasaran los 0,60 m. y el
espesor aparente de sus frentes aparentes no superara los 0,25 m., incluida
la altura del canaldn, si lo hubiere sobre dicho frente, no permitiéndose, por
encima de |os aleros, recrecidos, antepechos ni muretes.

En el caso de que, en la coronacién de la fachada del edificio, no se realicen
aleros, tanto si se tratara de azoteas o cubiertas planas, como de cubiertas
inclinadas, podrén levantarse antepechos. Estos deberan estar contenidos
en el plano de la fachada. Podran ser macizos hasta una altura de 0,80
metros, como maximo, medidos desde la altura maxima reguladora, o desde
el nivel real de la cara inferior del forjado horizontal de techo de la dltima
planta, si éste se situara por debajo de la misma.

Cuando quede justificada su adecuacion arquitecténica en el proyecto,
podran autorizarse, impostas y cornisas exentas, nunca situadas a mayor
altura que la maxima reguladora y construidas mediante el vuelo de losas o
elementos ligeros, con un espesor aparente de sus frentes verticales igual o
inferior a 0,15 m. Sobre éstas no podra levantarse ningun otro frente ni
paramento.

En cualquier caso, el criterio compositivo se justificard arquitecténicamente
en un proyecto basico unitario que afecte, como minimo, a una parcela y
bloque de edificacion.

En cuanto a los materiales de cobertura, se prohibe la teja negra de
cemento, permitiéndose las de colores terrosos, rojizos y tabaco, tanto
ceramicas como de hormigoén.

El tratamiento de los torreones de escaleras y ascensores, chimeneas de
ventilaciéon y evacuacién de humos y/o gases, y, en general, todas las
construcciones e instalaciones que se sitien necesariamente por encima de
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la altura reguladora, se contemplara graficamente en el Proyecto, justificando
que, por sus caracteristicas constructivas, proporciones, organizacion en la
superficie de cubierta, etc, quedan ordenadas e integradas
arquitecténicamente en el edificio. A excepcién de los citados torreones de
ascensor y escalera, todos los cuerpos e instalaciones que , con arreglo a lo
previsto en el parrafo anterior, superen la altura maxima reguladora deberan
quedar comprendidos dentro del diedro definido por el plano horizontal y otro
de 45° de inclinaciéon respecto al mismo, produciéndose la interseccién de
ambos en la linea de coronacion de la fachada.

4.1.2.- EQUIPAMIENTO CULTURAL

La forma y disposicion de la cubierta es libre, dentro de su coherencia con el
proyecto arguitectonico.

4.2.- FACHADAS.-

4.2.1.- EDIFICACION RESIDENCIAL- VIVIENDA

4.2.1.1.- Materiales Expresamente Permitidos.-

En atencion a criterios de adecuada relacion entre calidad y precio de las
terminaciones, asi como a la tradicion constructiva de la zona, se sefalan
a continuacién los materiales con que deben construirse las fachadas:

e Ladrillo a cara vista en colores pajizos, terrosos, rojizos o
pardos.

* Se permiten también los aplacados de piedra, natural o
artificial, cuya sujeccion garantice constructivamente su
estabilidad y correcto mantenimiento de las condiciones de
omato. A este respecto, los ganchos y elementos metalicos
empleados deberan estar tratados para impedir la posibilidad
de formacién de éxido.

e Estan permitidos, asi mismo, los revocos, terminados con
pintura, asi como los revestimientos monocapa. Se utilizaran
siempre colores y tonos claros y matizados, evitando los
colores primarios. Estas terminaciones se efectuaran con
materiales que aseguren su durabilidad y buen aspecto. El
Ayuntamiento podra exigir garantias a este respecto.
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4.2 .1.2.-Otros Materiales.-

Pueden permitirse, excepcionalmente, bloques de hormigén, a modo de
silleria de piedra artificial y, en general, otros materiales y soluciones
constructivas apropiados para su uso en paramentos vistos de fachada, pero
en todos estos casos en que se utilicen materiales no expresamente
previstos en el subapartado anterior, se debera justificar expresamente en el
Proyecto la adecuacién y coherencia arquitecténica de la solucién y sera
preceptivo el informe favorable del Arquitecto Municipal.

Los paramentos ciegos y medianeras se trataran con el mismo esmero y
criterios de seleccion del material o materiales a emplear que las fachadas
principales.

En cualquier caso, el criterio compositivo se justificara arquitecténicamente
en un proyecto basico unitario que afecte, como minimo, a una agrupacion
completa de viviendas (manzana o submanzana)

4.2.1.3.- Criterio compositivo

Sin perjuicio de la libertad expresiva de la arquitectura, atendiendo a la
escala de los edificios, usos a los que se destinan, relacién con el entorno
urbano,.etc., el tamafo y la organizacién de huecos, la disposiciéon de los
diferentes planos conformadores de la fachada y, en general, todos los
elementos de composicion de la misma, responderan a un criterio coherente
y basico de orden y regularidad, dentro de unos principios constructivos
I6gicos y razonables.

Se tendrd en cuenta, en principio, el criterioc compositivo clasico de
diferenciacién de basa (plantas bajas), fuste (plantas de piso) y coronacion
(remates, cornisas e, incluso, posible diferenciaciéon del tratamiento de los
huecos de la ditima planta).

Especial atencién mereceran los cuerpos volados, tanto abiertos como
cerrados. Se organizaran proporcionadamente, dentro de los limites de
longitud y saliente maximo definido en estas ordenanzas, de forma
equilibrada entre las distintas superficies de fachada y con el ritmo
compositivo adecuado.
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4.2.1.4.- Tendederos: QOcultacion de Vistas

Toda vivienda dispondra de un espacio para el tendido de la ropa no visible
desde el viario o espacio libre exterior. Si éste se dispusiera en temrazas,
balcones o galerias en fachadas exterioeres del edificio, deberd disponer de
algun elemento de ocultacién efectiva de vistas. Su superficie para cada
vivienda no sera inferior a 2 M2.

4.2.2.- EQUIPAMIENTO CULTURAL

Los materiales a emplear se justificaran dentro de la coherencia
arquitectdnica del proyecto, en el respeto de la estética del entorno urbano y
su adecuada integracién en el mismo.

4.3.- TERMINACION DE LAS OBRAS.-

Queda prohibido el dejar obras sin terminar en lo que afecta a su aspecto
exterior.

4.4.- TERMINACION DE LAS PLANTAS BAJAS Y SEMISOTANOS.-

Las plantas bajas y aquellas partes de las situadas en semisétano que
resulten visibles desde el exterior, sea cual sea el uso al que se destinen,
forman parte de la estructura arquitecténica del edificio. Por ello, su
tratamiento y composicién, en lo que respecta a las fachadas, debera estar
contemplado en el proyecto del conjunto de la edificacién sometido a licencia
de obras, justificando su adecuada integracién arquitecténica. Asi mismo, en
las obras a realizar y contemplar en la certificacion final de obra de la
direccion facultativa, el tratamiento de estas partes de las fachadas debera
encontrarse incluido. En ningn caso y en relacion con lo anterior podran
dejarse unicamente con la estructura vista

4.5.- TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES DE TITULARIDAD
PRIVADA

Los espacios libres de fitularidad privada se urbanizaran y/o ajardinaran
adecuadamente, debiendo contemplarse su tratamiento en el proyecto de
edificacién, con cuyas obras se simultanearan. Tras la terminacién de las
obras, deberdn mantenerse por los propietarios en las debidas condiciones
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de conservacion, limpieza y omato. En cuanto a la posibilidad de efectuar
ligeros cerramientos, se estara a lo dispuesto en el articulo 3.5 de las
presentes ordenanzas.
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CAPITULO QUINTO: CONDICIONES DE GESTION
URBANISTICA
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5.-CONDICIONES DE GESTION.-
5.1.- UNIDADES DE EJECUCION.-

Se determina una Gnica Unidad de Actuacion o Ejecucién, con arreglo a lo
sefalado en el Plano comrespondiente.

5.2.- SISTEMA DE ACTUACION.-

La labor de coordinacién, necesariamente importante, que la accién
urbanizadora exige desarrollar en el Sector, aconseja que la direccién y
protagonismo en la gestion del proceso urbanizador corresponda, en
principio, al Ayuntamiento. Este la podra llevar a cabo, bien directamente,
bien mediante cualquier otra férmula prevista o compatible con la legislacién
aplicable. Es por ello que el Plan Especial, sin perjuicio de lo indicado en el
parrafo siguiente, se ejecutard mediante el Sistema de Coperacién. A tal
efecto, el Ayuntamiento procedera a formular el correspondiente Proyecto de
Reparcelacion. Tal formulacién se llevard a cabo tras el transcurso de tres
meses desde la Aprobacion Definitiva del Plan Especial sin que los
propietarios que representen el 80% de la superficie y las dos terceras partes
del ndmero de propiedades hallan presentado un Proyecto propio, o antes
de ese plazo, si los propietarios renunciaran expresamente a hacerlo.

No obstante, podra admitirse el cambio de sistema a Compensacién, sin que
ello suponga modificacién del PERI, y mediante el tramite especifico previsto
al respecto en la legislacién urbanistica, cuando lo soliciten los propietarios
qgue representen, al menos, un 60 % de la superficie total de la Unidad de
Actuacion. En el escrito de solicitud deberan asumir el cumplimiento de los |
plazos establecidos en el Plan para la urbanizacion del Sector, justificando la |
disponibilidad de los medios técnicos y de gestion necesarios. |
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Mediante el mismo tramite, también sin que ello suponga modificacién de
PERI, el Ayuntamiento, por causa justificada, podra optar por el cambio al
Sistema de Expropiacion.
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5.3.- FACULTADES URBANISTICAS Y EJERCICIO DE LA FACULTAD DE
EDIFICAR.-

Las facultades urbanisticas de la propiedad de los terrenos son las reguladas
en la legislacion urbanistica.

El aprovechamiento lucrativo corresponde en su totalidad a los propietarios.
Previamente a la patrimonializaciéon de dichos aprovechamientos, los
propietarios habran debido cumplir con las obligaciones de cesién y
urbanizacion.

No podran concederse licencias de edificacion hasta tanto no se haya
producido la equidistribucion de cargas y beneficios, con arreglo a las
disposiciones legales aplicables. Asimismo, para la obtencién de estas
licencias, sera requisito imprescindible que las parcelas hayan adquirido
previamente la condicién de "solar", salvo en los casos previstos en el
articulo 41 del Reglamento de Gestién Urbanistica para la urbanizacion y
edificacién simultaneas y con las garantias gue en dicho articulo se sefalan.

Huesca y Barbastro, abril de 1.998

EL ARQUITECTO REDACTOR \V°B° EL ARQUITECT
Vy

Fdo.: Jesus-Ramén TEJADA VILLAVERDE
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