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l.1.- INTRODUCCION

1.1.1 Objeto del trabajo:

La redaccion del presente Plan Especial tiene como objeto el desarrollo de las determinaciones
establecidas por el Plan General de Ordenacién Urbana del término municipal de Barbastro,
aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de
Huesca de fechas 18 de septiembre de 2000 y 27 de febrero de 2002, asi como la Modificacion
Puntual numero 45 de Plan General de Ordenacion Urbana para el ambito concreto del presente

Area APR-90 Cuartel del Ejercito “General Ricardos”.

1.1.2 Promotor y autor del Plan Especial:

La redaccion del Plan Especial ha sido promovida por la sociedad Suelo y Vivienda de Aragén, S.L.,
con domicilio social en Zaragoza, plaza Antonio Beltran Martinez n° 1, planta 82, oficina J-K, C.P.
50.002 y provista con el CIF B-50907328.

La citada sociedad es propietaria del 99,99% del suelo y los edificios incluidos en el Area de
Intervencion. Unicamente existen dos viviendas de titularidad privada en el edificio sito en la Avda.

de la Estacién nim. 89.

El proyecto ha sido redactado por el arquitecto Jaime Diaz Morlan y los abogados Ignacio Peman y

Adela Alonso.

1.1.3. Condicionantes Previos:

El ambito objeto del presente Plan Especial tiene una superficie de 170.962,50 m2, es un espacio
que ha sido objeto de una desafectacion, alienabilidad y puesta a disposicion de la Gerencia de
Infraestructuras de la Defensa del Acuartelamiento “General Ricardos” de Barbastro por resolucién
del Excmo. Sr. Ministro de Defensa de 18 de noviembre de 1996. De esta forma, el desarrollo de
este area de anterior uso militar junto al rio Vero, ha venido condicionada por la exigencia de
recalificacion urbanistica de estos terrenos desafectados en virtud de la Ley 33/2003 de 3 de
noviembre del Patrimonio de las Administraciones Publicas y el interés de Suelo y Vivienda de
Aragén, S.L. en adquirir dichos terrenos para promover viviendas protegidas en el municipio de

Barbastro.
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Dicho ambito se inserta entre el borde superior del talud de la margen derecha del rio Vero, el recinto
ferial, la Avda. de la Estacion, variante de antigua carretera de Barbastro a Monzén carretera N-240

y variante de la carretera N-123.

El ambito se encuentra parcialmente edificado, con edificaciones del antiguo cuartel (deportivas, de
estancia... etc.) y edificios anteriormente propiedad del Instituto de las Fuerzas Armadas (INVIFAS)
destinadas a viviendas donde se encuentran dos viviendas de propietarios particulares, que quedan
fuera de ordenacion. Es por ello que uno de los objetivos principales en este ambito es la sustitucion
del tejido militar existente por un uso residencial, pequefia industria y usos de servicios terciarios

mas acordes con la zona en la que se inscribe.
Unicamente se mantiene el edificio del antiguo Cuartel “General Ricardos” frente a la Avda. de la
Estacién para un uso dotacional por ser un edificio singular de proteccién Histérico-Artistico,

catalogado por la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de este ambito.

1.1.4. Justificacién vy objetivos del Plan Especial:

El Plan General de Ordenacion Urbana de Barbastro, define este ambito como suelo urbano no
consolidado en el que se proyecta nuevos tejidos urbanos pendientes de ordenacion mediante un

Plan Especial de Reforma Interior y de la gestion consiguiente.

En cumplimiento del citado Plan se redacta el presente Plan Especial, cuyo objeto es efectuar una
operacioén integrada en desarrollo de la estructura fundamental encaminada en primer lugar a la
renovacion de usos del suelo urbano, en concreto a la sustitucién del tejido militar anteriormente
existente por un uso residencial y de usos de pequefia industria y terciario, en segundo lugar a la
resolucion de problemas estéticos resolviendo entre otros, el frente del rio Vero, y finalmente la

obtencion de una gran zona verde en el ambito.

Se establecen dos ambitos diferenciados respecto a los usos principales:

- la zona residencial, cuyo objetivo fundamental es la integracion de esta zona en la propia
ciudad para lo cual se plantea la ocupacién l6gica de las edificaciones mediante el hilo
conductor del rio Vero, de forma que los edificios, espacios libres, usos y circulaciones se
ordenan en torno a él. Se establece una densidad de 39,5 viv./ha sobre el sector bruto.

- La zona industrial-servicios terciarios y comercial, cuyo objetivo principal es el
fortalecimiento de la red de empresas locales y la creacion de un “Area de negocio” visible

desde la autovia bien conectada con lared de transporte.
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1.1.5. Documentacién del Plan Especial:

De acuerdo al articulo 112 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el
gue se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica,
en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios,
los Planes Especiales que desarrollan el Plan General concretaran las determinaciones
correspondientes en los documentos siguientes:
a) Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y oportunidad del Plan Especial de que
se trate,
b) Estudios complementarios, en su caso,
¢) Planos de informacién y de ordenacién a escala adecuada,
d) Normas urbanisticas adecuadas al objeto y caracteristicas del Plan Especial de que se trate,
e) Normas de proteccion, recuperacion o revitalizacion cuando se trate de Planes Especiales
de esta naturaleza,
f) Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos técnicos cuando se trate de
desarrollar obras de infraestructura y de saneamiento,
g) Estudio econémico-financiero,

h) Catalogos, en su caso.

Ademas, dicho articulo sefiala que la documentacion de los Planes Especiales tendra el grado de
precision adecuado a sus fines y, cuando sean de reforma interior, aquélla sera igual a la de los
Planes Parciales que se regula en el articulo 88 de este Reglamento, salvo que alguno de los
documentos de éstos sea innecesario por no guardar relacién con la reforma interior propuesta.
Segun el citado articulo, a los documentos anteriores hay que unir los siguientes:

i) Plan de etapas,

i) Estudio econdémico financiero comprensivo de la evaluacion de los costes de urbanizacion y

de implantacion de servicios.
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[.2.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.2.1. Delimitacion del Area de Planeamiento:

1.2.1.1) Descripcién y superficie.

El Area de Planeamiento es coincidente con el sector delimitado por la reciente Modificacién puntual
numero 45 del Plan General de Ordenacion Urbana de Barbastro descrito en los planos de
informacion del presente Plan Especial y en la ficha de la Modificacién Puntual referente a este Area
AO-90 del Plan General de Ordenacion Urbana de Barbastro.

El sector objeto del presente Plan Especial tiene una superficie total segun la ficha del Plan General
de 170.962,50 m2.

1.2.1.2) Limites:

En concreto los limites del ambito son los siguientes:
Al Norte: el recinto ferial de Barbastro

Al Este: Avda. de la Estacion

Al Sur: variante de la carretera N-123.

Al Oeste: variante de antigua carretera de Barbastro a Monzon carretera N-240

1.2.2. Caracteristicas naturales del territorio:

1.2.2.1). Geologia y Geotecnia:

El &rea objeto de este Plan Especial se asienta sobre una antigua plataforma fluvial junto al curso del
rio Vero, en su margen derecha, lo que condiciona el tipo de terreno del solar.

Las caracteristicas geoldgicas y geotécnicas concretas de los terrenos objeto del Plan Especial se
determinan en el Estudio Geoldgico y Geotécnico que acompafia como anexo al presente
documento.

En dicho estudio se estudian los diferentes sustratos del terreno en base a las pruebas realizadas
siendo especialmente abundante la presencia de gravas, arcillas, arcillas limosas, gravas poligénicas
y arena con cantos sobre un sustrato inferior de roca arenisca, argilita y limolita.

Estos datos quedan recogidos en el plano de proyecto P05 | 004

1.2.2.2). Sismicidad:
Los datos referentes a la sismicidad de la zona quedan recogidos en el Estudio Geotécnico citado en

el punto anterior.

P05 JDM SEPT 2010

6/64



DIAZ MORLAN ARQUITECTOS P.E.R.I. DEL AREA APR-90 CUARTEL “GENERAL RICARDOS” DE BARBASTRO
MEMORIA

SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L
De acuerdo a este Estudio, al no ser la aceleracién sismica basica de la zona (ab) superior a 0,04g
no es preceptiva la aplicacion de la norma de Construccion Sismorresistente (NCSE-02) y el

proyectista puede no tener en consideracion la accién sismica para los elementos o estructuras.

1.2.2.3). Hidrologia — Cotas de sequridad respecto al rio Vero:

Los terrenos que constituyen el &mbito de actuacion, si bien no lindan directamente con el Rio Vero,
se ven claramente afectados por su proximidad, no solo por la afeccion del nivel fretico sino por la

posible influencia de las crecidas del rio.

Se ha realizado el correspondiente Estudio de Inundabilidad que se acompafia como anexo al
documento del PERI y cuyas conclusiones son las siguientes:

“-La parcela ubicada en el antiguo Cuartel del Ejército “General Ricardos” no resulta afectada por las
avenidas con periodo de retorno de 50, 100 y 500 afios.

-La caseta de bombeo ubicada en la margen izquierda del rio Vero resulta afectada por la avenida
con periodo de retorno de 50afios.

-La seccién del puente de la carretera N123 es capaz de evacuar la avenida con periodo de retorno
de 500 afios.

-La calle Avenida del Cinca resulta afectada por la avenida con periodo de retorno de 500 afios,
presentando hasta 0,40m de calado sobre la calzada, tal como la representa la planta de
inundabilidad en el perfil 14.

-El resguardo minimo entre la parcela y la cota de lamina Q500 es de 0,40m

-Existe una serie de edificaciones emplazadas en la margen izquierda del tramo estudiado que

resultan afectadas por las avenidas con periodo de retorno de 500 afios.” *

Estos datos quedan recogidos en el plano de proyecto P05 | 005

1.2.2.4) Morfologia del terreno — Topografia:

Podemos afirmar que el terreno es sensiblemente horizontal presentando una pendiente global
inferior al 1% en direccion Norte-Sur.

El ambito de actuacion ocupa la antigua parcela en la que se levantaba el cuartel militar cuya forma
rectangular se ajustaba aproximadamente a los limites la misma en su zona norte con unas
dimensiones de 290 x 270m. La zona sur quedaba ocupada por instalaciones deportivas a cielo
abierto sobre un terreno triangular anexo al propio cuartel de 290m de base (direccién Este — Oeste)

por 350 de altura (direccion Norte — Sur)

! Estudio de Inundabilidad de la antigua parcela del Cuartel del Ejército “General Ricardos” de Barbastro. Sers, S.A., febrero
2006
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Para el asentamiento de las edificaciones del cuartel se aprovecharon las caracteristicas de la
terraza fluvial regularizandola hasta alcanzar una cota homogénea de +320m.
En la zona de las instalaciones deportivas se mantuvo la topografia original presentando el terreno

un suave declive hacia el rio desde la cota +320 hasta la +316 en una longitud de 350 m.

Estos datos quedan reflejados en el plano PO5 | 003 en el que se puede observar ademas las

pequefias irregularidades de la topografia en su encuentro con la Avda. de la Estacion.

1.2.2.5). Aptitud para la Edificacidn:

De acuerdo a los resultados del Estudio Geotécnico, los terrenos objeto de este Plan Especial se
estiman aptos para la cimentacion de edificios de uso residencial en altura, como se deduce del
desarrollo urbanistico de las zonas contiguas, si bien se deben adoptar medidas especificas en la
cimentacion para optimizar el tipo de construccion a ejecutar.

De los datos aportados por el Estudio Geotécnico se deduce que el tipo de cimentacién mas
favorable sera el de tipo superficial mediante zapatas.

No obstante lo anterior, de forma previa a los proyectos constructivos que desarrollaran los edificios
que acota este Plan, se deberan realizar cuantos ensayos y Estudios Geotécnicos de detalle sean
necesarios para poder determinar la adecuacion como firme de cimentacion y descartar la existencia

de fenémenos geoldgicos puntuales incompatibles con la edificacion.

1.2.3. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes:

1.2.3.1). Uso de los terrenos:

Actualmente los terrenos carecen de uso, estando abandonadas las instalaciones del anterior uso
militar de los mismos, existiendo ademas 3 edificaciones de uso residencial que actualmente no
estan habitadas, en donde se encuentran 2 viviendas de titularidad privada en el edificio sito en la
Avda. de la Estacion 89.

1.2.3.2). Edificaciones existentes:

El &mbito esta constituido en la practica totalidad por el antiguo Cuartel General Ricardos en donde
existen construcciones militares (almacenes, edificios de uso deportivo y varias edificaciones, vy el

edificio singular del cuartel que se mantiene por este Plan Especial para uso dotacional).

Salvo en el caso del edificio principal (Pabellén Principal del Cuartel que se encuentra catalogado
por su interés histdrico-artistico con un nivel de proteccion grado 1, la calidad del resto de los
edificios del cuartel (dormitorios, garajes, cobertizos... etc.) no aconseja su rehabilitacion para

nuevos usos.
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Asimismo se incluyen dentro del ambito los 3 edificios de uso residencial antes citados, en régimen
de propiedad horizontal (Avda. de la Estacion 81, Avda. de la Estacion 89 y Avda. de la Estacion 95-

97).

1.2.3.3). Infraestructuras existentes:

El area de actuacion se ve abastecida y atravesada por algunas lineas de servicios publicos, dado el
uso historico de los terrenos como zona militar.

Todas las instalaciones urbanas cuentan con puntos de conexion en el propio terreno o en sus
limites inmediatos, si bien no son aptos en su estado actual para dar servicio eficiente a la nueva
urbanizacion.

Estos datos quedan reflejados en el plano de proyecto P05 | 008

Agua potable
El ambito cuenta con abastecimiento de agua a través de la red general mediante una conduccion

enterrada de fibrocemento de £110 mm y un deposito elevado sito en el interior del recinto militar.
Ademas segun las informaciones de la empresa concesionaria del abastecimiento publico de la
ciudad, Aguas de Barbastro, se tiene planteado acometer las obras de un nuevo trazado de
suministro que mejore las condiciones de la zona con una canalizacion enterrada de polietileno que
cierre un anillo por el sur de la parcela uniendo la Avda. de la Estacién con al Avda. del Cinca.
Alcantarillado

La evacuacién de aguas tenia lugar por vertido directo al rio en la proximidad de la esquina norte del
recinto militar.

Esta instalacion quedard anulada y se planteara la uniéon del nuevo sector a la red general de
alcantarillado mediante la conexién con la estacién de bombeo y depuradora.

Energia eléctrica,

El suministro eléctrico a las instalaciones del cuartel se producia desde una acometida de la Avda.
de la Estacion

La instalacion se reforzara de acuerdo con las condiciones de la empresa suministradora realizando
las obras correspondientes de adaptaciéon que quedaran recogidas en el proyecto de urbanizacién
Gas

En la actualidad, Endesa-Gas Aragdn, se encuentra ejecutando las obras de infraestructuras
necesarias para la ampliaciéon y consolidacion de la red de abastecimiento a Barbastro en esta zona,
gue cuenta con la previsién de crecimiento de la ciudad a 20 afios.

Telefonia.

La instalacién existente queda obsoleta y fuera de uso.

La empresa TELEFONICA posee los datos previos de las caracteristicas del nuevo sector por lo que

la ampliacion de esta infraestructura se encuentra en fase de estudio.
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La canalizacion de del cable de fibra 6ptica Barbastro Monzén afecta al Area en su lindero Oeste

dado que discurre bajo la calzada de la Avda. de la Estacion.

Alumbrado publico

El alumbrado publico existente en el interior del area desaparecera con la transformacién de los
terrenos.

La instalacién existente en la Avda. de la Estacion, exterior al area APR90, se transformara con la
reurbanizacién prevista por el ayuntamiento para este vial.

Vias pecuarias

En materia de vias pecuarias, afecta de modo tangencial, la via pecuaria denominada “Colocada de
las Almunietas” (aprobada por Orden de 23 de septiembre de 1969, BOE de 11/10/1969) cuyo
trazado coincide con la travesia de la antigua Carretera N-240 con una anchura de 10 metros.

El planteamiento del PERI en ningiin momento invade el limite de proteccion de 25 m de esta via.

1.2.3.4). Red viaria - Accesos:

La red viaria existente, en situacion limitrofe con el ambito de actuacién, supone un claro
condicionante para la ordenacion del conjunto, que resuelve la conexién con estas vias del modo en
el que se describe en el apartado 1.3.5 de esta Memoria.

El area a urbanizar esta rodeada de vias rodadas que presentan distinto grado de puesta en servicio
y de intensidad de trafico. Quedan sefialadas en el plano P05 | 07.

Principalmente se trata de dos vias histéricas de acceso a la ciudad (Avda. del Cinca y Avda. de la
Estacion) y dos carreteras de ambito supramunicipal que confluyen en un nudo en la parte sur de la
parcela: N123 y N240.

El nudo de interseccién de estas dos vias se encuentra recientemente ejecutado seguin proyecto
redactado por el Ministerio de Obras Publicas y su puesta en funcionamiento aporta un renovado
flujo de trafico a la Avda. de la Estacién, lo que conlleva la mejora de las comunicaciones del sector
APR90 con el propio Barbastro y con la red exterior de carreteras.

Los viales interiores del area desapareceran con la transformacion de la misma.

1.2.3.5). Muestra fotografica del estado actual:

Como Anexo a la Memoria figura un reportaje fotografico del estado actual de los terrenos del area.

1.2.4. Estructura de la Propiedad del Suelo:

Tal como se refleja en el plano de estructura parcelaria, con el n°® P05 | 06, la estructura de la

propiedad tiene las siguientes caracteristicas:
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Parcela catastral Superficie catast. suelo  Superficie constr. Ubicacion Titular
2969002BG6526H0001ZB 179.322 m2 29.692 m2 Avda. de la Estacion 49 SVAS.L.
2969004 380 m2 869 m2 Avda. de la Estacion 81 SVAS.L.
2969005* 380 m2 869 m2 Avda. de la Estacion 89 SVAS.L*
2969006 1.850 m2 1.653 m2 Avda. de la Estacion 95-97  SVAS.L.

*En la edificacion residencial de la Avda. de la Estacion nam. 89, existen 2 viviendas de titularidad
privada:

- La vivienda bajo izda. planta 1° que pertenece a Maria Luisa Berroy Paules (la mitad indivisa y el
usufructo de la otra mitad) y sus hijos Ana Isabel, José Maria, Miguel Angel, Alberto-Javier y David
Jiménez Berroy (por décimas partes indivisas).

- 'Y la vivienda primero derecha en la planta 2° que pertenece a Carmen Manzano Rojas.

Los domicilios a efectos de notificaciones son:

- Suelo y Vivienda de Aragdn, S.L., con domicilio social en Barbastro, plaza Antonio Beltran Martinez
n° 1, planta 82, oficina J-K, C.P. 50.002 y provista con el CIF B-50907328.

- INVIFAS, Instituto para la Vivienda de las Fuerzas Armadas, con domicilio en Paseo de la
Castellana, nimero 233, C.P. 28046 de Madrid, CIF nim. Q-2830103-D

- Maria Luisa Berroy Paules y otros con domicilio en Av. de la Estacion, 89, Vivienda bajo Izda.
planta 1° C.P. 22.300, de Barbastro (Huesca).

- Carmen Manzano Rojas con domicilio en Av. de la Estacién, 89, vivienda primero derecha en la
planta 2° C.P. 22.300, de Barbastro (Huesca).

1.2.5. Determinaciones y Previsiones del P.G.O.U. para esta area:

1.2.5.1). Clasificacién.
El Plan General de Ordenaciéon Urbana de Barbastro clasifica estos terrenos incluidos como Suelo

Urbano No Consolidado, a desarrollar mediante un Plan Especial.
Es, decir, es una zona que se define en el Plan como suelos en los que se proyectan nuevos tejidos
urbanos pendientes de ordenaciéon mediante un Plan Especial de Reforma Interior y de la gestion

consiguiente.

1.2.5.2) Condiciones Urbanisticas:

Las condiciones de ordenaciéon del area se expresan en la ficha que consta en la Modificacion

Puntual numero 45 referente a esta area 90 del Plan General de la siguiente manera:
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a) Delimitacion: El area 90 limita, al Norte, con el recinto ferial; al Sur, con la variante de la carretera
N-123; al Este, con el borde superior del talud de la margen derecha del rio Vero; y, al Oeste, con la
Avda. de la Estacion y la variante de la carretera N-240. Engloba las propiedades del Instituto de la
Fuerzas Armadas (INVIFAS) correspondientes a los nimeros 81,89, 95 y 97, incluidas las viviendas
de dos propietarios particulares existentes en el n® 89, que quedan fuera de ordenacion.
b) Superficie: 170.962,50 m2
C) Condiciones urbanisticas: Area: 90 A, Cuartel.
Clase de suelo: Urbano No Consolidado
Clasificacion:

1.- Uso Residencial.

Zona 5, Residencial Semiintensiva

Uso caracteristico: Residencial, Grado 1, Bloque abierto.

Condiciones de la nueva edificacion: Seran de aplicacién las condiciones de la zona 5,

Grado 1, Bloque abierto, de la Normas Urbanisticas Municipales.

2.- Uso Industrial-servicios terciarios.

La concrecién de los usos principales y permitidos, asi como los prohibidos se producira por
acuerdo entre Suelo y Vivienda de Aragén, S.L. y el Ayuntamiento de Barbastro, en el
momento de la redaccion del Plan Especial correspondiente. Quedan excluidos el uso

residencial y los usos no compatibles con el residencial previsto anteriormente.

Edificabilidad: El coeficiente de edificabilidad bruta sobre la superficie del Area se establece en 0,60
m2t/m2s. No computaran las superficies edificables que se sitien bajo rasante ni las destinadas a
usos dotacionales definidos en el Art. 2.2.51 de las N.U.M.

Actuaciones en Areas de Planeamiento Remitido (APR): A los efectos previstos en el Art. 4.4.5 de

las N.U.M. se debera redactar un P.E.R.I. de la totalidad del Area, con las siguientes condiciones:

1.- Ceder gratuitamente al Municipio el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento medio de
la unidad de ejecucion. El Municipio no participara en los costes de urbanizacion correspondientes a

dicho suelo.

2.- Médulos de reserva. Sera de aplicacion los médulos establecidos en la LUA y el Reglamento de
desarrollo parcial de la misma para los Planes parciales, con la siguiente condicion: el modulo
minimo del sistema local de espacios libres de dominio y uso publico ser& del veinte por ciento de
la superficie del sector y, en todos caso, los espacios libres no edificables seran espacios de dicho
sistema local salvo que estan afectados a otros destinos conforme a la legislacion urbanistica,

formen parte de la red viaria o deban calificarse como sistemas generales.
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Se contempla asimismo la proteccion del edificio principal del Acuartelamiento General Ricardos y el

jardin de su entrada, asi como su destino para equipamientos.

1.2.5.3) Normativa aplicable:

1.2.5.3.1. Desarrollo de la ordenacion
El articulo 1.2.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Barbastro,

define la clasificacién del suelo.

El articulo 1.2.5 divide el suelo en razén de su ordenacién detallada, distinguiendo en suelo urbano
en el apartado 1.A.c) las areas de planeamiento remitido para ulterior desarrollo por medio de Plan

Especial de Reforma Interior.

En el articulo 1.2.8.b del mismo texto normativo define los Planes Especiales para la ordenacion
detallada en suelo urbano. Finalmente el articulo 1.2.11 define las condiciones previas a toda
actuacion urbanistica, entre las que se detalla la aprobacién de los instrumentos de desarrollo
propios de cada clase de suelo, la delimitacién de poligonos o unidades de ejecucién, la fijacion del

sistema de actuacion y la obligacién de respetar el orden de prioridades.

El articulo 1.2.12 define el concepto de proyecto de Reparcelacion y los articulos 1.3.1 y siguientes
del mismo texto legal define los diferentes instrumentos de ejecucion material de las determinaciones

del Plan General (proyectos de urbanizacién y proyectos de edificacion).

El resto de determinaciones aplicables al suelo urbano se establecen en los articulos 4.4.1 a 4.4.12

del Plan General.

1.2.5.3.2. Edificabilidad bruta.
La edificabilidad bruta del Sector se determina en la ficha que consta en la Modificacion Puntual
numero 45 referente a esta area del Plan General, de forma que se establece el coeficiente de

edificabilidad bruta de 0,60 que aplicado a la superficie total, resulta:

170.962,50 x 0,60 m2t/m2s = 102.577,50 m2t.

Ademas se hace constar que no computan las superficies edificables que se sitien bajo rasante ni
las destinadas a usos dotaciones definidos en el articulo 2.2.51 e la Normas Urbanisticas del Plan

General de Ordenaciéon Urbana.

De acuerdo al articulo 18.d de la LUA establece que los propietarios de suelo urbano no consolidado

tienen, entre otros deberes, los de ceder gratuitamente al municipio el diez por ciento del
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aprovechamiento medio, sin que dicha cesién comporte ninguna obligacién municipal de participar
en los costes de urbanizacion. Por lo tanto el aprovechamiento lucrativo privado sera del 90% del

aprovechamiento medio del &mbito.

1.2.5.3.3. Condiciones de uso y tipologia de la edificacion.
Las condiciones de la ordenacion de las edificaciones que se proyectan en el presente Plan Especial
se determinaran en las normas urbanisticas del Plan Especial, de acuerdo con la ficha del Plan

General de Ordenacion Urbana de esta area.

En cuanto a la ordenacion de los usos, se establecera asimismo en las normas urbanisticas de
presente Plan Especial, remitiéndose en algunos aspectos a las normas del Plan General de

Ordenaciéon Urbana de Barbastro.

1.2.5.3.4. Criterios de disefio a tener en cuenta en la ordenacién urbanistica.
En cuanto a las condiciones del viario y dotaciones publicas, y las infraestructuras publicas, en lo no
regulado expresamente por el presente Plan Especial se remite a los articulos 2.2.51 al 2.2.76 del

las normas del Plan General.
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[.3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA:

1.3.1. Objetivos v criterios de la ordenacién:

Se exponen a continuacién los objetivos y criterios de ordenaciéon que se han seguido en la
elaboracién de este Plan Especial, que provienen de la observancia de las determinaciones del

planeamiento superior y de la informacion urbanistica verificada.

1.3.1.1).- Sequn determinaciones del planeamiento superior

El objetivo fundamental de este Plan Especial coincide con el expresado en primer lugar en la ficha
de la Madificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana que es efectuar una operacion
integrada en desarrollo de la estructura fundamental de la ordenacion prevista por el Plan General,
encaminada a la renovacion de usos del suelo urbano, en concreto a la sustitucion del tejido militar

existente por un uso residencial y por un uso mixto industrial y comercial.

El Plan Especial recoge también el resto de objetivos establecidos en el Convenio suscrito entre el

Ayuntamiento de Barbastro y el SVA S.L.

1.3.1.2).- Sequn la informacién urbanistica verificada

Del andlisis de la informacién urbanistica se deduce como objetivo fundamental la adaptaciéon de la
propuesta a las caracteristicas de los elementos configuradores del entorno circundante, al medio

fisico y a los condicionantes de tipo topografico, geotécnico o hidrologico.

Otro objetivo importante, ya sefialado en el punto anterior, es la renovacion de usos y la adecuada

resolucion de la red viaria y de los servicios urbanisticos.

e Se plantean OBJETIVOS GENERALES diferenciados para cada uno de las dos zonas:

-ZONA A: Zona residencial. El objetivo fundamental es la integracion ordenada en el solar y en la
propia ciudad de la nueva urbanizacién para lo cual se plantea la ocupacion légica del lugar
mediante el hilo conductor del rio Vero: edificios, espacios libres, usos y circulaciones se ordenan en

torno a él.

-ZONA B: Zona industrial- terciario. Su objetivo principal es el fortalecimiento de la red de empresas
locales y la creacion de una “Zona de negocio” visible desde la autovia bien conectada con la red de

transporte.
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¢  Se han planteado ademas los siguientes OBJETIVOS y criterios PARCIALES para la resolucién
de las diferentes partes del Plan:

EDIFICACION:

- Zona residencial y dotacional: se plantea la creacion de viviendas potenciando la relacion de todos
los edificios con su entorno original.

- Zona industrial y terciaria: Los requisitos de este tipo de uso imponen sus propias exigencias
(alturas, accesos de mercancias, implantacion etc.), para lo que el Plan establece con el fin de
conseguir un funcionamiento 6ptimo.

ESPACIOS LIBRES

El objetivo principal es la formacion de una red de espacios libres de bajo costo y amplio beneficio
social que aproveche y refuerce su implantacion junto al rio Vero.

Se persigue la multiplicacién de sus capacidades mediante la concatenacion de los mismos hasta
crear un sistema de espacios libres que caracterice la zona residencial.

La cobertura vegetal y especies arbéreas buscan la coherencia con el medio que le rodea reforzando
el ecosistema.

MOVILIDAD Y TRANSPORTE

El objetivo prioritario del Plan es la integracion de los diferentes medios de desplazamiento en la
ordenacion bajo el siguiente lema: los vehiculos condicionan la ciudad, pero las personas la definen.
Se priorizan las opciones que valoren el uso racional del vehiculo y se potencian los recorridos
peatonales y de bicicarril.

En la zona industrial y terciaria, el plan especial persigue los objetivos de maxima eficiencia de
distribucion a las parcelas y funcionamiento, asegurando zonas suficientes de estacionamientos
vinculados a su uso.

AGUA

El agua es un vehiculo que afianza la ligazén de los ciudadanos con su territorio por lo que el Plan
Especial busca hacerla presente en el disefio de los espacios publicos.

VIABILIDAD

Para la materializacién del Plan Especial con el cumplimiento de los criterios sefialados, se plantea
la posibilidad de ejecutar en fases independientes con autonomia de servicios, sistemas de espacios
libres y circulaciones para asegurar un desarrollo ordenado que responda a las verdaderas

necesidades de crecimiento de Barbastro.
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1.3.2. Alternativas estudiadas - Justificaciéon de la solucién elegida:

Dada la existencia de unos condicionantes muy marcados en el perimetro del area y de los usos a
ordenar (viviendas, uso industrial-terciario, dotaciones y espacios libres), las distintas alternativas
gue se han estudiado han sido similares en su disposicién general, si bien se ha ido evolucionando

en algunas cuestiones.

La ordenacion ha venido claramente condicionada por la necesidad de diferenciar las dos zonas
dentro del ambito (la residencial y la industrial o de servicios) posibilitando su desarrollo conjunto o

independiente segln las necesidades del municipio.

La ordenaciéon finalmente elegida que se presenta en este Plan Especial es producto de la
asimilacion de la informacién analizada y la asuncion de los criterios de ella derivados, en un proceso
en el que se han estudiado diferentes alternativas que lograran materializar los objetivos enunciados

en el punto anterior.

En base estos objetivos, se establece una Unica Unidad de Ejecucion diferenciada en dos zonas en
funcién del uso principal (zona de uso residencial y zona de uso industrial-terciario) pero englobadas

dentro de un mismo ambito caracterizado por la presencia del rio Vero.

El Proyecto de Urbanizacién podra delimitar dos o méas fases para su ejecucion, siempre y cuando
cada una de dichas fases incluya ambitos en los que se justifigue su autonomia funcional

independiente.

CONCEPCION GENERAL-ORDENACION DEL CONJUNTO

Se resumen a continuacion, las caracteristicas mas generales de la ordenacion pasandose a
describir en los subapartados de este mismo punto las soluciones finalmente adoptadas para la

edificacion, los espacios libres, el transporte o el tratamiento del agua:

EMPLAZAMIENTO:

-En la zona de uso residencial: La edificacion se desarrolla siempre por encima de la cota inundable
(+320) sobre la plataforma de rellenos horizontal del antiguo cuartel.

Queda plateada la relacion con el rio de todas las viviendas a través de sus espacios publicos, ya
sean ajardinados o no.

- En la zona de uso industrial-terciario: También planteado sobre la cota inundable, se escoge la
zona cercana a las vias de circulacion principales (N123 y N240) como modo de potenciar el efecto

“llamada”.
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ORDENACION DEL CONJUNTO:

-En la zona de uso residencial: Libre y abierta, para que los edificios tiendan a mezclarse con la
naturaleza.

- En la zona de uso industrial-terciario: Compacta y distribuida a partir de los recorridos de los viales.
La parcelacion busca la maxima adaptabilidad a los diferentes tipos de empresas o servicios que

busquen implantarse.

ESPACIOS PUBLICOS Y EDIFICIOS:

-En la zona de uso residencial: Amplias zonas concatenadas con superficies vegetales o firmes
mixtos entre edificios de manera que formen un sistema que se pueda entender como continuo.

Los edificios dotacionales y el antiguo cuartel, ligados a la Avda. de la Estacion, se ponen en relacién

con esta red de espacios libres beneficiAndose de su presencia.

- En la zona de uso industrial-terciario: Queda separado de la zona de uso residencial por un parque

lineal que protege a este de las posibles molestias relacionadas con su actividad.

EDIFICIOS Y PAISAJE:
-En la zona de uso residencial: Todas las viviendas participan de la naturaleza a través de su

fachada sur, abierta al paisaje pero protegida de la radiacién solar.

- En la zona de uso industrial-terciario: La relacién se establece con la red de viales de las carreteras

circundantes y se utilizan barreras arboladas para minimizar su presencia sobre el Vero.

Criterios especiales adoptados respecto a la edificacion:

1- TIPOLOGIA

-En la zona de uso residencial: Los edificios son lineales con orientacion E-O buscando la relacion
con el entorno natural mediante crujias de 13m de maxima profundidad para promover las viviendas
de doble orientacién N-S.

Se persigue la flexibilidad de distribucion y tipos de viviendas dentro de la volumetria establecida con
una alineacion obligatoria y otra maxima en blogues abiertos.

Las viviendas tendran ventilacion cruzada con adaptabilidad de tipos y tamafios segin la demanda

existente: viv.dobles, viv.minima, viv.social, viv.lujo, apartamentos, estudios, alquiler, tutelados etc.

- En la zona de uso industrial-terciario: Agrupacién o segregacién de naves hasta un limite
establecido que garantice la homogeneidad del conjunto y la viabilidad del Plan posibilitando la

existencia de naves "nido” o volimenes autbnomos de un sélo usuario.
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2- DISTRIBUCION

-En la zona de uso residencial:

Viviendas: pasantes con doble orientacién, zonas de estar y terrazas o galerias ventiladas al Sur,
dormitorios al Norte, nicleos de servicio centrales, pasos libres y bajos comerciales junto a portales
en planta baja

Dotaciones: espacios de estancia con luz y vistas al Norte y Protecciones solares al sur.

- En la zona de uso industrial-terciario: libertad de distribucién interior con el cumplimiento de las

condiciones de las ordenanzas segun los usos (oficinas, almacenes, talleres etc).

3- FORMA Y VOLUMEN
-En la zona de uso residencial: Los blogues de viviendas son prismas con leves cambios de
direccién en planta matizando el espacio urbano en su relacion con la naturaleza.

Se procura un control del volumen general evitando la masividad edificatoria.

- En la zona de uso industrial-terciario: Volumenes compactos adecuados al uso con una altura de

cornisa regulada por las ordenanzas.

4- ORIENTACION
-En la zona de uso residencial: Viviendas pasantes con doble orientacion para ventilacion cruzada y

captacion solar con los ejes segun los criterios de soleamiento 6ptimos entre 12°SE y 12°SO

- En la zona de uso industrial-terciario: la que se desprende del trazado de los viales.

5-INTERIOR
-En la zona de uso residencial: Flexibilidad de distribucion para diferentes tipos de viviendas con
espacios al Sur, sombreados en verano y con ventilacién cruzada

Se promueve ademas la agrupacion de nicleos himedos en zonas centrales.

- En la zona de uso industrial-terciario: Contenedores adaptables a los diferentes requisitos de las

empresas que se instalen.
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Criterios especiales respecto a la red de espacios libres:

Se ha analizado el lugar basandose en los valores ambientales: radiacion solar, paisaje, vegetacion,
viento, agua y humedad del aire, geomorfologia... etc., para procurar el aprovechamiento de los

recursos potenciales segun los ambitos en los que se divide el area.

1- OBJETIVOS
El objetivo es la interrelacion coherente de espacios libres-edificacién-medio natural.

2- ESTRATEGIAS

Para el cumplimiento de estos objetivos en la zona de uso residencial se llevan a cabo las siguientes
estrategias:

- empleo de una trama urbana conformada por la sucesién de espacios publicos abiertos en relacién
con el rio.

- alternancia de espacios y edificios particularizando los ambientes

- control de la contaminacién luminica con uso regulado de luminarias urbanas

- refuerzo del sistema botanico local con especies aclimatadas para lograr una cobertura vegetal
sostenible y de bajo mantenimiento

- aprovechamiento de la orografia original y minimo movimiento de tierras.

3- TIPOS DE ESPACIOS

Se establecen 4 tipo de espacios:
1. Natural
Fuera del Area APR90 pero influyendo en el area y en relacién permanente: bosque-galeria del
rio Vero y el futuro paseo fluvial sobre el mismo a ejecutar por el Ayuntamiento de Barbastro.
2. De estancia
En la zona de uso residencial se crean espacios publicos de estancia conformados por los
bloques de viviendas con accesos puntuales al rio Vero y pavimentos flexibles no impermeables.
3. Abiertos
Conforman junto con los de estancia en la zona de uso residencial un sistema de espacios libres
enfocados hacia el rio como afluentes del eje vertebrador del Vero.
4. De recreo

Argumentados desde el uso y disfrute del rio como elemento comun.

4- ARBOLADO
Se promueve la conservaciéon y proteccion del arbolado existente manteniendo todo el que sea

viable.
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El jardin existente frente al edificio del Cuartel se rehabilitara y acondicionara de acuerdo a la ficha
de catalogaciéon del Plan General. Asi, se mantendra todo el arbolado y el mayor numero de

elementos que sea posible del jardin original de acuerdo a su grado de conservacion.

Las nuevas plantaciones persiguen el refuerzo de los ecosistemas de la zona y consistiran en:

- Bosque de ribera: choperas en formacién compacta formando voliumenes que reordenan el
espacio urbano, especies caducifolias produciendo sombra y frescor en verano, hileras de
chopos sauces y fresnos frente a fachada sur de viviendas y especies perennes como filtros
de polvo, viento y ruido con sombra todo el afio.

- Especies sombreadoras a determinar en el Proyecto de Urbanizacién en las plataformas de

aparcamientos.

Criterios especiales respecto a la movilidad y transporte:

Se parte de los datos obtenidos por estudios como la eco-auditoria de la Agenda 21 local donde se
informa de que los desplazamientos del 93,6% de los residentes de Barbastro se dan dentro del
municipio.

Con una buena dotaciéon de carriles-bici, recorridos peatonales y transporte publico urbano se

disminuird en gran medida el uso del vehiculo privado.

1.- OBJETIVOS:

Se plantean 2 objetivos:

-En la zona de uso residencial: Realizar una conexion rapida y adecuada con la red viaria de
Barbastro para superar la distancia del Area al resto del casco urbano. Dotar a la zona de un nimero
suficiente de aparcamientos para facilitar el uso de las zonas verdes asociadas al rio. Dotar al area
de alternativas al transporte con vehiculos privados para mejorar la calidad ambiental.

- En la zona de uso industrial-terciario: Servir al sector con la fluidez y eficacia necesarias para

potenciar el uso industrial-terciario (conexiones, radios de giro, aparcamientos etc)

2-ESTRATEGIAS:

-En la zona de uso residencial: realizar el disefio urbano desde el ciudadano, no desde el vehiculo.
Cambiar la tendencia creciente del uso del vehiculo ampliando las areas peatonales y la red de
carriles-bici.

Apoyar un plan municipal de movilidad, peatonalizacién y estacionamiento con prevision a largo
plazo.

- En la zona de uso industrial-terciario: minimizar los recorridos de vehiculos asegurando el correcto

acceso a las parcelas.

3- RED DE VEHICULOS: APARCAMIENTOS
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- En la zona de uso residencial: La dimensién de las parcelas residenciales posibilita la resolucién
de los aparcamientos bajo superficie en una sola planta asegurando como minimo una plaza por
unidad de vivienda. En ningln caso se limita el nimero de plantas de garaje y es posible plantear
mas de un sétano si se persigue ampliar la dotacion de aparcamientos por vivienda.

Las plazas de superficie se sitian dispersas a lo largo de los viales de servicio de las viviendas y en
bolsas de aparcamiento disuasorios en los accesos al Area y junto a las dotaciones.

Las superficies de aparcamientos quedan integrados en el entorno mediante el uso de firmes
flexibles, que permitan la absorciéon de la radiacién y el agua, y protecciéon solar con arbolado

perenne.

- En la zona de uso industrial-terciario: ademas del espacio que debe existir en el interior de las
parcelas para estacionamiento de vehiculos, se establecen lineas de aparcamiento en linea y en
bateria en los viales perimetrales. Ademas se reservan en algunas parcelas industriales grandes
espacios libres susceptibles de ser ocupados por plazas de aparcamientos de titularidad privada

pero abiertos al publico en general.

4- VIALIDAD INTERNA

El acceso a las viviendas y s6tanos se plantea desde dos viales internos de doble carril y doble
sentido: uno de orientacion Norte-Sur que da servicio también a los edificios dotacionales y otro que
recorre el nacleo de la ordenacion con un disefio quebrado que evita el planteamiento de trazados
ortogonales mas monumentales y busca la segregacion adecuada de las parcelas de zonas verdes a

la vez que asegura una distribucion correcta a los diferentes volimenes edificatorios.

5- RED PEATONAL

- En la zona de uso residencial: El Plan pretende crear un tejido urbano que amplie la libertad de
movimientos para el peatdn con respecto a otros planteamientos como la segregacion en manzanas,
urbanizaciones privadas... etc.

Se dan recorridos peatonales a lo largo y ancho de todo el sector con alternancia de espacios de
diferentes ambientes: estancia, cultivo, ocio, deporte... etc.

Esta continuidad se consigue gracias a la existencia de pasos libres en las plantas bajas de todos los
edificios que posibilitan los recorridos Norte-Sur intercomunicando las zonas verdes.

El acerado es continuo y se da una union con el sistema peatonal de la ciudad a través de la
conexién directa con la Avda. de la Estacion y con la Avda. del Cinca por medio del futuro puente
sobre el Vero que se prevé en el Plan General de Ordenacién Urbana de Barbastro a ejecutar en el

futuro por el Ayuntamiento de Barbastro.

- En la zona de uso industrial-terciario: una red de acerado a lo largo de los viales asegura las

conexiones peatonales desde los aparcamientos a cada una de las parcelas.

P05 JDM SEPT 2010

22/64



DIAZ MORLAN ARQUITECTOS P.E.R.I. DEL AREA APR-90 CUARTEL “GENERAL RICARDOS” DE BARBASTRO
MEMORIA

SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L

En cuanto a la accesibilidad, todo el ambito es accesible para personas con minusvalias. Se
promueve desde el presente documento un plan de gestién de la accesibilidad que implique una
urbanizacién con supresion de barreras donde se establezcan los accesos a edificios a nivel, rebajes
en aceras, diferenciacién de pavimentos etc de manera que todas sus zonas sean accesibles por

igual para todos los ciudadanos.

6.- RED DE BICICARRIL
El nuevo Area se suma a la red de itinerarios de la ciudad, uniendo los distintos barrios mediante el

reaprovechamiento de la via abandonada del ferrocarril como eje principal del bicicarril de Barbastro.

El nuevo area se encuentra en el itinerario desde el centro histérico a La Boquera lo cual se lee

como una oportunidad para apoyar este nuevo eje ludico-deportivo de la ciudad.

El trazado interior al area del carril-bici es de doble direccién con 2,8 m de anchura y recorre la
totalidad de la misma conectando con la red general en dos puntos de la Avda. de la Estacion

(exteriores al area)

Se proyecta con independencia de trazado con la red viaria rodada como un circuito perimetral

seguro, sin intersecciones y en relacion con los espacios libres y el rio.

Se procuran ademas accesos en bicicleta a las bolsas de aparcamiento, dotaciones, zona de sector

terciario y viviendas.
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1.3.3. Estructura del planeamiento proyectado:

1.3.3.1. Consideraciones generales.

La estructura del Plan Especial proviene de la asuncién de las determinaciones del Plan General de
Ordenacién Urbana de Barbastro y de su la Modificacion Puntual Numero 45 respecto a este ambito,
complementadas con los objetivos y criterios de ordenacién ya sefialados y con las dotaciones

exigidas por la legislacién urbanistica.

La delimitacion del ambito de actuacion coincide con la establecida en la ficha del area del PGOU,

que determina una superficie total del &mbito de 170.962,50 m2.

En cuanto a la delimitacion de unidades, se ha estimado conveniente la delimitaciéon de una Unica
unidad de ejecucién, como viene sugerido en la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana, si bien con dos zonas a efectos del uso principal: la zona residencial y la zona

de industrial o de servicios terciarios.

La descripcion completa de la unidad de ejecucién se efectla en el apartado 1.4.1. y en la ficha
incluida al final de las Normas Urbanisticas.

Su delimitacion viene expresada en el plano P05 O 01

Con respecto a la edificabilidad y densidad, se aplican los parametros establecidos en la
Madificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana que son los siguientes valores
maximos:

- Edificabilidad bruta sobre superficie total: 0,6.

- Edificabilidad lucrativa total: 102.577,50 m2.

- Densidad nim. maximo de viviendas: 39,5 viv./ha sobre el sector bruto.

Se establece segun el Convenio suscrito entre el Ayuntamiento de Barbastro y SVA S.L. un nimero

de 300 Viviendas Protegidas de Aragon incluidas dentro de la edificacién residencial del area.

1.3.3.2. Zonificacién.

Se efectda a continuacion la calificacién de los terrenos del sector, sefialando el uso caracteristico
gue se ha asignado a cada zona. Los terrenos dedicados a espacios libres y a viario resultaran en
todos los casos de dominio y uso publicos.

Se distinguen las siguientes calificaciones o zonificaciones, que se grafian en los planos de
ordenacion P05 O 01 y P05 O 02.
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- RESIDENCIAL.
Se sitla en la zona Norte del ambito, entre el recinto ferial, el Rio Vero, la Avda. de la Estacién, y
junto a los equipamientos dotaciones previstos, segun se detalla en el plano 05 O 01.

Esta zona tiene una superficie total de 112.785,00 m2.

Se ordena en 12 bloques edificables cuyos solares totalizan una superficie de 27.642,10 m2 con una
edificabilidad de 65.935,60 m2 de uso residencial, 5.140,00 m2 de uso comercial en planta baja y un
total de 71.075,60. La densidad del ambito esta establecida en 39,5 viv./ha sobre el sector bruto, por

lo que se establecen un total de 676 viviendas.

Las Normas Urbanisticas de este Plan Especial expresan las circunstancias urbanisticas que hay

gue respetar para la construccion de los blogues residenciales.

El uso principal en esta zona sera el de vivienda colectiva, compatible con otros usos
complementarios como oficinas... etc. y se establece la posibilidad de uso comercial en planta baja
en las zonas delimitadas en los planos de ordenacién, todo ello en las condiciones expresadas en

las Normas Urbanisticas y en los planos de ordenacién del Plan Especial.

La tipologia residencial colectiva adopta la forma de bloque lineal, definiéndose el tipo, area de
movimiento, altura méxima, asignacion de numero de viviendas y edificabilidad de cada edificio,

delimitados como AR en los planos P05 O 02 y P05 O 03 y en el cuadro que se adjunta:

NOMBRE SUP. NOMBRE | PL. ALZADAS PL. BAJAS TOTAL ALTURA

PARCELA| PARCELA | BLOQUE | SUP.CONST. | SUP.CONST.| SUP. COSTR. |[MAXIMA| VPA |LIBRE| TOTAL
AR.01 3.084,70 ERO1 7.356,80 420,00 7.776,80 B+4 76 76
AR.02 1.568,80 ER 02 4.052,80 0,00 4.052,80 B+4 40 40
AR.03 3.118,50 ER 03 7.348,40 785,00 8.133,40 B+4 76 76
AR.04 1.929,80 ER 04 4.006,80 700,00 4.706,80 B+4 44 44
AR.05 2.892,50 ER 05 7.356,80 420,00 7.776,80 B+4 76 76
AR.06 1.382,80 ER 06 3.208,80 280,00 3.488,80 B+4 32 32
AR.07 2.094,10 ER 07 4.006,80 700,00 4.706,80 B+4 40 40
AR.08 1.248,40 ER 08 3.208,80 0,00 3.208,80 B+4 32 32
AR.09 3.113,40 ER 09 7.348,40 785,00 8.133,40 B+4 76 76
AR.10 2.896,40 ER 10 7.356,80 420,00 7.776,80 B+4 76 76
AR.11 1.372,00 ER11 3.347,20 280,00 3.627,20 B+4 32 32
AR.12 2.940,70 ER 12 7.337,20 350,00 7.687,20 B+4 76 76
TOTAL 27.642,10 65.935,60 5.140,00 71.075,60 300 376 676
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- INDUSTRIAL O SERVICIOS TERCIARIOS:
Se ubica en la zona Sur del &mbito, entre la variante de la carretera N-123 y la variante de antigua
carretera de Barbastro a Monzén carretera N-240, el Rio Vero y la Avda. de la Estacion, segin se

detalla en el plano 05 O 01. Esta zona industrial tiene una superficie total de 58.177,50 m2.

Se ordena la zona en tres manzanas edificables que totalizan una superficie de 43.169,40 m2 con
una edificabilidad total de 31.465,70 m2.

Las Normas Urbanisticas de este Plan Especial expresan las circunstancias urbanisticas que hay

que respetar para la construccién de los edificios de esta zona.

En cuanto a usos, para la manzana Al 01 y la manzana Al 03, se establece como uso principal el de
industria (con limitaciones), actividades relacionadas con proyectos I+D, servicios terciarios... etc.,

afiadiendo en la manzana Al 03 la posibilidad del uso hotelero.

Para la manzana Al02 se establece como uso principal el uso comercial en gran superficie
compatible asimismo con el industrial anterior, y todas ellas con las condiciones expresadas en las

Normas Urbanisticas del Plan Especial.

La tipologia de los edificios (area de movimiento, altura maxima, y edificabilidad) se definen en

parcelas delimitadas como Al en el plano P05 O 02 y P05 O 03 y en el cuadro siguiente:

INDUSTRIAL - TERCIARIO:

NOMBRE SUP. TOTAL
PARCELA PARCELA SUP. COSTR.
ALO1 18.667,80 E.L.O1 15.867,70
Al.02 17.025,20 E.l.O2 10.215,10
Al.O3 7.476,40 E.l.O3 5.383,00
TOTAL 43.169,40 31.465,70

- ESPACIOS LIBRES PUBLICOS:
Su uso es el de jardines, plazas, zonas de recreo y zonas de expansion de caracter publico. Se

ubican distribuidos por todo en sector.

Su extension total en el sector es de 48.380,00 m2, distinguiéndose por su tratamiento superficial las

zonas verdes o ajardinadas (28.154,9 m2) de las zonas de estancia o plazas (20.225,1 m2).
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La suma de los espacios libres definidos es superior al 20% de la superficie bruta de los terrenos
exigida en la ficha de la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de forma que

en el presente Plan Especial se determina un porcentaje de espacios libres de 28,30%.

Todos los espacios libres que se describen a continuacion seran de titularidad, uso y mantenimiento
publicos:
- Zonas verdes: se proyectan 9 parcelas de zonas verdes ajardinadas, de las cuales 2 se ubican en

la zona de uso industrial-servicios terciarios, y 7 en la zona residencial y dotacional.
Los usos y demas condiciones de estos espacios se establecen en las normas urbanisticas del Plan
Especial, que han respetado al maximo las condiciones establecidas en el Plan General de

Barbastro, en concreto en los articulos 2.2.65 a 2.2.74.

Se delimitan en el plano P05 O 02 (quedan sefialadas como ALver), y en el cuadro siguiente:

Zonas verdes

Nombre zona A residencial zona B industrial-serv.

Parcela SUPERFICIE (m2) terciarios SUPERFICIE (m2)

AlLver.01 1.534,0

AlLver.02 4.822,5

ALver.03 3.615,7

ALver.04 2.615,7

ALver.05 3.627,0

ALver.06 3.938,9

ALver.07 3.798,8

ALver.08 1.205,3

ALver.09 2.997,0
21.359,1 6.795,80

Total 28.154,9

A efectos de coOmputos de los modulos de reserva del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del
Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica, no computa el area ALver.01 por lo que la superficie computable sera de
26.620,9 m2

- Zonas estancia (plazas): se proyectan 11 parcelas de zonas peatonales o de estancia, las cuales

todas se ubican en la zona residencial.
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Los usos y demas condiciones de estos espacios se establecen en las normas del Plan Especial,
que han respetado al maximo las condiciones establecidas en el Plan General de Barbastro, en

concreto en los articulos 2.2.65 a 2.2.74.

Se delimitan en el plano P05 O 02 (quedan sefialadas como ALpeat) y en el cuadro siguiente:

Zonas Peatonales-estancia

Nombre zona A

Parcela residencial (m2)
Alpeat.01 3.342,7
ALpeat.02 1.093,3
AlLpeat.03 2.618,9
AlLpeat.04 730,3
ALpeat.05 2.993,7
ALpeat.06 266,1
AlLpeat.07 2.314,3
ALpeat.08 490,4
ALpeat.09 671,55
AlLpeat.10 4.168,1
Alpeat.11 1.535,8

Total 20.225,10 m2

A efectos de coOmputos de los modulos de reserva del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del
Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica, no computa el area Alpeat. 06 por lo que la superficie computable sera de
19.959 m2

El total de la superficie computable de los espacios libres (verdes y peatonales) es:

26.620,9 + 19.959,0 = 46.579,9m2

- DOTACIONES:

Su uso es el de equipamientos publicos de caracter local destinado a:
- Equipamiento deportivo.

- Equipamiento social.

- Equipamiento polivalente.

Se divide en 3 parcelas ubicadas en la zona residencial, todas junto a la Avda. de la Estacién, con
una superficie total de 13.568,80 m2.
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Los usos y demas condiciones de estas parcelas se establecen en las normas del Plan Especial,
que han respetado al maximo las condiciones establecidas en el Plan General de Barbastro, en
concreto en los articulos 2.2.51 a 2.2.54.

Se delimitan en el plano P05 O 02 (quedan sefialadas como Adot. y Apol.), y en el cuadro siguiente:

DOTACIONAL

Nombre Parcela Superficie parcela Edificab.
ADot.01 Deport. 4.205,10 s/ PGOU
ADot.02 Social 4.200,50 s/ PGOU
Subtotal 8.405,60

POLIVALENTE - i
REHABILITACION CUARTEL Superficie parcela Edificab.
A pol 01 5.163,20 s/ PGOU
Total 13.568,80

A efectos de computos de los médulos de reserva del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica, la reserva de suelo que la ley destina a equipamiento educativo se dedica
a incrementar la reserva para el resto de equipamientos y el total de espacios libres, de acuerdo a la
Modificacion Puntual ndm. 45 del Plan General de Ordenacion Urbana de Barbastro debido a la
proximidad de centros educativos respecto del ambito y a la intencién del Ayuntamiento de ampliar y
mejorar los ya existentes, por lo que se considera innecesaria las reservas de suelo para este tipo de

equipamiento.

- VIARIO Y APARCAMIENTOS:

La superficie del terreno no dedicada a espacios libres, superficies lucrativas y dotacionales
constituye el conjunto del viario publico y aparcamientos. Esta superficie se destina a la
comunicacion rodada y peatonal interior al area y la conexion con la red viaria externa, ademas de

para el estacionamiento de vehiculos

La superficie destinada a viarios es de 32.123,00 m2, de los cuales 23.910,70 m2 estan ubicados en

la zona residencial y 8.212,30 m2 en la zona industrial o servicios.

Se prevén 3 parcelas destinadas a aparcamientos publico en la zona residencial con una superficie

total de 6.079,20 m2 con capacidad para 204 aparcamientos.

Ademas se prevén aparcamientos en viario: 113 en la zona residencial y 122 en la zona industrial o

Servicios.
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Dentro de esta prevision se establece la reserva de 13 plazas de aparcamiento para personas con
movilidad reducida en cumplimiento del Decreto 19/1999 de 9de Feb. del G.A. (Anexo 2.pto.2.1.2.
Reserva de 1 plaza por cada 40 o fraccién = 2,5%)

Todas las areas destinadas a viales y aparcamientos seran de titularidad, uso y mantenimiento
publicos.

La descripcién pormenorizada del sistema viario previsto, asi como el cumplimiento de dimensiones
minimas marcadas en el PGOU se realiza en el apartado 1.3.2 de esta Memoria, y en los planos

P05 O 02, 04, 05, 06 y 07 de alineaciones, rasantes y perfiles transversales.
Los usos y demas condiciones de estas parcelas se establecen en las normas del Plan Especial,
que han respetado al maximo las condiciones establecidas en el Plan General de Barbastro, en

concreto en los articulos 2.2.55. a 2.2.64.

Las areas que ocupan quedan sefialadas como AV (viarios) y AVap, (aparcamientos) y en el cuadro

siguiente:
VIALES: APARCAMIENTOS:
Nombre Superficie Nombre Superficie N° APARCAMIENTOS
Parcela Parcela (m2) Parcela parcela (m2) EN SUPERFICIE
zona A zona B zona A zona B
AV01 23.910,70 (zona A) AVapl 2.017,40 74
AV02 8.212,30 (zona B) AVap2 2.584,40 74
AVap3 1.477,40 56
en vial 113 122
32.123,00 6.079,20 0,00 317 122
TOTAL 439
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1.3.3.3. Edificabilidad bruta, justificacibn de coeficientes de homogenizacion,

aprovechamiento medio, objetivo y subjetivo y reserva de viviendas protegidas.

El coeficiente de edificabilidad bruta se determina en la ficha que consta en la Modificacion Puntual
numero 45 referente a esta area del Plan General, de forma que se establece aplicando a la
superficie total la edificabilidad bruta de 0,60, de forma que resulta:

70.962,50 x 0,60 m2t/m2s = 102.577,50 m2t.

Ademas se hace constar que no computan las superficies edificables que se sitien bajo rasante ni
las destinadas a usos dotaciones definidos en el articulo 2.2.51 e la Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbana.

Dado que el presente Plan Especial delimita diferentes usos lucrativos y cuantifica la edificabilidad
correspondiente a cada uno de ellos, se considera necesario de conformidad con el articulo 100 de
la Ley 5/99 Urbanistica de Aragén fijar criterios de homogenizacion de los mismos a efectos de la
equidistribucion de beneficios y cargas. En concreto el articulo 100 establece que el
aprovechamiento urbanistico objetivo indica la superficie construible susceptible de apropiacion
privada homogeneizada, respecto a usos Y tipologia caracteristica resultante de las determinaciones

establecidas por el planeamiento, de acuerdo con la ley.

Si bien el Plan General de Ordenacion Urbana de Barbastro no fija ningin coeficiente para la
ponderacion de usos o tipologias, el presente Plan Especial fija los correspondientes coeficientes a
las distintas tipologias previstas en el mismo, de acuerdo al articulo 100.1 y en el 101 de la Ley 5/99

Urbanistica de Aragén.

Para la determinacién de dichos coeficientes se ha tenido en cuenta los diferentes precios de venta

mercado en Barbastro de los diferentes usos lucrativos previstos en el Plan Especial.

Asi el coeficiente de homogeneizacién de referencia 1 se atribuye a la vivienda colectiva libre, que
de acuerdo a los datos obtenidos gira en torno a 1.800 €/m2 construido. A partir de este coeficiente
se atribuye el coeficiente de 0,67 para las viviendas residenciales en régimen de proteccion por
cuanto su precio maximo en venta es de 1.200€/m2. Por otra parte, segun los datos obtenidos para
el precio industrial y terciario, se rondan los 800€/m2 por lo que se aplica un coeficiente de 0.44.
Mas complejo resulta la incorporacién de testigos referentes al uso terciario y comercial en planta

baja, que en esta zona se valora a 1.200 €/m2 por lo que se le atribuye asimismo un 0,67.
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Asi resulta la siguiente gama de valores:

Edificacién Residencial libre 1,00
Edificacién Residencial de Proteccion 0.67
Comercial planta baja 0.67
Edificacién Industrial / terciario 0.44

Dichos coeficientes de homogenizacion aplicados a la superficie edificable de cada uso resulta a

efectos de reparto:

COEF.

M2 EDIF. HOMOG. TOTAL
RESIDENCIAL LIBRE 36.680,40 1,00 36.680,40
RESIDENCIAL VPA 29.255,20 0,67 19.600,98
COMERCIAL PLANTA BAJA 5.140,00 0,67 3.443,80
INDUSTRIAL-TERCIARIO 31.465,74 0,44 13.844,92
TOTAL 102.541,34 73.570,11

De esta forma el coeficiente de aprovechamiento objetivo de la Unidad de Ejecucion resulta de la
division entre los m2 homogeneizados entre la superficie del sector:
A.M. objetivo = 73.570,11 / 170.962,50 = 0.43

Aprovechamiento subjetivo: 90% del aprovechamiento objetivo: 66.213,10

Aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento: 10% del aprovechamiento objetivo: 7.357,01

En cuanto al aprovechamiento correspondiente a los bienes de dominio y uso publico, si existieran
en esta area, su asignacion se hara en funcién de lo indicado en el art. 105 de la Ley 5/99

Urbanistica de Aragon.

1.3.3.4. Unidad de Ejecucion Unica.

En base a los objetivos marcados, se establece una Unica Unidad de Ejecucién diferenciada en dos
zonas por su uso principal, trazado y tipologia edificatoria (zona de uso residencial y zona de uso
industrial-terciario y comercial). De forma que se realizara un Proyecto de Reparcelacion y de

Urbanizacioén de toda el area.
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1.3.3.5. Posibilidad de delimitar fases independientes en el Proyecto de Urbanizacion del Area.

Dada la importancia y amplitud de la presente actuacién que afecta a una superficie de casi 18 Ha,
con una prevision de construccion de 676 viviendas ademas de las naves industriales, Suelo y
Vivienda de Aragon S.L. como promotor del Plan Especial, considera necesario prever una

compatibilidad entre las fases de la ejecucion de la urbanizacion y la edificacion.

Dicha prevision se encuentra regulada con caracter general en el articulo 41 del Real Decreto
3288/1978 de 25 de agosto por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica, que prevé
expresamente en suelo urbano incluido en Unidades de Ejecucién la posible concesién de licencias
con anterioridad a la condicién de solar siempre que concurran los siguientes requisitos:

a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion del proyecto de
reparcelacion o de compensacion, si uno u otro fuese necesario para la distribucion de beneficios y
cargas del Plan.

b) Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion la Administracion considere
previsible que a la terminacién de la edificacion la parcela de que se trate contara con todos los
servicios necesarios para tener la condicion de solar.

¢) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no utilizar la construccion hasta tanto
no esté concluida la obra de urbanizacién y a establecer tal condicion en las cesiones de derecho de

propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

Con el objeto garantizar una mayor claridad y seguridad en la concesion de dichas licencias se
considera necesario contemplar la posible delimitacién de la urbanizacién del area en varias fases,
de forma que finalizada cada una de ellas, el Ayuntamiento de Barbastro pueda recibirlas y otorgar la

licencia de primera ocupacion a las edificaciones incluidas en cada fase.

Por otro lado, y dado la incertidumbre del ciclo econdmico que se encuentra inmerso el sector
inmobiliario se considera mas oportuno delimitar las fases en el proyecto de urbanizacién cuya

aprobacion se encuentra mas cercana a la puesta en valor del producto.

Asi y seglin se determina en el Plan de Etapas, el Proyecto de Urbanizacion podra delimitar dos o
mas fases para su ejecucion, siempre y cuando cada una de dichas fases incluya ambitos en los que
se justifique su autonomia funcional que permita la recepcion independiente de cada una de estas

fases por el Ayuntamiento de Barbastro.

A tal fin, el Proyecto de Urbanizacion desglosard en la documentacion aneja las obras
correspondientes a cada una de dichas fases en el grado de detalle suficiente para su contratacion

independiente.
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1.3.4. Estructura de las redes de servicios

Trata este apartado de la descripcién de las diversas redes de servicios que, de manera

esquematica, estan definidas en el presente Plan Especial.

Se resumen a continuacion las caracteristicas generales del planteamiento de las infraestructuras
de instalaciones propuestas para el area AO90:
- Redes enterradas en zanjas independientes para cada tipo de instalacién bajo el pavimento de
aceras y zonas peatonales. Excepcionalmente se soterran bajo el eje las vias de circulacion los
colectores de saneamiento para recoger las aguas de viales de las rigolas laterales e imbornales.
- Todas las aceras bajo las que discurran la totalidad de las instalaciones dispondran de un ancho
minimo de 5 m. desde el limite del s6tano del edificio hasta el inicio de la linea de alcorques.
- Ausencia de redes aéreas.
- Aunque se estudia en un primer momento, se desestima el planteamiento de galeria de servicios
debido a los siguientes motivos:
1. Escasez de la longitud del ramal principal de la posible galeria (300 m bajo la calle B) frente
al desarrollo total de los diferentes trazados del area
2. Ausencia de un trazado de galeria en el resto de la ciudad, con lo que se quedaria como un
tramo aislado con poca incidencia en el conjunto.
3. Incompatibilidad de la Media Tension con la red de Gas, lo que conllevaria la ejecucion de
una zanja paralela a la propia galeria para uno de los dos servicios.
4. Encarecimiento del sistema sin aportacion de soluciones globales al area.
- Enganche con las redes de suministro existentes o en proyecto de la Avda. de la Estacion.
- Conexion entre la Avda. de la Estacién y Avda. del Cinca por medio del nuevo puente con
capacidad para albergar las conducciones de instalaciones que se requieran.
- Trazado de una arteria principal en la calle B y ramales secundarios hacia los edificios.
- Mallado de redes: gas, agua potable, electricidad y telecomunicaciones.
- Acometidas regulares a edificios de viviendas desde su fachada sur.
- Trazados compatibles con los usos propuestos para el area. Minima invasion de los espacios libres
verdes.
Las directrices y trazado que se fijan tendran caracter indicativo, siendo el futuro Proyecto de
Urbanizacion el que determinara de modo definitivo las redes con la precision necesaria para su

ejecucion.

Se adjunta a modo indicativo la seccion tipo para las zonas de viviendas y se detallan en los puntos
siguientes las principales caracteristicas de cada una de las instalaciones cuyo trazado se puede

observar en el plano correspondiente (P05 O 09 a P05 O 018)
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1.3.4.1. Red de abastecimiento de agua, saneamiento y riego.

El nuevo area residencial a pleno funcionamiento consumira cerca de 500 m3 de agua al dia por lo
gue la prolongacion del ciclo del agua con un uso moderado y la reutilizacion de la misma

supondria ahorros importantes de un recurso fundamental para Barbastro.

1.- SUMINISTRO O ABASTECIMIENTO.
La red urbana utiliza aguas procedentes del Canal del Cinca y es distribuida por "Aguas de

Barbastro".

Para dar suministro al area esta planificada por parte de la empresa suministradora la prolongacion
de la red general de distribucion por la Avda. de la Estacién hasta completar un anillo por la Avda.

del Cinca de manera que procure una red mallada.

Como caracteristicas generales de la red planteada en el area se destacan los siguientes puntos:

- Disefio de una red urbana equilibrada y adaptada a la ordenacién propuesta con uniformidad
de alturas y demandas de los edificios.

- Enel é&rea industrial-terciario se plantea un anillo en torno a la manzana Al.01 desde el que
se distribuye a toda la zona.

- En el area residencial, la red sera mallada con la red general mediante union entre la Avda.
del Cinca y la Avda. de la Estacion de la calle A una vez ejecutado el puente sobre el Vero
previsto en el Plan General de Ordenacién Urbana a ejecutar por el Ayuntamiento de
Barbastro.

- Anillo interior en las calles A, By C

- Ramificaciones hacia anillos menores por grupos de edificios: (ER1, ER2, ER3), (ER5, ERS,
ERS8, ER9), (ER10, ER11, ER12); o hacia edificios sueltos: ER4, ER7, ED1, ED2, ED3

- Red de incendios integrada en la red de distribucion de agua potable.

Se considera mas adecuada técnicamente la posibilidad de realizar una red separativa para
los hidrantes de incendios, pero se desestima esta al no existir un trazado en el resto de la
ciudad que haga efectiva la operacion: se parte de las mismas conducciones generales en
origen, los caudales serian los mismos y la calidad del agua consumida también.

Para el abastecimiento conjunto de agua potable e hidrantes se consideran adecuados
diametros de 125 a 150mm, no obstante, se ajustara la nueva red a las caracteristicas de la
existente en Barbastro.

En cualquier caso se cumplird lo establecido en el CTE DB Sl (apartado Sl4).

- Red de riego independiente de la de agua potable pero conectada directamente a ella.
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- No se consideran necesarias a priori estaciones de bombeo por encontrarse el area en el
punto mas bajo de la red de suministro de Barbastro.

- Conducciones enterradas de polietileno de 110mm.

- Situacién en zanja por encima de las redes de saneamiento.

- Ramales de acometida con planteamiento de una acometida por edificio.

- Valvuleria y elementos singulares de acuerdo a las condiciones del Ayto. y la empresa
suministradora.

- Previsién de fuentes publicas en zonas libres desde los anillos y ramales de abastecimiento.
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2.-SANEAMIENTO Y DEPURACION.

2.1-DESCRIPCION GENERAL

La red de saneamiento, se contempla para el uso de aguas residuales de origen residencial y del
area de uso terciario-industrial.

La red interior de saneamiento serd unitaria con un tanque de tormentas al final de la misma cuyo
rebosadero desembocard en el rio Vero

Las aguas fecales iran a la red municipal, situada en la otra margen del rio Vero y las pluviales al
propio Rio.

El tanque de tormentas permitird recoger la escorrentia de los primeros minutos del suceso de lluvia,
que es la que provoca un efluente contaminado con polvo, grasas y aceites de las calles y lo
introducird en la red de fecales conectada con la Estacién Depuradora de Aguas Residuales de
Barbastro.

El agua sobrante de lluvia se conducira al deposito de decantacién y de aqui al rio Vero, atendiendo
a las consideraciones previas que establezca la Confederacion Hidrografica del Ebro.

La conexién de la red del area con la estacion de bombeo municipal se tratara de realizar por
gravedad atravesando el rio bajo una pasarela peatonal exterior al Area ( ver pto.2 de este apartado)
Desde este punto se impulsard mediante bombeo por el colector enterrado municipal existente
aguas abajo hasta la depuradora.

Los vertidos admisibles de la zona industrial cumpliran el Decreto 38/2004 de 24 de febrero de
Reglamento de vertidos de aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado o normativa
gue lo sustituya. Cualquier otro tipo de vertido debera ser previamente autorizado por la
administracion correspondiente y tener como condicién minima una depuradora propia previo vertido

alared.

Se llevara a cabo la urbanizacién de las zonas libres con superficies drenantes de bajo costo de
mantenimiento que posibiliten la continuidad de las condiciones naturales del area. De este modo,
se favorecera la alimentacion de los acuiferos cercanos al rio Vero por medio de las zonas de
espacios verdes y mediante la urbanizacion de las zonas de estancia con suelos mixtos drenantes.

Las aguas sobrantes de lluvia no absorbidas por el terreno se recogeran preferiblemente hacia las

lineas de alcorques o se evacuaran mediante la red de alcantarillado.

P05 JDM SEPT 2010

39/64



DIAZ MORLAN ARQUITECTOS P.E.R.I. DEL AREA APR-90 CUARTEL “GENERAL RICARDOS" DE BARBASTRO
MEMORIA

SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L

2.2.- CONEXION A LA RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE

La instalacion del cuartel “General Ricardos” vertia directamente al rio Vero y no es aprovechable en
ninguna parte de su trazado.

En la actualidad en la zona Noreste del Area, el Ayuntamiento de Barbastro posee una estacion de
bombeo (EBAR) de agua residual que recoge las aguas de la red de alcantarillado distribuida en
ambas margenes de la obra de canalizacion del rio. A esta estacion llegan las Aguas de Barbastro
por gravedad y son bombeadas hasta la depuradora situada junto al Vero, aguas abajo.

PLANO TOPOGRAFICO

FOTO AEREA. Localizacic')n caseta bombeo
Se ha comprobado que la caseta de bombeo se encuentra aguas arriba de la mayor parte de la
superficie del sector, lo cual plantea la necesidad de un estudio pormenorizado que se llevara a cabo
en el proyecto de urbanizacion.

De modo previo la redaccién de dicho proyecto y tras realizar estudios preliminares, el PERI
rechaza la opcion de un trazado interior al Area contrario a la pendiente natural del terreno y apuesta
por un esquema interior en &rbol favorable a las ESTACION DE BOMBEO A DEPURADORA EXISTENTE
pendientes del sistema viario con un colector
principal bajo el vial “B” y “E” que desemboca en
cota +317 en un tanque de tormentas enterrado en
el area Alver07. Desde este partira un colector '
atravesando el cauce del Vero a la cota +316
(aprox.) mediante una estructura suspendida.

Ya en la margen izquierda, se alcanzard por
gravedad la EBAR municipal cuyo acceso exterior

se encuentra a cota +315.
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2.3-ESTIMACIONES DE CALCULO DE LA FUTURA RED DE SANEAMIENTO
2.3.1- Introduccién

Segun la Revision del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion (P.A.S.D.),aprobado por el
Decreto 107/2009, de 9 de junio, del Gobierno de Aragon, publicado en el B.O.A. (1 de Julio del
2009), como norma general, se recomienda el disefio de redes unitarias con los siguientes principios:
Las escorrentias de origen urbano deberan ser recogidas en la red unitaria de saneamiento para
conducirlas a la estacion depuradora.

Como norma general, se recomienda que no se produzcan vertidos por los aliviaderos del sistema
para caudales inferiores a 3 veces el caudal maximo de tiempo seco.

De acuerdo a lo anterior, se propone una red unitaria que recoge las aguas negras y pluviales de

toda la actuacién ubicando el tanque de tormentas en la situacién especificada en los planos.

2.3.2-Aguas Residuales

El caudal medio de calculo para la red de aguas residuales se puede considerar el 100% del caudal

de abastecimiento.

Qmedio total residuales = Qmedio total abastecimiento = 6,86 1/Sg

En lo relativo a consumo doméstico, para determinar el volumen de maximo consumo diario partimos

de los datos del Plan Especial.

NUmero méaximo de viviendas 676
Superficie de Zona Deportiva, Social y Polivalente 13.568,80 m?
Superficie Zona Industrial 58.177,50 m?

Considerando para la zona residencial una ocupacion media de 3,50 habitantes por vivienda y una
dotacion de 175 litros por habitante y dia, estimando una dotacion de 2 I/m2 para la zona Deportiva,
Social y Polivalente, y estimando una dotacion de 2,6 I/m2 para la zona Industrial ,el volumen

mMAaximo necesario sera:

Zona Residencial

676 viviendas x 3,5 hab. x 175 I/hab dia = 414.050 l/dia = 414,05 m*/dia
Considerando un factor punta de 3 el caudal punta se establece en:

Qnmedio =414,05 m°/dia =4,79 l/sg

Qpuna = 414,05 x 3 = 1.242,15 m*/dia = 14,38 l/sg
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Zona Deportiva, Social y Polivalente

13.568,80 m” x 2 I/m” dia = 27.137,60 l/dia = 27,14 m*/dia.
Considerando un factor punta de 5, el caudal punta se establece en:

medio = 27,14 m®/dia = 0,314 I/sg
Q punta = 27,14 x 5 = 135,70 m%dia = 1,57 I/sg
Zona Industrial

58.177,50 m” x 2,60 I/m? dia = 151.261,50 I/dia = 151,26 m®/dia.
Considerando un factor punta de 3 el caudal punta se establece en:

Qmedio =151,26 m¥dia =1,75 l/sg
Qpunta = 151,26 x 3 = 453,78 m*/dia = 5,25 I/sg

Total Zona Residencial, Zona Deportiva, Social y Polivalente y Zona Industrial

Q medio ol = 414,05 + 27,14+ 151,26 = 592,45 m°/dia = 6,86 /s
Q puntatora =1.242,15 + 135,70 + 453,78 = 1.831,63 m*/dia = 21,20 I/sg

2.3.3-Aguas Pluviales

Al ser una red unitaria los caudales totales a desaguar seran los resultantes de sumar las aguas
residuales y pluviales.

En el estudio de las aportaciones de aguas pluviales se ha tenido en cuenta una intensidad maxima
horaria de 40 mm/h, obtenida del mapa de precipitaciones maximas en una hora para un periodo de
retorno de 10 afios con probabilidad del 90%.

El célculo del caudal de aguas pluviales lo obtenemos de la ecuacion:

Q,= IXCXA.
Donde I= Intensidad en I/sg.Ha
C= coeficiente de escorrentia (0,45)
A= superficie a desaguar

Qp= IXCxA= 111,11 I/sg.Ha x 0,81 x 14,33Ha=1.289,66 l/sg.
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En el cuadro adjunto se efectia la asignacion de superficies y coeficientes de escorrentia

correspondientes a cada zona de la actuacion.

CALCULO DEL COEFICIENTE DE ESCORRENTIA

SUPERFICIE COEF. SUPERFICIE | COEF. ESCORRENTIA
m2 ESCORRENTIA] EQUIV.m2 MEDIO
RESIDENCIAL E INDUSTRIAL 70.811,50 0,80 56.649,20
VIALES Y APARCAMIENTOS 38.202,20) 090 34.381,98]
PLAZAS 20.714,80) 090 18.643,32
ZONA POLIVALENTE 13.568,80) 0,50 6.784,40
143.297,30 116.458,90 0,81

2.3.4--Dimensionado red de saneamiento
Caudales totales:
Qtota= Qpluvialest Qresiduales =1.289,66 I/sg.+ 21,20 I/sg= 1.310,85 l/sg

Con los datos anteriormente expuestos, se puede realizar un dimensionado general de la red con

las siguientes caracteristicas:

-Acometidas desde edificios a la red con tuberias de PVC g 250mm. Pendiente de 2 a 4%

-Inicio de ramales con tuberias de PVC g 315mm. Pendiente de 1 a 0,8%

-Ultimo tramo del colector previo al tanque de tormentas con tuberia de HA @ 800mm. para
pendientes superiores a 0,70%.

-Para pendientes inferiores se recurrira a tuberias de diametro Ha g 1.000mm.

En el plano P05 O 12 se representa el trazado esquematico de las conducciones con indicacién de

los diametros y la situacion de los pozos de registro, de acuerdo con la descripcién de esta memoria.
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3.- RIEGO.

El riego se realizara mediante el sistema hasta ahora mantenido en el ambito, de concesién de agua
de riego. Dentro de la zona de uso residencial, podemos distinguir tres tipos de zonas que
necesitaran de sistema de riego:

1. Lineas de arbolado paralelas a fachadas de edificios residenciales.

2. Zonas de arbolado de proteccion de aparcamientos.

3. Zonas libres entre edificios destinadas a espacios verdes.

Para las dos primeras se plantea un sistema de riego por goteo.

El sistema de riego y drenaje de cada espacio verde se estudiara de acuerdo con el disefio definitivo
de los mismos puesto que puede variar sustancialmente segun el criterio de disefio que se aplique
en el Proyecto de Urbanizacién: parque con zonas verdes de césped, parque ajardinado con
aromaticas o zonas de plantas espontaneas o jardines con especies de la zona con bajas exigencias

de riego... etc.

En cualquier caso para el riego de las superficies verdes se contara con un sistema de aspersién
automatica cuyo disefio tenga en cuenta las variables necesarias para hacer un buen uso de los
recursos de agua:

- Coeficiente de infiltracion del terreno y permeabilidad.

- Tipo de vegetacion plantada

- Clima anual de Barbastro

- Previsién meteorolégica a corto plazo y circunstancias instantaneas.

De este modo, se podra dotar al area de un sistema con un aprovechamiento légico del agua

evitando despilfarros innecesarios.

Cada zona verde contara con un proyecto de red de riego especifico que debera quedar incluido en
el propio Proyecto de Urbanizacion del sector. Este proyecto, se definira con las siguientes
caracteristicas bésicas:

- Red equilibrada con la implantacion de bombas de manera que las pérdidas de presion entre el
primer y el Gltimo aspersor no exceda del 20% del valor inicial.

- Red de distribucion enterrada en polietileno en zanja independiente bajo la superficie verde.

- Las instalaciones municipales necesarias complementarias a la red de riego como llaves,
programadores-temporizadores, grupos de bombeo, cuadros de maniobra... etc. quedaran alojadas

en los espacios destinados a este uso.
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1.3.4.3. Red eléctrica.

1. Media 'y Baja tension.

Se establecen los siguientes criterios:

- Conexion con la linea de distribucion de Media Tension de Barbastro de la Avda. de la Estacion.

- Formacién de un anillo en la linea de Media Tension bajo las calles A, B y C cerrandose con la
Avda. de la Estacion.

- Disposicion de Centros de Transformaciéon en las zonas de cabecera de las potencias
demandadas, es decir, en los extremos de los edificios residenciales colindantes con la calle B.
Dichos centros se ubicaran en lonjas reservadas al efecto en las plantas bajas de los edificios
residenciales o0 en sus sétanos. En el caso de la zona B, se plantean mddulos prefabricados
enterrados en las parcelas Al.O1 y Al.O2

Se estima un total de 4 Centros de Transformacion que abasteceran al sector de viviendas
incluyendo los 12 edificios residenciales, los tres dotacionales o de servicios, la iluminacién urbana
del sector y cuantos elementos incluidos en la urbanizacién requieran de alimentacién eléctrica
(riego, sefializacion de tréfico... etc.)

Para la zona industrial, se plantean dos grupos de transformadores dobles situados en la confluencia
delascallesCyE

La potencia total demandada a cada Centro de Transformacion sera la necesaria para abastecer a

un maximo de 190 viv con su parte proporcional de alumbrado publico y otros servicios urbanos.

- Canalizaciones enterradas bajo pavimento de aceras y contiguas a la red de telefonia, es decir,

ocupando la segunda posicién en cercania a fachadas.

- Distribucion en Baja Tension desde los C.T. con entrada y salida hacia los edificios por canalizacién

enterrada.

Todos los materiales a emplear cumpliran las normas UNE, DIN, ISO, CEIl, recomendaciones del
INTA y deméas normativa y reglamentaciones nacionales e internacionales concordantes en la
materia.

2. ALUMBRADO PUBLICO

Se aplican criterios generales donde priman los aspectos medioambientales en cuanto a

contaminacion luminica, calidad medioambiental etc. De acuerdo a estos presupuestos se
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diferenciaran zonas mas “urbanas” como viales de acceso de vehiculos y otras con caracter mas

“natural” en relacion con el rio y las zonas verdes.

En general se tratara de potenciar los valores naturales del area en su relacién con el curso del
rio Vero de manera que se respete la graduacién luminosa decreciente desde los viales

principales de acceso a las zonas verdes.

-Se seguiran los criterios técnicos del Ayuntamiento de manera que se asegure la correcta

inclusién del nuevo area en la red existente

-Tal y como viene expresado en el plano P05 O 11, diferenciaremos los siguientes tipos de

alumbrado:

- Viales y aceras de calles

- Zonas de soportales (fachadas sur).

- Zonas de estancia entre viviendas con pavimentos flexibles.
- Zonas verdes entre viviendas.

- Espacios o edificios singulares (antiguo cuartel).

En el presente Plan se establecen medidas para asegurar la calidad de esa iluminacion en las

normas urbanisticas.

Las parcelas de los edificios E.D.2 y E.D. 3 estan destinadas a un uso deportivo-social, por lo que
contaran con las acometidas necesarias para la iluminacién de sus espacios exteriores (posibles

canchas deportivas... etc.)

Los circuitos se agruparan por zonas segun los espacios urbanos y las viviendas de modo que se

equilibren las cargas para cada Centro de Transformacion.

La disposicién, potencia y altura de las luminarias para producir los niveles de iluminacion

indicados se determinara en el Proyecto de Urbanizacion.

- Las canalizaciones discurriran por zanja independiente situada junto al bordillo de las aceras.

- Los armarios de grupos de medida quedaran integrados en la urbanizacién.

1.3.4.4. Red de distribucién de gas.

-Conexion con la Red General existente en la Avda. de la Estacion

La compafiia suministradora, Gas Aragdn-ENDESA se encuentra realizando las obras de ampliacién

de la red de distribucion.
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-Trazado de la Red de Distribucion paralelo al resto de las instalaciones en la parte central de la
acera junto a la red de agua. Se compatibilizara con la busqueda de los recorridos mas cortos

posibles.

-Sector A (residencial): Formacion de un anillo en la linea principal bajo las calles A, By C

cerrandose con la Avda. de la Estacion. Ramales de derivacion en el resto de las calles.

-Sector B (terciario-industrial): acometida hasta armario de regulacion y medida situado en el borde

de la parcela.

Las caracteristicas técnicas de esta red seran las exigibles por la compafiia suministradora para esta

zona: tipo de zanja, materiales de canalizaciones, registros, armarios etc.

-El célculo de redes se realizard segun las disposiciones Gas Aragén teniendo en cuenta una
prevision de demanda para 676 viviendas de ocupacion permanente y una zona industrial-terciario

de cerca de 43.000m2 de superficie de parcelas y cerca de 32.000m2 edificados.
Para este calculo se debera tener en cuenta las siguientes consideraciones:

-Todos los edificios dispondran de un sistema centralizado de produccién de agua caliente sanitaria
y calefaccion con control del consumo individualizado quedando desestimadas las opciones de

calderas individuales.

Por esta razén se realiza la prevision de una sola acometida por edificio.

-El uso del gas en cocinas queda sujeto a la decision Ultima de cada uno de los promotores de las
viviendas con lo que se deberia contar con la prevision del servicio. Los edificios en los que se
plantee el suministro de gas en cocinas deberan incorporar en su proyecto las prescripciones
necesarias para su integracién en el conjunto: espacio para contadores, patinillos habilitados al

efecto, rejillas de ventilacion en fachada etc.

1.3.4.5. Red de telecomunicaciones
Se establecen los siguientes criterios:
-Conexion con la Red de Alimentacion existente en la Avda. de la Estacion.

La empresa suministradora (TELEFONICA) realiza el estudio para la alimentacion del nuevo sector

desde sus instalaciones ya existentes en las zonas aledafias.

-Trazado de la Red de Distribucion paralelo al resto de las instalaciones en la parte de la acera

mas cercana al edificio. Se compatibilizara con la blsqueda de los recorridos mas cortos posibles.
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-El célculo de redes se realizara segun las disposiciones de Telefénica teniendo en cuenta una
prevision de demanda para 676 viviendas de ocupacion permanente y una zona industrial-terciario

de cerca de 43.000m2 de superficie de parcelas y cerca de 32.000m2 edificados.

-Se dispondran las arquetas y cdmaras de registro necesarias procurando la integracion adecuada
de los armarios de interconexion y los de acometida en la urbanizacion general bien mediante su

soterramiento o mediante el empotramiento en otros elementos existentes: muros, edificios etc.

-Se asegurara una acometida por edificio de viviendas para su conexion a la red segun los proyectos

de ICT correspondientes.

-El proyecto de urbanizaciébn debera gestionar las solicitaciones de las diferentes compafiias

suministradoras de telecomunicaciones interesadas en el servicio al nuevo poligono.

-Se revisard el trazado de la red de fibra Optica Barbastro-Monzon que discurre en la parte Oeste del

solar para estudiar sus posibles afecciones.

1.3.4.6. Intervencién de compafiias suministradoras de servicios

Habiendo solicitado informes previos y condiciones de suministro a las compafiias responsables de
electricidad, agua, gas y teléfono, se han tenido en cuenta los datos aportados para la elaboracién

de los esquemas y la evaluacion econdmica de este Plan Especial.
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1.3.5. Esquema viario - Dotacién de aparcamientos

Lo referente al esquema viario se ha descrito en el apartado 1.3.2 de la presente memoria y queda
grafiado en los planos P05 O 04, 05, 06 y 07

Se resumen en este punto algunos aspectos de lo definido en dicho apartado.

El disefio de la red viaria propuesto en este Plan Especial resuelve la comunicaciéon de peatones y
vehiculos, tanto en el interior del area como en sus conexiones con el sistema viario circundante. Las

premisas que rigen la propuesta son los siguientes:

1.3.5.1. Descripcion del esquema viario

Distinguiremos los siguientes elementos:

-Red interior de doble carril de anchura minima de 3,5 metros en general y 4m para la zona
industrial-terciario

-Rotonda central: distribuye la convergencia del flujo de trafico de la zona residencial y la industrial.
-Conexiones con la Avda. de la Estacion: con cruces con isletas para el giro en ambos sentidos
-Cruces interiores: Se considera que precisan de sefializacion con semaforo la interseccion de las
calles Dy B con la calle A.

-Vados de acceso: se prevén vados de acceso a garajes Yy futuras edificaciones en la zona industrial,
Se ha optado por evitar la colocacion de baterias de aparcamientos en las lineas de acera que
lindan con las parcelas privadas colocandolas en la acera enfrentada.

La reserva de estos vados incluye el paso necesario para los vehiculos de emergencia hacia el
interior de las zonas peatonales.

- Nuevo puente sobre el Vero: Queda fuera del ambito del area AO90 y excluido de las obras
incluidas en el presente PERI pero en relaciéon con él: se trata de la conexién de la Avda. de la
Estacion con la Avda. del Cinca por medio de un nuevo puente situado al final de la Calle “A” de la

propuesta. Esta conexién posibilita la unién del sector con ambas margenes del rio Vero.

1.3.5.2. Plan de estacionamientos
El estacionamiento de vehiculos en el ambito del Plan Especial se resolvera tanto por la dotacion de
estacionamientos en los edificios y en las parcelas industriales como por las plazas de aparcamiento

previstas en el sistema viario.

La dotacion de estacionamientos en los espacios privados debe efectuarse siempre, segin el Plan
General, previéndose cuatro posibles ubicaciones:

a) en el interior de la edificacion,

b) en el interior de la parcela,

c) en el suelo o subsuelo de espacios libres privados de uso comun,
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d) en edificios destinados exclusivamente a este uso, como dotacién para los usuarios en un

area.

El Plan Especial prevé su ubicacion en el subsuelo de las parcelas de aprovechamiento privado, lo
cual encajaria dentro de los tres primeros supuestos de ubicacion de la zona residencial sefialados
por el Plan General. Asi, en el caso de las viviendas se ha planteado el espacio suficiente para que
con la construccion de una sola planta se asegure la dotacion de 1 plaza por ud. Residencial. Este

dato no implica ninguna limitacion para plantear mas de una planta de sétano.

En el caso de las parcelas de la zona B de uso industrial y de servicios, se ha reservado un espacio
en el perimetro de las parcelas, entre el limite exterior y la edificacion, en el que pueden tener cabida
las correspondientes plazas de propiedad privada. Ademas, en las parcelas Al.O2 y Al 03 se
reservan grandes espacios libres susceptibles de ser ocupados por plazas de aparcamientos de

titularidad privada pero abiertos al publico en general.

-Condiciones de los accesos:
Los accesos al area quedan asegurados por la conexion directa con dos de las principales vias de

acceso a Barbastro.

-Dotacion de estacionamientos en los edificios y en las parcelas industriales:
Se exige un numero minimo en el interior de los edificios de 676 plazas en la zona residencial (1 por

cada vivienda).

En la zona B se exige en el interior de las parcelas industriales o de servicios terciarios un numero
minimo de plazas de aparcamiento: 158 (1 por cada 200 m2 edificables).

Ademas, y como se ha hecho constar en las parcelas Al.LO2 y Al 03 se reservan grandes espacios
libres susceptibles de ser ocupados por plazas de aparcamientos de titularidad privada pero abiertos

al publico en general.

-Estacionamientos en el sistema viario:
Se han planteado el siguiente n° de plazas:
N° APARCAMIENTOS EN SUPERFICIE

nombre parcela zona A zona B
Bolsa de aparcO1l AVapl 74
Bolsa de aparc02 AVap2 74
Bolsa de aparc03 AVap3 56
Aparcam.en viales 113 122
317 122

TOTAL 439
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-Dotacion total de estacionamientos propuesta:

zona A zona B
APARC.EN SUPERFICIE 317 122
APARC.EN EDIFICIOS Y PARCELAS 676 158
993 280

TOTAL 1273

En las zonas de aparcamiento de superficie se establece la reserva de 13 plazas de aparcamiento
para personas con movilidad reducida en cumplimiento del Decreto 19/1999 de 9de Feb. del G.A.
(Anexo 2.pto.2.1.2. Reserva de 1 plaza por cada 40 o fraccion = 2,5%) y asi se vera reflejado en el
correspondiente proyecto de urbanizacion del area.

El cumplimiento de dicha norma en las zonas de aparcamiento en edificios y parcelas privadas se

vera justificado en los correspondientes proyectos edificatorios que definan las obras.
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1.3.6. Catalogaciéon del Pabellén Principal del Cuartel General Ricardos.

De acuerdo a la Modificacién Puntual num.45 del Plan General de Ordenacion Urbana de Barbastro
se ha catalogado el Pabellon Principal del Cuartel General Ricardos con las siguientes
determinaciones:

-Elemento: Pabellon Principal del Cuartel General Ricardos.

-Localizacion: Avda. de la Estacion nium. 83-87.

-Siglo o etapa histdrica: Siglo XX.

-Estilo: Novecentista

-Objetivacion del interés: Historico-Artistico.

-Propiedad: Suelo Y Vivienda de Aragén S.L.

-Usos: Anteriormente dependencias generales del Acuartelamiento, hoy en desuso.

Por el Plan Especial se plantea para este edificio un uso de dotacional polivalente.

-Conservacion global: actualmente deficiente.

-Propuesta de Actuacion: Rehabilitacién y acondicionamiento del jardin existente.

-Nivel de proteccién: grado 1 segun se determina en el Plan General de Ordenaciéon Urbana de

Barbastro.

FACHADA DE ACCESO. 1932
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l.4.- EJECUCION Y GESTION

1.4.1. Delimitacion de Unidades de Ejecucién y justificacién

De conformidad con lo establecido en las condiciones vinculantes de la ficha de ordenacion del Area
AO-90, se delimita una Unica unidad de ejecucion, con dos zonas a efectos de uso dominante: una

zona de uso residencial y otra zona de uso industrial y terciario.

1.4.2 Sistema de actuacion

Se determina la ejecucién de la unidad de ejecucion a través del Sistema de Compensacién, segun

las prescripciones establecidas en los articulos 138 a 145 de la Ley 5/99, de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragén y en los articulos concordantes del Reglamento de Gestién Urbanistica
aprobado por real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto, hasta la aprobacién del Reglamento de

Gestién aragonés.

De esta forma, y a tenor del articulo 138, en el sistema de compensacion, los propietarios aportan
los terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la urbanizacion en los términos y condiciones
gue se determinen en el Plan y se constituyen en Junta de Compensacion, salvo que todos los

terrenos pertenezcan a un solo titular.

P05 JDM SEPT 2010

53/64



DIAZ MORLAN ARQUITECTOS P.E.R.I. DEL AREA APR-90 CUARTEL “GENERAL RICARDOS” DE BARBASTRO

MEMORIA

SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L

1.5.- SINTESIS Y CUADROS NUMERICOS

I.5.1. Sintesis de la propuesta:

El presente Plan Especial se plantea con el objeto de efectuar una operacion integrada en desarrollo
de la estructura fundamental de la ordenacién prevista por el Plan General, encaminada a la
renovacion de usos del suelo urbano, en concreto a la sustitucion del tejido militar existente por un

uso residencial e industrial/terciario.

Las condiciones de ordenacion vienen marcadas por la ficha que consta en la reciente Modificacion

Puntual del Plan General relativa a este area.

No se ha estimado conveniente la subdivision del &mbito en unidades de ejecucion, de forma que
Unicamente existe una Unidad de Ejecucion, tal y como viene sugerido en la ficha del Plan General,
si bien segun el Plan de Etapas es posible la ejecucion de dicha unidad a efectos de la urbanizacién
en una fase o en dos fases independientes coincidentes con las dos zonas diferenciadas por el uso
principal, en funcién de las necesidades del propietario Unico Suelo y Vivienda de Aragon, S.L, ya

que se han disefiado para su posible ejecucién independiente.

El Plan Especial resuelve la red viaria de la nueva zona y su conexién con la red viaria exterior
existente, y propone esquemas del trazado de los servicios urbanisticos, criterios de dimensionado
de los mismos, y sus conexiones con las redes municipales.

En las paginas siguientes se ofrecen los datos numéricos que resumen las caracteristicas de lo
estipulado en este Plan Especial, asi como la justificacion del cumplimiento de los requerimientos del

planeamiento.

Zaragoza, Septiembre del 2010

Equipo redactor:

JAIME DIAZ MORLAN arquitecto IGNACIO PEMAN GAVIN/ ADELA ALONSO DOMINGUEZ abogados
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1.5.2. Informacién de datos generales:

SUPERFICIE

Ambito sector (Gnica U.E.) 170.962,50 m2

CALIFICACION DEL SUELO: SUPERFICIES DE LAS DISTINTAS ZONAS

CALIFICACION SUPERFICIE
ESPACIOS PUBLICOS (CESIONES)
espacios libres
zonas verdes 28.154,90m2
zonas estancia —plaza- 20.225,10m2
total espacios libres 48.380,00m2
viario 32.123,00m2
aparcamientos 6.079,20m2
total viario y aparcamientos 38.202,20m2
dotaciones:
Adot 1 4.205,10m2
Adot 2 4.200,50m?2
Apol 1 5.163,20m2
total dotaciones 13.568,80m2
total espacios publicos 100.151,00m2
ESPACIOS PRIVADOS
total residencial 27.642,10m2
total industrial y servicios terciarios 43.169,40m2
total espacios privados 70.811,50m2
superficie total (bruta) del sector 170.962,50m2
SUPERFICIES DE ZONAS:
Zona A-resid 112.785,00 m2
Zona B-ind, serv. terc. y comercial 58.177,50 m2
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Libre estancia (plazas)

Superficie parcela

Zonaverde ajardinada

Superficie parcela

zona A zona A zona B
ALpeat.01 3.342,7 ALver.01 *1.534,0
ALpeat.02 1.093,3 ALver.02 4.822,5
ALpeat.03 2.618,9 ALver.03 3.615,7
AlLpeat.04 730,3 ALver.04 2.615,7
Alpeat.05 3.993,7 ALver.05 3.627,0
ALpeat.06 *266,1 ALver.06 3.9938,9
AlLpeat.07 2.314,3 ALver.07 3.798,8
ALpeat.08 490,4 ALver.08 1.205,3
ALpeat.09 671,5 ALver.09 2.997,0
AlLpeat.10 4.168,1
Alpeat.11 1.535,8

20.225,10 m2 28.154,90 m2

* no computan a efectos de médulos de reserva.

VIALES APARCAMIENTOS
Superficie parcela Superficie parcela
Aparcam. en
zona A zona B zona A superficie
AVO1l 23.910,70 AVapl 2.017,40 74
AV02 8.212,30 AVap?2 2.584,40 74
AVap3 1.477,40 56
viales 113+122
32.123,00 6.079,20 439
DOTACIONAL
Superficie parcela
ADot.01 4.205,10
ADot.02 4.200,50
Apol. 01 5.163,20
13.568,80
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1.5.3. Cumplimiento de pardmetros urbanisticos:

De acuerdo con el articulo 78.2 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén, por
el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, en materia de organizacién, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios
municipios, sobre reglas generales sobre computo de reservas, sefiala que cuando existan varios
usos en el sector deberan aplicarse respecto de las diferentes superficies afectadas los modulos de
reserva correspondientes a dichos usos. Y en todo caso, cuando sobre una misma superficie
resulten compatibles el uso caracteristico del sector y otros, se tomara como uso para la

determinacion de las reservas exigibles el uso caracteristico.

De esta forma al existir dos zonas respecto a usos se computaran los médulos de reserva de forma
diferenciada por las dos zonas del Plan Especial, la zona A residencial y la Zona B industrial y de

servicios terciarios.

Ademaés se hace constar que en la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de
Barbastro de este area se sefiala que las reservas de suelo para equipamientos establecidos por el
Reglamento de desarrollo de la Ley 5/99 Urbanistica de Aragén se localizaran en la zona oeste
(zona residencial) con el fin de facilitar su accesibilidad y garantizar la tranquilidad de la zona
residencial. Ademas sefiala que debido a la proximidad de centros educativos respecto del ambito y
de la intencién del Ayuntamiento de ampliar y mejorar los ya existentes, se considera innecesaria las
reservas de suelo para equipamiento educativo, puesto que se estiman cubiertas las necesidades de
este tipo e dotacion con los tres centros existentes en el entorno. Por ello, la reserva de suelo que la

ley destina a este tipo de equipamiento docente se dedica a incrementar el total de espacios libres.

Por lo cual en la zona residencial se deberan cumplir los médulos de los articulos 81 a 84 del
Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragén y en la zona industrial los médulos del

articulos 85 del citado texto legal.

Como justificacion del cumplimiento de los pardmetros urbanisticos de ambas zonas, se incluye el

siguiente cuadro de cumplimiento global de médulos:

P05 JDM SEPT 2010

57/64



DIAZ MORLAN ARQUITECTOS

P.E.R.I. DEL AREA APR-90 CUARTEL “GENERAL RICARDOS” DE BARBASTRO

RESUMEN TOTAL PERI CUMPLIMENTO MODULOS
Superficie Zona A residencial: 112.785,00 m2

Superficie Zona B-industrial, serv. terc. y comercial: 58.177,50 m2

Supericie Total Sector 170.962,5 m2

MEMORIA

SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L

Exigidos segin modif.45

ESPACIOS LIBRES: del PGOU Barbastro y LUA PERI

20% de superf. del sector

(Segun Modif.puntual n°45 del PGOU

de Barbastro) 34.192,5 m2 46.579,9 m2

Incremento equip. educativo (ver pto.1.3.3, pag.27 y 28 de esta memoria)

20% superf. 14.008 m2

Exceso reservas () 3.129,7 m2

TOTAL 45.070,8 m2 46.579,9 m2

EQUIPAMIENTOS Exigidos segliin Reglamento PERI

zona A residencial

EQUIP. EDUCATIVO: 10.870,39 m2

EQUIP. DEPORTIVO: 4.056,00 m2 18.982,39 m2

EQUIP. SOCIAL: 4.056,00 m2 13.568,80 m2 | 14.016,96 m2
* equip. educat.

zona B industrial compensado por

EQUIP. POLIV.: 2.327,10 m2 5:473,67 m2 Esp. libres segin

EQUIP. EDUCATIVO: 3.146,57 m2 Modif. PGOU

TOTAL 24.456,06 m2 27.585,76 m2 @

(1) exceso de 3.129,7

APARCAMIENTOS

Exigidos segin Reglamento

PERI

zona A residencial
1/85m2 edif. 25% esp. publ. y 2% min.

836 pl. (209 esp. Publ.)

zona B industrial

1/100m2 edif. 50% esp. publ.

315 pl. (157 esp. Publ.)

1.272 pl. (439 en esp. Publ.)

TOTAL

1151 pl. (366 esp. Publ.)

1.272 pl. (439 en esp. Publ.)
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DIAZ MORLAN ARQUITECTOS

1.5.4. Aprovechamiento lucrativo de manzanas residenciales e industriales:

P.E.R.I. DEL AREA APR-90 CUARTEL “GENERAL RICARDOS” DE BARBASTRO

MEMORIA

SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L

ZONA A: RESIDENCIAL

NOMBRE SUP. NOMBRE | PL. ALZADAS PL. BAJAS TOTAL ALTURA
PARCELA| PARCELA | BLOQUE | SUP.CONST. | SUP.CONST.| SUP. COSTR. [MAXIMA| VPA |LIBRE| TOTAL
AR.01 3.084,70 ERO1 7.356,80 420,00 7.776,80 B+4 76 76
AR.02 1.568,80 ER 02 4.052,80 0,00 4.052,80 B+4 40 40
AR.03 3.118,50 ER 03 7.348,40 785,00 8.133,40 B+4 76 76
AR.04 1.929,80 ER 04 4.006,80 700,00 4.706,80 B+4 44 44
AR.05 2.892,50 ER 05 7.356,80 420,00 7.776,80 B+4 76 76
AR.06 1.382,80 ER 06 3.208,80 280,00 3.488,80 B+4 32 32
AR.O7 2.094,10 ER 07 4.006,80 700,00 4.706,80 B+4 40 40
AR.08 1.248,40 ER 08 3.208,80 0,00 3.208,80 B+4 32 32
AR.09 3.113,40 ER 09 7.348,40 785,00 8.133,40 B+4 76 76
AR.10 2.896,40 ER 10 7.356,80 420,00 7.776,80 B+4 76 76
AR.11 1.372,00 ER11 3.347,20 280,00 3.627,20 B+4 32 32
AR.12 2.940,70 ER 12 7.337,20 350,00 7.687,20 B+4 76 76
TOTAL 27.642,10 65.935,60 5.140,00 71.075,60 300 376 676
ZONA B: INDUSTRIAL - TERCIARIO
NOMBRE SUP. TOTAL
PARCELA PARCELA SUP. COSTR.

ALO1 18.667,80 E.l.O1 15.867,70

Al.02 17.025,20 E.l.O2 10.215,10

AlLO3 7.476,40 E.1.O3 5.383,00

TOTAL 43.169,40 31.465,70
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I.5.5. Ficha de la Unidad de Ejecucioén:

P.E.R.I. DEL AREA APR-90 CUARTEL “GENERAL RICARDOS” DE BARBASTRO

MEMORIA

SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L

Unidad de Ejecucién Unica

Superficie total: 170.962,50 m2

Condicionantes urbanisticos:
a) Cesiones de suelo de uso y dominio publico:

Espacios Libres 48.380,00 m2
Viales y aparcamientos 38.202,20 m2
Dotaciones 13.568,80 m2

b) Aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento: Se cederan los terrenos que permitan ubicar el 10% del

aprovechamiento objetivo.

¢) Urbanizacion interior de la Unidad de Ejecucién correspondiente.

Superficies totales de parcela netay edificabilidad residencial y comercial en planta baja:

NOMBRE SUP. PL. ALZADAS PL. BAJAS TOTAL ALTURA

PARCELA| PARCELA | SUP.CONST. | SUP.CONST.| SUP. COSTR. [MAXIMA| VPA |LIBRE| TOTAL
AR.01 3.084,70 7.356,80 420,00 7.776,80 B+4 76 76
AR.02 1.568,80 4.052,80 0,00 4.052,80 B+4 40 40
AR.03 3.118,50 7.348,40 785,00 8.133,40 B+4 76 76
AR.04 1.929,80 4.006,80 700,00 4.706,80 B+4 44 44
AR.05 2.892,50 7.356,80 420,00 7.776,80 B+4 76 76
AR.06 1.382,80 3.208,80 280,00 3.488,80 B+4 32 32
AR.07 2.094,10 4.006,80 700,00 4.706,80 B+4 40 40
AR.08 1.248,40 3.208,80 0,00 3.208,80 B+4 32 32
AR.09 3.113,40 7.348,40 785,00 8.133,40 B+4 76 76
AR.10 2.896,40 7.356,80 420,00 7.776,80 B+4 76 76
AR.11 1.372,00 3.347,20 280,00 3.627,20 B+4 32 32
AR.12 2.940,70 7.337,20 350,00 7.687,20 B+4 76 76
TOTAL 27.642,10 65.935,60 5.140,00 71.075,60 300 376 676

Superficie total de parcela neta industrial y edificabilidad:

SUPERFICIE
PARCELA EDIFICABILIDAD
AlLO1 18.667,80 15.867,70
Al.02 17.025,20 10.215,10
Al.O3 7.476,40 5.383,00
TOTAL 43.169,40 31.465,70
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DIAZ MORLAN ARQUITECTOS P.E.R.I. DEL AREA APR-90 CUARTEL “GENERAL RICARDOS” DE BARBASTRO

MEMORIA

SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L

Viviendas asignadas 676 viv. (39,5 viv./ha sobre el sector bruto.)
Reserva Viv. Protegidas: 300 VPA
Edificabilidad sobre suelo bruto: 0,60 m2/m2

Aprovechamiento objetivo de la Unidad de Ejecucién: 0.43
Los coeficientes de homogenizacion aplicados a la superficie edificable de cada uso resulta a efectos de reparto:

COEF.
M2 EDIF. HOMOG. TOTAL
RESIDENCIAL LIBRE 36.680,40 1,00 36.680,40
RESIDENCIAL VPA 29.255,20 0,67 19.600,98
COMERCIAL PLANTA BAJA 5.140,00 0,67 3.443,80
INDUSTRIAL-TERCIARIO 31.465,74 0,44 13.844,92
TOTAL 102.541,34 73.570,11

A.M. objetivo = 73.570,11 / 170.962,50 = 0.43
Aprovechamiento subjetivo: 90% del aprovechamiento objetivo: 66.213,10

Aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento: 10% del aprovechamiento objetivo: 7.357,01

Condiciones de Gestion:
Sistema de actuacion: Compensacion.
Plazos:
- 1 afio para la presentacion de los Estatutos y Bases de actuacion de la Junta de
Compensacion a partir de la aprobacion del Plan Especial.
- 6 meses para la presentacion del Proyecto de Reparcelacion, a partir de la constitucién de la
Junta de Compensacion.
- 1 afio para la presentacion del Proyecto de Urbanizacion a partir de la aprobacion definitiva
del Proyecto de Reparcelacion.
- Ejecucién de la Urbanizacion: cinco afios desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion,
de acuerdo con las fases que prevea el propio proyecto de urbanizacién.
- Los plazos de para solicitar licencia de edificacién seran de dos afios desde que reuna las
condiciones para ello.
- Obras de edificacion: se ejecutaran en los plazos que, en cada caso, se indique en las
licencias urbanisticas.

Conservacion: el Ayuntamiento a partir de la cesion y recepcion de la urbanizacion.

Condiciones de la edificacion:
Tipologia de la edificacion, usos, condiciones de posicion y volumétricas, alturas, ocupacion y edificabilidad,

segun las Normas Urbanisticas del Plan Especial.
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DIAZ MORLAN ARQUITECTOS P.E.R.I. DEL AREA APR-90 CUARTEL “GENERAL RICARDOS” DE BARBASTRO
MEMORIA

SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L

[.6.- ANEXO CORRESPONDIENTE A PLANES DE INICIATIVA PARTICULAR

1.6.1. Consideraciones generales:

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 52 de la Ley 5/99 Urbanistica de Aragon y 112.4 del
Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon, en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado por Decreto
52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragoén, este Plan Especial de iniciativa particular en desarrollo del
Plan General se formula con la documentacién y con sujecion al procedimiento establecido en los articulos 99 a

104 para los Planes Parciales cuya iniciativa responde a tal caracter.

Por lo cual y ademés de la documentacién general, se incorporan los siguientes datos:

a) Acreditacion de la voluntad de las personas que ejercen la iniciativa expresando, en su caso, su condicién o
no de propietarios de terrenos incluidos en el Plan.

b) Relacion de propietarios y restantes titulares afectados, con expresion de sus direcciones postales
actualizadas. Para la determinacion de los propietarios y restantes titulares afectados se estara a las reglas

establecidas en la legislacion de expropiacion forzosa.

¢) Modo de ejecucion de las obras de urbanizacién y prevision sobre la futura conservacion de las mismas.

d) Compromisos que se hubieren de contraer entre el promotor y el Ayuntamiento, por un lado, y entre el
promotor y los futuros propietarios de solares, por otro, con las garantias del exacto cumplimiento de los
mismos.

e) Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos por importe de seis por ciento del coste de la
implantaciéon de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion, segun la evaluacién econémica del

propio Plan Parcial.

f) Medios econémicos de toda indole con que cuente el promotor para llevar a cabo la actuacion, indicando los

recursos propios y las fuentes de financiacion.

1.6.2. Acreditacion de la voluntad de los promotores.

Se ha firmado un Convenio de Colaboracién entre Suelo y Vivienda de Aragén, S.L. y el Ayuntamiento de
Zaragoza.

La sociedad Suelo y Vivienda de Aragon, S.L., con domicilio social en Zaragoza, plaza Antonio Beltran Martinez
n° 1, planta 82, oficina J-K, C.P. 50.002 y provista con el CIF B-50907328. en acreditacién de la voluntad de la

iniciativa particular procede a la firma del presente documento.
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DIAZ MORLAN ARQUITECTOS P.E.R.I. DEL AREA APR-90 CUARTEL “GENERAL RICARDOS” DE BARBASTRO
MEMORIA

SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L

1.6.3. Modo de ejecucién de las obras de urbanizacién y prevision sobre la futura

conservacion de las mismas

Dado el caracter de la iniciativa, se considera que la modalidad de actuacion administrativa mas adecuada es la

indirecta y, dentro de ésta, la correspondiente al sistema de compensacion.

Ello supone la gestion y ejecucion de la urbanizacion del sector por los propietarios afectados, delimitado en una

unidad de ejecucion.
En cuanto a la conservacion de la obra urbanizadora, habida cuenta que se trata de un espacio integrado en la
trama urbana de la Ciudad, correspondera al Ayuntamiento, de conformidad con lo establecido en la normativa

de contratacion de las administraciones publicas, una vez recibidas las obras de urbanizacion.

1.6.5. Compromisos a contraer entre el promotor vy el Ayuntamiento y entre el promotor v los

futuros propietarios

1) Plazos de ejecucién:

»=  Presentacion de los Estatutos y Bases de Actuacion: 1 afio a partir de la aprobacion del Plan Especial,

=  Presentacién del Proyecto de Reparcelacion: 1 afio a partir de Constitucion de la Junta,

=  Presentacién del Proyecto de Urbanizacién: 1 afio a partir de la constitucion de la Junta,

*=  Ejecucion de la Urbanizacion: cinco afios desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, de acuerdo
con las fases que prevea el propio proyecto de urbanizacion.

= Los plazos de para solicitar licencia de edificacion seran de dos afios desde que reuna las condiciones para
ello.

= Las obras de edificacion se ejecutaran en los plazos que, en cada caso, se indiquen en las licencias
urbanisticas.

2) Sobre la implantacion de los servicios:

Los servicios de suministro de agua, electricidad, gas, teléfono y telecomunicaciones se prevé tengan lugar de
forma simultanea a la terminacioén de la obra de urbanizacion,

Los servicios de limpieza publica se prevé tengan lugar de forma simultdnea a la recepcion de la obra de
urbanizacion,

Los servicios de recogida de basuras y transporte publico, habida cuenta el emplazamiento del Sector, tendran

lugar de acuerdo con las posibilidades técnicas de los servicios publicos municipales.

3) Conservacion de la obra urbanizadora:
Habida cuenta que se trata de un espacio integrado en la trama urbana de la Ciudad, la conservacion
correspondera al Ayuntamiento a partir del momento de la recepcién de las obras de urbanizacién, que se
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MEMORIA

SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L

entregaran una vez terminadas, sin perjuicio de las garantias sobre su correcta ejecucion, todo ello de

conformidad con la normativa sobre contratacion de las administraciones publicas.

4) Compromisos entre los promotores y futuros propietarios:

Los propietarios suscribientes del presente documento se comprometen a hacer constar en los documentos

privados o publicos de futuras transmisiones, los compromisos y obligaciones anteriores.

En cualquier caso, no podran trasladarse dichos compromisos a compradores de viviendas o locales.

1.6.6. Medios econémicos y financieros:

El propietario declara que cuenta con medios personales para financiar la obra de urbanizacién y en todo caso,
con la financiacion bancaria que permitira el propio valor de los terrenos, haciéndose la referencia de que las

propiedades de la entidad encargante suponen aproximadamente un 99,9% del total de los terrenos.

Zaragoza, Septiembre del 2010

LOS PROPIETARIOS ENCARGANTES:

P05 JDM SEPT 2010

64/64



