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1.—- INTRODUCCION.-

1.1.- OBJETO DE LA DOCUMENTACION.~ Le constituye
la redaccion del PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTE-
RIOR DEL AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO "AVENIDA

DEL RIO VERO". (APR —B5) DE LAS NORMAS SUBSIDIA-
RIAS DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARBASTRO,
Segun lo previsto en las mismas para el

desarrollo del planeamiento urbanistico del cita-
do sector.

1.2.— FORMULACION Y ENCARGO DE LA REDACCION.- El
Excelentisimo Ayuntamiento de Barbastro, en el
ejercicio de las competencias urbanisticas que le
son propias y, en concreto las reconocidas en los
articulos 31 y 34 de la Ley del Suelo y 146 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, acordé en
Sesidn Ordinaria celebrada el veintiocho de Di-
ciembre de 1.989:

— Proceder a la FORMACION del presente PLAN
ESPECIAL.

- Encargar su REDACCION al arquitecto que
suscribe, del Colegio O0ficial de Aragén con
el ~n2 1.155 y residencia en la Delegacién
de Huesca.

2.— ANTECEDENTES URBANISTICOS.~-

2.1.— P.G.0.U. DE 1.969.— (*)

Los terrenos del actual APR 85 se
hallaban en el Sector 69 del Plan General de
Ordenacion Urbana, que incluia ademés las parce-
las de la Escuela Hogar e Instituto y los terre-
nos delimitados por éste y el cauce del rio Vero.

El Sector 69 tenia la calificacidén de
Zona Especial, siendo de aplicacién la Ordenanza
ne 10, habiéndosele asignado el uso escolar, 3%
como tal, en él se construyeron la Escuela Hogar
con su Residencia y el Instituto Técnico de En-
sefianza Media.

(*) Informacidén proporcionada por el Ayuntamiento
a partir de un documento redactado por el
arquitecto D. Salvador Rambla Bielsa.
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Posteriormente y a peticién de los pro-
pietarios de los restantes terrenos, se llevé a
cabo el cambio de calificacién del Sector, pasan-
do a RESERVA URBANA, y a la vez una delimitacioén
del mismo adaptado a los linderos reales. Una vez
aprobado este cambio de superficie de 50.669 m2,
resultando para la edificabilidad de 3 m3/m2 un
volumen total a construir de 152.007 m3, con 380
viviendas. Los terrenos de cesidén para Zona Libre
se situaban en su mayor parte a ambos lados de la
Avenida Tarragona, formando un paseo arbolado.

Este Plan Parcial no se llegd a aprobar

definitivamente ©por falta de acuerdo entre los
distintos propietarios del Sector.

2.2.~ NORMAS SUBSIDIARIAS MUNMICIPALES.~

En el avance de la Rewvisién del Plan

General de Ordenacidén Urbana, el Sector 69 se
dividié en dos Areas separadas por la Avda. de
Tarragona, que forma parte de los Sistemas Gene-
rales de la Red Viaria. Estas Areas son la 85 vy
la 88 con unas superficies respectivas de 27.970
m2 y 40.320 m2. fmbas tenian la calificacién de

Suelo Urbano, proponiéndose =su desarrollo median-
te sendos P.E.R.I. y Tijéandocse ya el emplazamien-
to de la Zona libre de cesién a ambos lados de la
Avda. de Tarragoena y prolongacién de la Avenida
del Rio Vero. ELl Area 85 tenia la calificacidén de
Suelo Urbano Residencial Semiintensive y el Area
88, de Suelo Urbano Residencial Ciudad- Jardin.

Durante el trémite de informacién
publica del Avance los propietarics del Area 85
presentaron un estudio de su ordenacién, propo-
niendo la construccion de viviendas unifamiliares
en hilera con un pasee central arbolado, que
conectaba la Avda. del Cinca con la prolongacioén
de la fAvda. del Rio Vero.

Finalmente 'en las Normas Subsidiarias
el Area 85 quedd con la calificacidén de Suelo
Urbano Zona 5 Residencial Semiintensiva, como
AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO, con las condi-
ciones particulares que a continuacidén se indi-
can:

CONDICIONES PARTICULARES:

A los efectos previstos en el articulo
4.4.5 de las N.U. se deberd redactar un P.E.R.I.
de la totalidad del &rea, con las condiciones que
se indican:
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1.~ lLas alineaciones de los viales
perimetrales serdn las sefaladas en el plano
de referencia 10/21-22.

2.~ La edificacidn serd de vivienda unifami-
liar en hilera, con proyecto unitario,
cumpliende con las condiciones de la nuewva
edificacién seflaladas para la Zona 5 Residen—
cilal Semiintensiva, en su Grado 2.

3.~ Lesién del diez por ciento (10%) del
aprovechamiento del Area para espaciocs libres
¥ ronas verdes, cumpliendo las dimensiones
minimas establecidas en el Reglamentc de
Planeamiento.

4.~ Cesidn del diezr opor ciente (10%) del
aprovechamiento del Area.

2.3.-8SITUACION ACTUAL: EL AVANCE.- L LEY 8§$O.~

En base a la necesidad de desarrollar las M.M.S.S.
por medioc del Plan Especial, el Ayuntamiento decidid
progeder a su formulacidn

Efectuado por el Ayuntamiento el encargo &l arqui-
teoto que suscribe, %@ presentd un Avanoe al que
Constrdcciones Lanau S.A. planted uns sugerencia refe-—
rida a la division del Sector en dos poligonos, uno de
108 cuales colincidiria con eu propiedad, com lo gue, an
ste, la reparcelacidn zserla innecesaria.

EL Ayuntamlentoe ha decidide aceptar lz citadas
sugerencia basédndoze on  razones de agilidad en la
ejecucidn del planeamiento.

Lta  JjusTificacidn Ttecnica de esta acepitacidn sco
contiene en el Apartade 8 y en el Anejo & de wsta
Memoria.

Con posterioridad a la tramitacidén del citado
Avance, ha entrado en wvigor la Ley n28 de 25 de Julio
de 1.990 de Reforma del Regimen Urbanistico y Valora-
ciones del Suelo. En virtud de la Disposicién Adicional
Primera.-3 de la misma, resulta de aplicacién en
Barbastro sdlo en lo referente al sistema de adquisi-
cién de las facultades urbanisticas. No obstante, entre
ellas se encuentra, contenida ademds en una disposicién
con caracter de legislacioén basica, en los terminos de
la Disposicidon Final Primera, el deber de ceder, entre
otros, “el porcentaje de aprovechamlento que en cada
caso se establece.

Cf taragers, 3-4 Hiada. - Teigf 24 32 15
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S6le asi, "mediante el cumplimiento de los deberes
establecides en esta Ley” (B.Transit® Primera.2). se
obtendrda el derecho al aprovechamiento urbanistico
susceptible de apropiacién por los particulares.

Siendo este el 85% del Aprovechamiento Tipo sefa-
lado para cada Area a de Reparto y ro estando determinadeo
el mismo, el citado porcentaje deberia referirse al
Aprovechamiento derivado de las wvigertes N.N.S.S.,
segun determina para estos casos la Disposicidn Transi-
Toria Primera.-2 citada.

Planteada ecta cuestidn al Avuntamiento, este, a
la wvista de las posibles dudas interpretativas del
Regimen Transitorio de la lLey, especialmente en munici-
plios, como el de Barbastre, en los que, de acusmrdoe an
la Disposicildn Adicional Primera 3, no resulta de apli-
caclidén ganeral, ha decidido que el porcentaje de apro-
vechamiento que debe ser cedide por los particulares
sea el 10 % sefialado en las N.MN.S$.S. vigentes.

D este modo, cada propletaric tendrd derecho &
obLener, mediante los oportunos expedientes compensato~
ries o reparcelatorios, un aprovechamiento igual al
resultado de aplicar 2l producto entre su superficie
aportada vy el indice unitario de eA"iﬂabil?dad corres-—

€
pondiente, ¢l <¢onsecuente porcentaje del 9¢2. Todeo
ello, claro estd, sin perguzcxe de las posibles compan-
saciaonres por exceso ¢ defecio de adiudicacidn & doter-
minar en la cuernta de liquidacidén en caso de que ello

Tuera necesario.

Existe en el Sector una superficie de 2.
correspondientes & propledad piblice (Soto del i
Consideradsa como un bien demanial, deberd verse compen-

()
tr
20
e |
=
™

sada por las cesiones dotacionales a obtener er
ejecucidn  del Plan {(zenas verdes y viario), caegun lao

dispuestoc en gl articuloe 47.3 del Reglamento de Oestion
Urbanistica.

De gete modo, g i blen proporciona
aprovechamiento a1l conjunte del Sector, no redunda
beneficic directo del Ayuntamiento, sine del conjun
de los propietarios particulares, de formaz que
aprovechamlento unitaric «que estos se adiudicardin u
vez cumplidas las cbligaciones de equldistribucion
drbanizacidn, se obtendrad de dividir el aprovecnamien
objetivo total entre la suma de las superficies e
lusivamente aportadas por los particulares. Ello
coherents, por analogia, con la Forma de hallar
Aprovechamiento Tipo sefialada en el articulo 33 de
Ley B/9C, ya que, sl la citada superficie va a wverse
compensada con las dotaclones a obtener, parece légico
considerarla como "existente"™ a los efectos previstos
en el citado articule.
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2.,4.~ MODIFICACION SIMULTANEA DE EAS N.N.S.S.

Las N.N.8.S. determinan que el Sector
objiety del P.E.R.I. se reglréd por la QORDENANIZA
5.— RESIDENCIAL SEMINTENSIVA, en su §GRADO 2.~
UNIFAMILIAR EN HILERA.

Existen razones para considerar la
convenliencia de una combinacién de tipologias
resldenciales, permitiéndose también - en las

coendicienes que a continuacién se sefalaran-
edificios de wuso residencial Plurifamiliar o
Colectivo. Entre ellas pueden citarce:

=~ ba necesidad de ofrecer una mayor
variacldén tipolégica en la oferta inme-
biliaria del sector vivienda, de modo
que se facilite el acceso a la misma de
una demanda més amplia, habida cuenta
que la vivienda unifamiliar, légicamente
de superficie considerable, puede
resultar inaccesible & determinadas ca-
pas de la poblacién,

-~ Evitar una excesiva ocupacién del
stelo habida cuenta de la edificabilidad
exlstente (1m2/m2), permitiendo la libe-
racién de mayores superficies de espa-
cios libres.

- Ofrecer al menos la posibilidad de
combinar el uso estrictamente residesn-—
cial con el comercio de primera necesi-
dad, mas facilmente wubicable en los
bajos de un edificio de residencia
colectiva, en bisqueda de unidades resji~
denciales integradas, evitando la exce-
siva especia lizaclén y la segregacién
espacial de las distintas actividades
urbanas.

Todo ello obliga, sin embargo, a Tijar
las condiciones para lograr una correccta
integracidén entre las distintas tipolo-
gias.

Para ello se han fijado las sigulentes

condiciones:

— ORDENANZAS pPE APLICACION: La misma
fijada por las N.N.S.S. (ORDBENANZA 5,
permitiéndose también el GRADO 1: BLOQUE
ABIERTO, cuyas determinaciones corregs-
pendientes se complementan o modifican
con las que se expresan a continuacién;

-~ POSICION DE LA EDIFICACION: Retran-
queos minimos a linderos : Sm., salve an
los casos en que se establezcan mediane-
rias laterales. E£stos Ultimos deberan
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Justificarse en la solucién adoptads por
el P.E.R.I. en cdante a la debida
integracidén arquitectdénica con las edi-
ficaciones colindantes, cuya altura a
cornisa no podréd sobrepasarse.

~ ALTURA ¥ NUMERO DE PLANTAS: Edifica~
¢idén aislada: la sltura méxima a corni-
sa ser& de 12,00m. y la altura total,
~1€,00m., correspondientes a una planta
menos que la permitida por el Grado 1 en
las N.N.$S.S., es decir, un total de 4
plantas {(PB+3) sobre rasante.

—~ Edificacién adosada lateralmente
a otras de vivienda unifamiliar en hileg-—
ra: se regird por las normas propias del

Grado correspondiente a ésta gltima
(Grado 2): 9 m. a cornisa y 13 m. de
altura total, correspondientes a un

tetal de 3 plantas (PB+2) sobre rasante.

- CAMBED DE TIPOLOGIA.~ Se admite el
cambio de tipologia original de unifami-
liar adosada, rigiendo en este ¢as0o las
normas del 8Brado correspondiente (GRADO
2}).

La Cramitacidén de la MODIFICACION DBE LAS
M.N.8.8. que todo lo anterior conlleva
se efectuard previz o simultaneamente a
ia del P.E.R.I.,. por afectar a un
planeamiento de rango jerérquico supe-
rior,

Z2.5.~ DETERMIMACIONES APLICABLES.~ Son las de la
FICHA DE ACTUACION CORRESPONDIENTE, modificadas 1
fo complementadas con las de la tModificacién

citada en el subapartado anterior, asi como las
Ordenanzas especificas de aplicacidn (OCRDENANZA
5} ¥ las Generales de las N.N.S.S. del

Planeamiento Urbanistico de Rarbastro.

2.6.—- OTRA NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO.-
$in perjuicio de la que resulte del presente Plan
¥ para cuantos aspectos no estuvieran especifica~
mente contemplados en el mismo resultardn de
aplicacion con caracter subsidiario ylo
complementario las Normas de obligado cumplimien-
to que correspondan y entre ellas, especialmente
las que, sin carécter exhaustivo, se relacionan &
continuacidn:

[
I
l
[
l
l
l
l
[
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l
l
l
l
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- Ley del Suelo, sus Reglamentos vy demés
disposiciones complementarias.

— Normas Subsidiarias del Planeamiento Muni-—
cipal de Barbastro.

— Ley y Reglamento General de Carreteras.

Legislacién General sobre Policia de Aguas.
- Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

-~ Norma Basica CPI/82 sobre Prevencién de
Incendios.

- Normativa de obligado cumplimiento
(Pesidencia de Gobierno, MOPU y, en su caso,
Diputacidén General de Aragdn).

- Reglamento de Actividades Molestas e
Insalubres, nocivas y pleligrosas de 30 de
Noviembre de 1.9861.

— Reglamento de Policia de Espectaculos vy
Actividades Recreativas.

PROCEDENCIA D L FORMULACION DEL PRE

. ety bl

(#7]

ENTE

o W
D |

L

Las M.N.S.S. del Planeamiento de Barbas-
tro, por sSu propio carécter, no contienen un
Programa de Actuacioéon de carédcter vinculante.

No obstante, es evidente que las mismas,
para su real puesta en practica Yy ejecuciodn,
requieren el desarrollo de las ARENS DE
PLANEAMIENTO REMITIDO, entre las que se cuenta la
que constituye el SECTOR objeto del presente
P.E.R.I.

La competencia municipal al respecto es
obvia y se deduce de los preceptos legales sefia-
lados en el apdo. 1.2. de esta Memoria, asi como
de las propias competencias que la Legislaciodn
vigente otorga a los Municipios en materia terri-
torial y urbanistica.

El Sector constituye una pieza urbana
importante que debe consolidar una zona: el en-
clave entre la Avda. del Rio Cinca y la futura
del Rio Vero, vital en el desarrollo urbano de
Barbastro, bien dotada de equipamientos,

especialmente docentes, configurando una fachada
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urbano~fluvial gue, conn la canalizacidon del RIQ
VERO, determinard el paseoc de su margen izquier-
da.

Egteo, unido a las inicliativae existentes
per parte de los propletarios que, sin embargo,
ne han acabado de fructificar en la Tformulacién
de un Plan de iniclativae particular, ha llevado a
la acertada decisién municipal de adoptar la
inlciativa en la citada formulacidn del
planeamiento.

4§ - INFORMACTION URBANTISTICA.-

il

4.,1.— SITUACION, LINDEROS ¥ SUPERFICIE.-

¢

El Sector {Area APR 85) se halla situado
al sureste del Suelo Urbano de Barbastfro, en una
zona de expansién caraclterizada principalmente
por dos hechos urbanos:

- tLa proximidad del Rig Vero.
- Los equipamientos de cardcter docente.

Son sus linderos:

— NORTE: Residencia Escuela Hogar y Avenida
del Rio Cinca.
- SUR: Avda. de Tarragona y Rio Vero

- ESTE: Avda. de Tarragona
- QESTE: Rio Vero, Calle "Grupos Escolares® vy
Residencia Escuela Hogar.

La superficie del Area que constituve el
Secfor objeto del presente Plan Especial wviene
fijada en la correspondiente Ticha de las
M.N.S.8. en 27.970 M2, si bien la medicidn efec~
tuada proporciona en realidad un total de 27.411
me.

4.2.~ MORFOLOGIA ¥ TOPDOGRAFIA.~

El Sector tiene una planta c¢on la Torma
simétrica de una "L"Y respecto del eje correspon—
diente a su lade wvertical.

Sus lados més largos vienen definidos
por la Avenida de Tarragona y el cauce del Rio

| SRR T I  AYR AT N g
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Vero, albergando en su parte céncava la Escuela

Hogar.

Topébgraficamente los terrenos del Area estén
formados por una serie de fajas escalonadas, que van
descendiendo desde la Avda. del Cinca hacia el rio

Vero, siguiendo la pendiente de la Avda. de Tarragona.
la diferencia de cota entre los puntos extremos es de 6
metros, lo que supone una pendiente media de tan solo
el 2,5% No obstante, estéd a una cota inferior, que
deberd elevarse al nivel del resto, cuando se construya
dicho muro y se prolongue la Avda. del Rio Vero.

En los terrenos hay un conjunto de edificios,
conocidos como "TorreBamala", que se hallan afectados
en parte por la alineacidén de fachada de la Avda. del
Cinca, estando prevista su demolicidén. ELl resto de los
terrenos han tenido habitualmente un uso agricola de
"huerta" que se mantiene en la actualidad en algunas
propiedades.

4.3.- ESTRUCTURA CATASTRAL.- POLIGONO.-

La distribucidén catastral de las superficies
afectadas por la gestidén del Area son las siguientes:

- Soto del Rio Vero(Ayuntamiento)--—-——-— 2.2%56,50 m2
- Hdos. D. Manuel Samitier Lanau--———-——= 3.589,75 m2
~ Dfa. Maria Buill-=——————— 3.445,00 m2 |
- Construcciones Lanau S.A,—————c———u—— 10.656,62 m2 |
— =~ 0. Ricardo Sclanilla Abizanda--—————— 8.423,00 m2 i
wwio TOTAL PROPIEDADES POLIGONO—————— e 28.370,87) 12

4.4.- SUPCRFICIE DEL SECTOR.--

e La superficie cel Sector o &mbito del planeamiento

a4 L& gue debe referirig ¢ edificabilidades vy resto
de estiandares aplicables 2o ligeramente inferior, dodo
que s delimita por las alineaciones alcanzando un dres
de Z¥.611 m2, ligeramente inferior & la sefialada on Lan
N.N.S.S. (27.970 M2).

4.5.~- APROVECHAMIENTOS MAXIMOS PERMITIDOS.-
Segiin lo indicado en el punto 2.3 de esta Memoria
y las superficies referidas, tendremos estos limites:

~Aprov. Maximo Objetivo Unitario S/Sup.Sector....1lm2/m2
- e e e Total............. .27 .411m2.—-

—Aprov. Maximo Susc.Apropiacioéon Particulares Total.....

90% S/27.411........ .
—~Idem, idem, Unitario..... 53
24.670/(28.370-2.256) .. .... . NN U - 0.94470m2/m2
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4.6.—- APROVECHAMIENTOS MAXIMOS SEGUN EL P.E.R.I..-

Dentro
anterior, el

PERI,
cuadros contenidos

de los limites sefialados en el punto
tal y como se desglosa en los
en los Anexos a esta Memoria, con-—

creta los siguientes aprovechamientos:

~Aprov. Maximo Objetivo Unitario S/Sup.Sector.0,99m2/m2
g o Total......... ceeee.27.380m2.,—~
—Aprov. Maximo Susc.Apropiacidon Particulares Total.....

90% S|/27.38B0. ... sdamn s s d6aba b one s s ame s 24.642m2.——
~-Idem, idem, Unitario........ ... ueuununo... PO S .
24.642/(28.370-2.256) ¢ v ittt e e 0,94363m2/m2

5.-CRITERIOS Y OBJETIVOS

5.1~

PAISAJE Y ENTORNO.- La

ubicacién del Sector,

en una zZoena
una manzang

a completar

de expansidén urbana,
Paseo del Rio Vero y la
parcialmente
su ordenacidn en
la trama vy a

entre el futuro
Avenida del Rio Cineca, en
ocupada, clentear
operacién de tendente
recualificarla mediante

exige

Una sutura

una pieza urbana de calidad, en la que se& con-
juguen una adecuada disposicién de las adifica-
clones, los espacios libres y las zonas verdes

5.2.— RED VMIARTIA: ESTRUCTURA ¥ MORFOLOGIA.~ La
buzquede del mayor légico ahorro posible en los
coctos de urbanizacidn (sin que ello haya de supo-
ner una merma de su calidad); la importancia del
viario circundante de la manzana y el tamafic de la
misma, aconsejan limitar el viaricoc interno al

estrictamente

Zona,

tes

sin perjuicio de
objetivos:

necesario para el servicio de 1la

la busqueda de los siguien-

-Articular adecuadamente, dentro
de la manzana, los usos e¢xistentes
de Equipamiento (Escuela Hogar) %

los nuevos usos residenciales.
-Proporcionar acceso a
las parcelas interiores, de modo

que se reduzcan al minimo los tras-—
tornos funcionales derivados de los
miltiples vados de entrada y salida
de garajes que las tipologias wuni-
familiares adosadas conllevan habi-
tualmente.
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5.3.- VIVIENDA.- La conveniente blsqueda de 1la
mayor amplitud posible en el espectro tipolégico
de la oferta de vivienda hacen aconsejable el
combinar la vivienda unifamiliar con la vivienda

colectiva, sin que se produzcan distorsiones ni
excesivos contrastes morfolégicos entre ambos
tipos.

5.4.~ ESPACIQS LIBRES Y ZONAS VERDES.~ Es
criterio Tfundamental de la Ordenacién el evitar
la dispersién de estas superficies en miltiples
"retales ' qgue no garantizarian su auténtico
disfrute por los usuarios.

Al  concentrarse al méximo deben pasar a
constituir una pieza fundamental de la ordenacién
del Sector, articulando su trama urbana vy
generando no sbélo Areas de estancia para el ocio
y el descanso, sino adecuados recorridos
peatonales que canalicen , a través de un
elemento wurbano y paisajistico de calidad, los
flujos ©peatonales de las areas residenciales v
escolares de la Avda. del Rio Cinca hacia el
futuro Paseo de la rivera del Vero.

6.~ ALTERNATIVAS Y FLEXIBILIDAD DEL
PLANEAMIENTO.—

Con los criterios y objetivos indicados como
punto de partida y referencia, se barajaron en su
momento distintas alternativas, no sdlo de
ordenaciédn general, sino del propio tratamiento
de la edificacidén dentro de cada manzana o “"isla"
edificable.

Si bien en el Plan se opta por una ordenacién
concreta, la conveniente flexibilidad del
planeamiento wurbanistico aconseja el posibilitar
determinadas variantes, dentro del respeto de la
ordenacién general y del trazado basico de sus
elementos definidores.

Una vez concretados éstos y desde la escala
de la actuacién, estas variantes pueden afectar
tnicamente a la ordenacién concreta de los
voldmenes edificables de la divisién parcelaria y
de los accesos privados, Ltanto rodados como
peatonales.

Para llevarlas a cabo seria preciso tramitar
un Estudio de Detalle que, en el cumplimiento de
las determinaciones invariables, ordene, como
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minimo una manzana o "islote" completo.

7.~ CESIONES OBLIGATORIAS.-

DOe acuerdo con lo peavisto en el articulo 46
del Reglamento de Gestidn Urbanistica y en las
determinaciones contenidas para este Sector en la
Ficha de fctuacisdon correspondiente de las
N.N.S.S. municipales, deberan cederse en, el
Cranscurso de la ejecucion del presente P.E.R.I.
y de forma gratuita, libres de cargas, las
superficies destinadas a:

7.1.- RED VIARIA.~ La definida en el presente
P.E.R.L. No seran de «cesién obligatoria los
accesos privados complementarios que pudieran
crearse, dentro de las alineaciones exteriores de
cada manzana, bien en un Proyecto unitario de la
misma, bien en un Estudio de Detalle redactado
con arregle a lo previsto en el punto 6 de la
presente Memoria y en las Ordenanzas.

7.2.— ESPACIOS LIBRES ¥ ZONAS VERDES.- La total
superficies de las que asi se califican en el
Plano de Ordenacidén correspondiente.

7.3.— APROVECHAMIENTO.- E1 10% del medio total
del Sector.

7.4.- RESPONSAEBILIDAD DE LAS CESIONES.~- Oeberan
ser efectuadas mediante el correspndiente Sistema
de Actuacién para la Ejecucioén del Planm, a través
del Proyecto de Compensacidn.

7.5.- RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACIOMN.- E1
Ayuntamiento de Barbastro wvendrd obligado a
destinar las superficies de cesidén obtenidas en

ejecucidn del presente Plan Especial a los usos
previstos en el mismo.

C/ Zaragoza, 3-4.%-lzqda. - Teléf. 24 32 15
22002 - HUESCA
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g§.-LA GESTION.-

8.1.— DIVISION POLIGONAL.— En principio, la entidad del
Sector, su tamafo y homogeneided funcional como pieza
urbana, aconsejaban delimitar como admbito de gestidén un
tinico Poligono.

No obstante, durante la exposicién del Avance, el
propietario mayoritario, <Construcciones lLanau S.A.,
sollcité la divieidn en dos "subpoligonos” ¢ Unidades
de Actuacidn, unc de los cuales coincidiria con su
propiedad.

Su peticidn se Dbasaba en su deseo de actuar
urbanisticamentse con la mayor rapidez, lo que
evidentemente se¢ logararia, al menos en su Unidad de
Actuacion en la que, al existir un tnico propietario,

+a Reparcelacidn seria Innecesaria. Se argumenta, asi
mismo, ia adecuacidén de unidades menores a las
caracteristicas de la actividad inmobiliaria de

Barbastro.

El Ayuntamiento ha considerado pertinente
admitir la sugerencia. E£s por ello gue se procede a
continuacidn a Justificar la wviabilidad de tal

solucidn.

@.2.~ CONDICIONES.~ El articulo 117.3 de la Ley del
Suelo sefiala laz posibilidad de delimitacidon de Unidades
de Actuacidén en Suelo Urbano, cuande no sea posible la
delimitacion de un poligons con los requisitos
establecidos en el apartado 117.2 y siempre gque se
permita, &l menes la distribucidén justa entre los

propiletarios de los beneficios y cargas derivadas del
planeamiento.

Mo obstante, no sdlo se preftende cumplir con esta
condicidn, sino que, como se Jjustifica a continuaciodn,
se gumple con todas las establecidas con cardocter
general por el ciTado apartado 117.2:

- af Que  .por sUs dimensiones ¥
caracteristicas de la Ordenacidn sean
susceptibles de asumir las cesiones de
suelo derivadas del Plan.

- b/ Que sea posible la distribucién
equitativa de beneficios y cargas.

- of . Que tengan entidad suficiente ppara

justificar Tecnica y econémicante la
autonomia de la actuacién.




Il B BN IS N B N D D B B B B B B B B BN B --EE e

JESUS-RAMON TEJADA VILLAVERDE C/ Zaragoza, 3-4-zacs 1 - Teldt, 24 32 15
Arquitecto P27 - FULSCA

ta condicidon "a" se cumple dado gue se de¢ wrminan
los poligonos limiténdoloes por viario y soportsdo cada
uno una parte proporcional de cesiones.

La condicién "b* se justifica en el ANEJO 6 de
esta Memerlia. Exige la pequefia compensacidén econdmica
en concepto de desequilibrio entre gastos de urbaniza-
cién que en dicho cuadro se destermina comparativamente
a partir del costo medio en el sector de repercusién de
las obras de urbanizacién entre el M2 de techo edifica-
ble. La prepledad del P~1 debe abonar la cantidad de
701.382 pesetas obtenida en el citade cuadro.

La coendicidn "¢ se cumple:

-~  Tecnigcamente, ~dado que con la
ejecucidén de las obras de wurbanizacién
al servicio de cada una, se completa una
pieza urbana que puede funcionar
auténomamente. {Ver esquUemas de
serviciosy.

Mo chstante, una deseable
coordinacidn aconsela partir de un
Proyecto de Urbanizacion dnice (al menos
a nivel de definicidn de rasantes ¥
caractristicas generales del wviario).

#.3.~ SISTEMA DE ACTUACION.~ Se fija para ambas
Unidades de Ejecucidn (Poligonos) el de Compensacién.

Mo obetante, 31 éste resultara de dificil aplica-
cién, el Ayuntamiente, de oficic o a instancia da
parte, podrd sustituirlo por cualquiera de los otros
previstos mediante el procedimientoe previsto en &l art?o
158 del R.G.U.

.~ INFRAESTRUCTURAS.~ E1 proyecto dea Urbanizacidn
contemplara como minime las obras correspondientes as

— Pavimantacidén de accesos rodados vy
peatonalas.

- Sumipistro de agua.

~ Red de Saneamiento incluyendo
Bepuraclon.

— Alumbrado Publico

- Arbolado y Jardineria.
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I’ Todas ellas se proyectaridn y ejecuta.an con

cumplimiento de las condiciones, dotaciones ¥y estén-
dares minimos establecidos a tal efecto en las Normas
Subsidiarias del Planeamignte Municipal.

$.1.— SUMINISTRO DE AGUA.- Conectada a la conduccién de
150 ecm. de didmetro existente en la Avda. del Rio
Cinca, se proyecta una red en malla gue abastecersd 1ia
demanda de los consumos domésticos, riego € incendios.

Las dotaciones estimadas se han precalculado en
base a la correspondencia entre otros Llpos de demandas

y el numero equivalente de viviendas teéricas sefalada
en la NTE-IFA.

Los dos hidrantes de incendios se ajustardn a la
NBE~CPI 82 (articulo 5.2} vy el c&lculo de la red se
realizaréd aseguréndose que, bajo la hipdtesis de la
puesta en servicio simultaneo de los dos hidrantes més
préximos, en un incendio, ¢l caudal en cada uno de
gllos sea, como minimo, de 500 litros/minuto.

8.2.—~ SANEAMIENTO.- La red de saneamiente se prevé de
tipo unitario.

Las condiciones a considerar por el Proyecte de
Urbanizacién en cuanto a velocidad a seccién llena,
pozos de reglstro, camaras de descarga, etc. serdn:

- Yelocidad de agus a seccidn llens =
9,80 a 3,00 m./sq.

~ Pozos de registro visitables ar
cambios de direccién yv de rasante, Yy oen
alineaciones rectas a distancias no

superiores a 50 m.

~ Tuberias de hormigén centrifugado para
secclones menores de 60 y de hormigén
armado para mayores. ’

- Seccidn minima de alcantarillado:
didmetre 20 cm.

$.3.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.-

Para el cédlculo de la estacién de transformacion
se Tendran en cuenta la demanda del consumo 4 partir de

los esténdares y el factor de simultaneidad que e
Indican a continuacibn:

-~ Viviendas :8 Kw; factor de si-
multaneidad 0,50

~ fomercio : 100 watios/fm?
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~ Alumbrado Publico : 18 Kilowatios.

Los citades wvalores hacen prever una unica
estacion de transformacién. Esta se prevé con una
superficie aproximada en una posicién bastante centrada
en el campo de las demandas previstas.

Hasta el citado <centro de transformacién se
llegaréd con una linea de M.T. conectada a las
existentes en el punto a sefialar por la Compafiia
Suministradora. Desde el transformador se distribuira
mediante conduccidén enterrada el suministro en baja
tensién, con arregle a las potencias de consumo
seflaladas en planos. Su trazado coincidirs siempre con
viales o espacios de dominioc publico.

$.4.~ ALUMBRADO PUBLICO.~ Sin perjuicio del necesario
pesterior desarrolo en el Proyecto de Urbanizaci6n, se
ha disefiado y precalculade la red correspondiente,
utilizandose célculos luminicos por ordenador.

\
Se han previsto dos tipos de luminaria: Una con
I brazo de 0,68 m. sobre baculo de 8m. de altura vy
lampara de vapor sodioc de alta presidn, de 150 watios,
para zonas de trafico rodado. 0tro, con bola opal sobre
baculo de 3,50m. de altura y .lampara de vapor de sodio
l de alta presidén de 125 watios, en zonas ajardinadas y
viarioc peatonal.

Los wvaloeres luminicos medios (Iluminancia Media
sobre Calzada) se contienen e&n las hejas anejas
siguientes, asi como la distribucién de luminancias ¥
restos de paradametros caracteristicos.

Se cumplen ampliasmente los minimos sefalados en
lags Normas Subsidiarias.

los casos considerados gon los siguientes:
~ MIAL DE LA ORILLA BEL RIO VERD.
- YIALES INTERTIORES.

Los resultados obltenidos se contienen en lasg hojas
& continuacidn.

Huesca para Barbastro, Febrero de 1.991

EL ARQUITECTO,
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Computer Aided Lighting Design
Road Lighting
Version 2.22

January 1988

Nombre proy.: AREA 85.- BARBASTRO.

C/ Zaragoza. 3-4.2-lzgda. - Teléf. 24 32 15
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CALCULOS POR ORDENADOR
VESION 2.22 88/01
I ASA--MAZDA

Disposicién :
Tipo de calzada g
Coef. de luminancia qo0:
Tipo de luminaria :
Tipo de lampara

Flujo

Cdédigo de mediciédn LPF10731
Factor mantenimiento 0.80
Overhang Spacing Height
(m] (m] [(m] [Deg.]
0.68 25.00 8.00

BARBASTRO.—~ AREA 85

Unilateral
Asfalto
0.07
BAGALUM C
MAC 150W

14.0 klLumen.

X carril %*

X[m] 0.5 1.5 2.5 3.5
Y[m]
25.0 30 30 28 25
20.0 29 30 27 23
15.0 19 19 19 17
10.0 19 19 19 17
5.0 29 30 27 23
0.0 30 30 28 25
Media 21 lux
U1l 2 0.39
uz 2 0.56

carril
4.5

21

18

14

14

18

21

Width
[(m] of lanes

Number

.00 2

17

14

12

12

14

17
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JESUS-RAMON TEJADA VILLAVERDE |

ARQUITECTO Y URBANISTA | PUBLICO

C/ZARAGOZA 3.-22002-HUESCA.TFN0.243215 | IT A S A

Proyecto : BARBASTRO.- AREA 85

Disposicién Unilateral

Tipo de calzada : Asfalto

Coef. de luminancia q0: 0.07

Tipo de luminaria BAGALUM C

Tipo de lampara MAC 150W

Flujo 14.0 kLumen.

Codigo de medicién LPF10731

Factor mantenimiento 0.80

Overhang Spacing Height Tilt Width

(m] [m] [m] [Deg.] [m]

0.68 25.00 8.00 15.00 6.00

C/ Zaragoza, 3-4.2%-lzqda. - Teléf. 24 32 15
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CALCULOS POR ORDENADGOR

VESION 2.22 88/01

- MA ZDA

Number

observador definido.

Posicioén observador X= 4.5 [m] Y= —-80 [m] Z=
» carril = carril
X[m] 0.5 1.5 2.5 3.5 4.5 2, 5

Y[m]
25.0 1.8 2.0 1.8 1.4 1.1 0.8
20.0 2.2 2.5 2.2 1.6 1.2 0.8
15.0 2.6 2.7 2.4 1.8 1.2 0.9
10.0 2.3 2.5 2.2 1.6 1.2 0.9
5.0 2.2 2.4 2.1 1.6 1.1 0.8
0.0 1.8 2.1 2.0 1.5 1.1 0.9
Media 1.7 cd/sgm
Desl.molesto G: 4.2
uo ] 0.47
UL : 0.90 ; Posic. observador: X= 4.5 [m]
UL : 0.78 ; Posic. observador: X= 1.5 [m] Y=

Y= —-80 [m] Z=

o

-80 [m] 2=

[(m]
{m]
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JESUS-RAMON TEJADA VILLAVERDE i CALCULOS POR ORDENADOR
ARQUITECYTO Y URBANISTSA i PUBLICO VESION 2.22 838/01
C/ZARAGQOZA 3.-22002-HMUESCA.TFND.243215 | I A S & —— M A Z D &
Provecto : BARBASTRG.~ AREA B85
Disposicién : Tresbolille

Tipo de calzada : Asfalto
Coef. de luminancia q0: ¢.07

Tipo de luminaria : BOLA CPAL

Tipo de lampara : MAF 12564

Flujo : 6.3 klumen.

Cédigo de medicién : P 133

Factor mantenimiento : 0.8BO

Overhang Spacing Height Tirt Width Number
{m] fm3 [m} [(Deg.] [m? of lanes
.00 14.00 4.00 0.4040 4.00 1

e carril #
XIm} 0.7 2.0 3.3
¥Yim}
28.0 i6 12 8
28 .0 7 6 5
20.0 4 5 5
i8.0 ) 10 12
12.0 7 10 172
8.0 4 5 5
5.0 7 ) 5
G.o i6 iz 9
Media : 8 lux
i1 s .28
Uz g G.5%%
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JESUS-RAMON TEJADA VILLAVERDE | CALCULOS POR ORDENADOR
ARQUITECTO Y URBANISTA ] PUBLICO VESION 2.22 88/01
C/ZARAGOZA 3.-22002-HUESCA.TFN0.243215 | TASA-——-—MAZDA
Proyecto : BARBASTRO.—- AREA 865
Disposicién : Tresbolillo
Tipo de calzada : Asfalto
Coef. de luminancia q0: 0.07
Tipo de luminaria : BOLA OPAL
Tipo de lé&mpara : MAF 125U
Flujo : 6.3 kLumen.
Cédigo de mediciédn = 1P} pls373
Factor mantenimiento : 0.80
Overhang Spacing Height Tilt Width Number
[m] {m} [m]} [Deg.] (m] of lanes
0.00 14.00 4.00 0.00 4.00 1
Distribucion de luminancias en cd/m2 hacia el observador definido.

Posicidn observador X= 3.0 [m] Y= —-80 [m] Z= 1.5 [m]

* carril *
X[m] 0.7 2.0 3.3
Y[m]
28.0 0.7 0.6 0.6
24.0 0.8 0.5 0.5
20.0 0.8 0.5 0.4
16.0 Qi 0.6 0.6
12.0 0.6 0.6 0.8
8.0 0.5 0.5 0.8
4.0 0.5 0.5 0.7
0.0 Q.7 0.6 0.7
Media : 0.6 cd/sqgm
Desl.molesto G: 4.2
uo : 0.71
utL : 0.73 ; Posic. observador: X= 2.0 [m] Y= -80 [m] Z= 1.5 [m]
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ANEJOS A LA MEMORIA: CUADROS
DE ESTANDARES Y CARACTERISTI-
CAS
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CUADRO 1.- RESUMEN GENERAL DE SUPERFICIES (M2 DE
SUELGOG

1l.— SUPERFICIE NETA DE PARCELAS:

— RESIDENCTIAL COLECTIVA EN BLOQUE ABIERTO

(GRADO 1)
~ UCRESCENT'" PASEO RIO VERO........ 1.910 M2
— FACHADA AVENIDA RIO CINCA........ 1.224 M2

-TOTAL SUP.NETA PARCELAS GRADO 1...

)
L
D
=

wJ

~RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA (GRADO 2)

—AVDA. TARRAGONA (AVDA. RIO CINCA): 4.246 M2
-~-AVDA. TARRAGONA (PASEOQ RIO VERO ): 4.508 M2
—ZONA DEL RIO WERO. ... . v euouuuunan 3.383 M2
—TOTAL SUP.NETA PARCELAS GRADO 2...%2.1?3 M2

2.—- SUPERFICIE ESPACIOS LIBRES Y VERDE PUBLICO

AVDA. RIO CINCA....oivreeeneennn.. 2.660 M2
JUNTO RIOD VERD ielss e silsss spsisss s 2.328 M2
ETOTAL i asfis S iasanEns 4.988 M2

SEOTAL 00 e i e 27 .411 M2
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CUADRO 2.- SUPERFICIES EDIFICABLES

— RESIDENCTAL COLECTIVA BLOQUE ABIERTO (GRADO 1)

— "CRESCENT" PASEO RIO VERO (B+2)

Planta baja y tipo..e.iveen.... 2.448 M2
Pltas.sétano y/o bjo. cubierta 1.146 na
TOTAL EDIFICAB. PARCELA....... 3.594 M2

»-BLOQUE AVENIDA RIO CINCA (B+3)

Planta baja v tipo....veuuu... 1.824 M2
Pltas.sétano y/o bjo. cubierta 734 M2
TOTAL EDIFICAB. PARCELA....... 2.558 M2

~TOTAL EDIFICABILIDAD GRADO 2: 6.152 M2

— RESTDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA (GRADO 1)

Se considera una superficie equivalente a una
planta entre la construible en sétanc y/o
bajo cubierta : (baja+2+1).

AVDA.TARRAGONA (ZONA RIO CINCA)
ZXBB.E0XLI2XA e it i e et e 8.486 M2

AVDA.TARRAGONA (ZONA RIO VERO )
(CHEFI6 YRERWAL. ¢ ¢ cuiensa s i ¢ v s e 5 3 8.832 M2

EDIFTICABTILIODAD TOTAL(I4+2) ii v e ununn. 27 .380 M2

COEFICIENTE EDIFICAB. BRUTA DEL SECTOR s

27.380 / 27.411

I

0.9989 M2/M2
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CURDRO 3.~ SUPERFICIES OCUPADAS POR LA
EDIFICACION.

RESIDENCTIAL COLECTIVA BLOQUE ABIERTO (GRADD 1)

WCRESCENT RIO VERO"

SOBRE RASANTE....... 764 M2 {40,00%)
BAJO RASANTE....... 1.146 M2 (60,00%)

-

AVENTIDA RIC CINCA

SOBRE RASANTE....... 456 M2 (37.25%)
BAJO RASANTE....... 734 M2 (60,00%)

RESTIDENCIAL UNIFAMTILIAR ADOSADA (GRADOD 2)

SOBRE RASANTE....... 5.307 Mz (33.73%)
BAJO RASANTE....... 6.068 M2 (50,00%)

TOTAL OCUPACION SOBRE RASANTE EN EL SECTOR

§.527 M2 {(23,B1%)
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CUADRO 4.~ CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
—-VERDE PUBLICO Y ESPACIOS LIBRES 4.988 M2
-VIARIO PUBLICO 7.152 M2

10 % APROVECHAMIENTO MEDIQ(parcelas
susceptibles de recibir una edifi-
cabilidad de........... NP 2.738 M2
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CUADRD 5.~ MUMERQ MAXINO BE VIVIENDAS.-

—RESIDENCTIAL COLECTIVA {GRABO 1 13

"CRESCENT" RIO VERD 24
AVDA. RIQ CINCA 15
TOTAL RESIDENCIAL COLECTIVA a0

S T e e e s s T R T ST S S S S e I e AR

—RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA (GRADRC 23}

AVDA. TARRAGONA (RIOD CINCA) 28
AVDA. TARRAGONA (RIO VERO ) 28
PASEQ RIO VERO : 13
TOTAL UNIFAMILIAR 69
TOTAL VIVIENDAS EN EiL SECTOR 109
DENSIDAD 39.76 (VIV / HA.)
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CUADRO 6.- JUSTIFICACION DE LA EQUITATIVA DISTRIBUCION
DE BENEFICIOS Y CARGAS.-

Se efectla la comparacién entre los
aprovechamientos unitarios de ambos
poligonos y de su diferencia con respecto a
la media del Sector, demostrédndose que la
citada diferencia no alcanza el 15% de esta
tltima, con lo que la divisién poligonal
seria wvéalida con arreglo a la condicién
fijada en el pérrafo 22 del apartado 2 del
articulo 36 del R.G.U.

Se hace —constar que tal condicién se
menciona indicativamente al ser de
aplicacién en el Suelo Urbanizable y no en
el Suelo Urbano como aqui es el caso lo que
va a TfTavor de las tesis mantenidas al
tratarse de una condicidén mds exigente.

CUADRD 6.1.— Para el céalculo del aprovechamiento
unitario del Poligono 2 se incluye como
sumando en el denominador la superficie del
Soto del Rio que, sin embargo, por su caréc-—
ter de bien de dominio publico se ve compen-
sado por las nuevas cesiones, sin que con-
fiera derechos edificables al Ayuntamiento.
Por tanto, este cuadro es puramente indica-
tive y debe ser desechado en favor del 6.2
en el que ya se ha tenido en cuenta esa
circunstancia.

CUADROQ 6.2.— No se considera la citada superficie con
lo que se obtiene el APROVECHAMIENTO UNITA-
RIO LUCRATIVO REAL a partir del cual se
obtendra el 90 % a obtener por los parti-
culares, lo que se ajusta més a la realidad
en terminos comparativos:
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CUBDRO £.1 .~

A/ SUPERFICIE P.1 (M2)——m—mmm e 10.656,62
B/ SUPERFICIE P.2 (M2)-——m—mmmmm 17 . 66625
¢/ APROVECHAMIENTO TOTAL P.1 {M2)m—————m———— 11.054,00
D/ APROVECHAMIENTO P.2 (M)—————m—mmmmm 16.326,00
E/ APROVECHAMIENTO UNITARIO P.1 (C/8)=mmmmmmm 1,0373
F/ APROVECHAMIENTO UNITARIO £.2 (D/B)--wmwnan(,9218
6/ DIFERENCIA (E~F) (M2/M2)—————wrmm o 0,1157
H/ APROVECHAMIENTO SECTOR (M2/MZ2)——————m——mm 0,988°
I/ 15% S/H (M2 /M2 y——scmme e 0,1488
G ( I = CUMPLE Art® 36.2-2° R.G.U.

CUADRO 6.2.-
B/ SUPERFICIE P1 (M2)=mm—m e 10.656,62
B/ SUPERFICIE P2 (M2)—————m—— e 15.4759,76>

APROVECHAMIENTO TOTAL P.1 (H2)————mmmmmm 11.054,00
D/ APROVECHAMIENTO TOTAL P.2 (M2)——m————m—mmm 16+326, 00
E/ APROVECHAMIENTO UNITARIO P.1 (C/8)———-——=L 1,0373
F/ APROVECHAMIENTO UNITARIO P.2 (D/B)——————-L 1,0562
G/ BIFERENCIA (F~F} (M2ZfM2) e 0,0tes
H/ APROVECHAMIENTC SECTOR {M2/M2)——mm—memm— 0,9899
T/ 15% S/H (M2 /M) e e 0,148%

6 ¢ I = CUNMPLE Arte 36.2-29 R.G.YU.
Camo puede comprobarse, en la determinacidn

comparative de los aprovechamientos unitarios, para el
Poligone 1 se ha incluide la tetal propiedad de
Construocciones Lanauw $.48. {10.6586.62 M2).

Mablde cuenta de gque un peguefic reste de esha
superficie queda, al suroceste del Poligono 1, fuera del
mismo y dentro del Poligono 2 (ver Plano de Gestidn),
el area correspondlente, gque s$& ha computado al
determinar y cemparar los aprovechamlentos relatlivos
respectivos, debe ser cedlda en favor de los
propletarios del Poligono 2. Ello g8 necesario para
mantener la egquidistribucidén. El sistema previstc es
que la cesidén se produzca a travs del Ayuntamiento

que, en una primera fase, actuaria come TFfilduiclario
para su posterior fransmisidn al Poligono 2, donde se
adjudicaria en Tuncldn del resultado de la Compensacién
¢ Reparcelaclén correspondiente.

A S vez, esta ceseldn 86 producira
obligatoriamente mediante el Proyecto de Compensacidn
del Poligone 1, necesarlio en cualquier c¢aso, incluso
traténdose de propletario unice {(Arte 173 R.G.YU.)

N N e N T N E D =N BN B B E B B R D b EE e
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Tomm CUADRC OE DISTRIBUCXON OE COSTOS DE URBARIZACION

o

9]

,MW' SUPERFICIE VIALES SUP. VERDE PURLICO LOSTO VIALES PYE. £0STC Z8.VERBE(PTS.)| COSTO TOTAL PTS

e

Mw. {N2Z) (%23 {7.600 PTS/H2) {2,000 PTS/N2)

o

g

Ed

o4 :

m POLIBOND 4 2.540 2.966 19.050,.000 £.832.000 24,882,000

fat

T,

G _
POLIGONG 2 §.612 2.022 34,530,000 ) 4.044.000 38.634.000
SECTOR 7.3i52 1,988 £3.6420.000 $.976.000 63.616.008

CUAORO DE COMPENSACION DE COSTOS DE URBANIZACION
EDIFICABILIOAD TOT. |REPERCUSION URSBANIZ, |OIFERENCIA RESPECTO| CANTIOAD A COMPENSAR
(M2 TECHO} {PTS /M2 TECHG) 0EL SECTOR (PTS/M2}| {PTS/N2 X M2 TECHO =
: = PESETAS)
L
0
&
= POLIGOND 1 11.084 2.259,9964 ~63 8814 - 701,392
mm .
> .
< POLIGONO 2 16.326 2.366,4084 +42,9618 + 701,392
) .
<L
ut
P SECTOR 27.380 2.323,4478
<
o
=
<<
b
&
]
&
5

Arguifecto
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DE LAS N.N.S.S. DE BARBASTRO.
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1.3, AMBITO DE APL{ICacCTIoN,

L1.2.~ DOCUMENTACION VAaLIDA.

JER DEFINICIONES

2.4.~ SOLAR

2.2.~ ALIMNEACIDONES OFICIALES

2.2.- LINEA DE FACHADRA OFL EDIFICIN
2.4.,— PARCELA EDIFICARLE

2.5%.— PARCELA MIMIpa

2.6.— RETRANQUEQ

2.7.— RASANTES OFIZIALFS

2.8.—- ALTURA D LY EQEFICACILON

2.9.- ALTURA LIBRF

2.10,~-3UPERFICIE GOUPADA

211 ~SUPERETICIE EQIFICADA
2L12.-EQIFICABILIOAD MAXTIMA CONSTRUIBLE
2 L3 -BUPERFICIE TOTAL ERIFICANS
L.14.-EZPACIO LIBRE PRIVARD

2L .-PATIO [DE PARCELA

2.6 ,.-PAETIO DE FACHADA

2.17.-PIEZA HMABITABLE

.12, -PLANTA BAJA

2.18.-VUJELGS CERRADDS

2.20.-VUEL0S ABIERTOS

.21 -20TANOS

2.2 -SEMISOTANG

2.23.-APROVECHAMIENTS BAJD CURIERTA
2.24.-YIARTO LOCAL DEL SECTOR

3.- CONDICIONES GENERALES BE VYOLUMEN., ~
.1.- ALIMEACIONES

3.2.~ LINEAS DE FaCHADA

3.3.~ RETRANQUEOS

3.4.~ OCUPACION MAXIMA

3.5.~ ALTURA MAXIMA Y NUMERQ BE PLANTAS
3.6.—- ALTURA LIBRE MINIMA

3.7.~ APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA
3.8.~ FORMA DE MEDIR LA ALTURA A CORNISA
Z2.9.- EDIFICABILICAD MAXIMA
3.10.-COMPUTO DE EDIFICABILIDADES
3.11.~-VUELOS

3.12.~-PARCELACION: AGRUPACIONFS Y SEGREGACIONFS

CREENANZAS .~ INDICE GENERAL.-

****************"ﬁf******ﬁ********
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3.12.1 .~ PARCELACION PRINCIPAL
F.12.2.~ PARCELACION SECUNDARIA

CONDICIONES GENERALES DE yso. -

j.i.~ MIMIENDOA UNIFAMILIAR

L.L. - PREDOMIMANTE
.1.2. - COMPATIBLES

1.2.- BLOQUE ABIERTOQ

(4]
13
H

CONDICIONES GENERALES ESTETICAS. -

L .- CUBIERTAS
2.~ FACHADAS

.- TERMINACION DE LAS OBRAS

-~ AJARDINAMIENTO Y VALLADO DE LAS PARCELAS

g in en
PR PR % i P8

. ORDENANZAS PARTICULARES DE ZCONA. -~

1 : BLOQUE ABIERTO

5.1.1. — PARCELA MINIMA
£.1.3. — RETRANQUEODS MINIMOS
£.1.3. - OCUPACION MAXINMA
£.1.4 - ALTURA MAXIMA

S.2.- GRADC 2 : VIVIEZNDA UNIFAMILIAR ADCSADA

6.2.1. ~ PARCELA MINIMA
6.2.2. — RETRANQUEQS MININMNOS
B.2.3. - 9CUPACION MAXIMA
6.2.4 ~ BLTURA MAXIMA

6.3.~ ESPACICS LIBRES PUBLICOS

7.~ CONDICIONES DE LQS PROYECTOS DE URBANIZACION
3.~ CONDICIONES DE GESTION
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ORDENANZAS

ok A A A A K K K KN

1.~ GENERALIDADES

1.1.- AMBITO DE APLICACIOMN.~ Las pre-
sentes ordenanzas regulan =2l usoc del suelo vy
la edificacion dentro del Szctor del Suelo
Urbano de las Normas Subsidiarias del
Planeamiento Municipal de Barbastro (Huesca).

1.2.- DOCUMENTACTIOM VALIDA.~ A los afzctos de
la aplicscicén de 2stas ordenanzas, s6lo se
consideraran come wvalidos los documentos
autnticos del Plan Especial del que forman
parte y del gue; como minimo, un ejemplar
legalizado se conservara en el  Ayuntamiento
de Barbastro

Dicho documento legalizado tendra
cardcter publico y cualquier persona podra
examinar la copia legitima en gl Ayuntamiento
en la forma y tCiempo que se determine y sin

perjuicio de la concasién de la corres-—
pondiente Cdulz Urbanistica.

2.- DEFINICIONES.- A los efectos de la
aplicacion del presente Plan Especial cuantas
veces se ampleen los trminos que a
continuacién se indican tendrdn el sig-
nificado que faxativamente se expresa en los
apartados siguientes:

2.1.- S0LAR.~- Es . la superficie de suelo apto
para la edificacién y que deberd disponer de
una wvia a la cual d¢ frente la parcela y que
cuente comoe minimo con los servicios de agua,
desage, suministro de energia ekntrlca,
encintado de aceras y pavimentacidén de las
calzadas, asi como de alumbrado publico.
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Z.2.~- ALIMEACTIONES DFICIALES.~ San las lineas
gue se TfTijan como tales en los plancs
correspondientes
2.3.- LINEA DE FACHADA DEL EDRDIFICIQO.- Es la
edi-ficaci®nr que podrd coincidir o no con las
alineaciones, en funcidén de la regulacioén
especifica de cada ordenanza particular.

2.4.- PARCELA EDIFICABLE.~ Es la parte del
solar comprendida dentro de las alinsaciones
oficialas.

2.5.~ PARCELA MIMNIMA.~ Fsz la superficie mini-
maz edifTicable, definida para cada zona 2n sus
ordenanzas particulares.

Z2.6.~ RETRANQUED.~ Es el ancho de la faja de
Cerrenos comprendida entre la alineacidn
oficial v la linea de fachada.

©.7.~ RASANTES QOFICIALES.~ Son los perfiles
longitudinales de las vias, plazas callee o
zonas verdes definidas gcomo tTales en los
planos.

2.8.~- ALTURA BE EDIFICACION.- se entiends
camo tal la distancis scbre la wertical en el
punte medio de la linea de fTachada entre la
rasante del terreno o pavimento y la ocara
inferior del Ultimoe Torjado.

2.3.~ ALTURA LIBRE.~ Es la distancia desde el
pavimento hasta la cara inferior del techo de
la planta correspondiente.

2.10.-— SUPERFICIE QOCUPADA.- Agquella parte
del solar cuya superficie en planta es ocupa=-
da por la edificacién
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2.11.- SUPERFICIE EODIFICADA.~ Es la compren-
dida entre les limites exteriores de la
construccidon en cada planta

2.12.- EDIFICABILIDAD MAXIMA COMSTRUIBLE.- Es
el limite de la superficie a edificar, que se
fija global y parcialmente, para cada uso, en
estas ordenanzas

2.13.—~ SUPEREICIE TOTAL EDIFICADA.- Es la
resultante de la suma de las superficies
edificadas de Codas las plantas.

PRIVADD.~ Es la parte de

2.14,~ ESPACIC LIBRE
e

la parcela de propiedad privada, excluida la
superficis ocupada por la edificacién.

2.15.~ PATIO DE PARCELA.~ Es el espacio libre
situado dentro d= la parcela edificable, en
SU Caso.

2.15.- PATIO DE [FACHADA.~ Es el espacilo
producido por el retrangueo de toda o parte
de las plantas sobre rasante, respecto a la

linea de fachada.

2.17.- PIEZA HABITAEBLE.-~ Se entiende como
pleza habitablzs zquell:z que se dedica a una
permanencia continuada de las personas vy por

tanto los que no
aseos, despensas.
Tos y aparcamientos.

n wvestibulos,
trasteros,

pasillos,
depbsi-

e S 2
[®]
O b
(]
(o]
[
>

inferior
rasante de
encima de esta

2.18.- PLANTA BAJA.- Es la planta
del edificio cuyo piso estd en 1la
la acera o terreno o por
rasante.
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2.19. VUELOS CERRADOS .- Cuerpo saliente de
la fachada cerrﬂdo 2n toda csu superficie.

2.20.- VUELQOS AB
la fachada que =
o en parte (ter
volando desde Ta:

0%.-~ Cuerpos salientes de
llan abiertos totalmente
=23, balcones o similares
- )

rm
i i 3
_|

2.21.~ SOTANOS.- La totalidad o parte de
planta :uyﬁ Ctecho se encuentra, como méaximo,
a una alfturz de 0,60 m. respacto de la rasan-
te de la 2 :, o del terreno an contacto con
la edifica mn, segun el gratico N2 12 de las
M.N.S.S. ds rbastro.

(o] t'l ﬁ
d (_J o

2.22.- SEMISOTAMO.-~ Se entiende por semisdta-
no la planta de la edificacidén que tiene
parte de su altura por debajo de la rasant

del terrenc o de la acera en contacto con la
edificacidén, en una profundidad mayor o igual

de 0,60 m. sin que la cara inferior de su
forjado de ftecho sobresalga desde la citada
rasante zn mas de 1,20 m., segun el Graftico
N2 13 de las N.N.S.S. de Barbastro.

2.23.- APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA O PLANTA
ABUHARDILLADA.- Los =espacios habitables bajo
los Taldones de la cubierta

2.24.- VYIARIO LOCAL DEL SECTOR.- Es la trama

de wvias publicas al servicio exclusivo del
sector de planeamiento.
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3.—- CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN. -
3.1.—- ALINEACIONES.~ Son las definidas en
el planc correspondiente. Se respetaran an
todo caso, 2n  Lanto no 32 modifique el

presente Plan.

3.2.- LIMEAS DE FACHADA.- Dentro de las par-—
celas edificables definidas por las a-—
lineaciones, la ordenacidn concreta de los
volumenes edificables se atendra a los

retranqueos establecidos en los apartados
correspondientes

3.3.- RETRANQUEOS.- Las edificaciones se
retranguearan fTrontalmente, como minime, S5 m.
desde las alinesaciones a los wviales de acceso
a los mizmos.

Esta condicién general se complemen—
ta, en su caso, con las establecidas en las
Ordenanzas Particularss o de Zona.

3.4.- 0DCUPACION MAXIMA.- Mo podra superarse
en ningun caso el limite de ccupacidén maxima
establecida para cada casoc en la correspon-
diente Ordenanza de Zona

3.5.—- ALTURA MAXIMA Y NUMERO DE PLANTAS.- De
acuerdo con lo establecido en =1 Articulo
5.5.8 de las N.N.S5.3. de Barbastro la altura
maxima se fija en las ordenanzas
particulares, modificadas en lo gque respecta
al Grado 1 (Blogue Abierto), con las mayores
limitaciones impuestas por el preszntz Plan
Especlial y que se reflejan en =1 Plano

correspondiente.

Por encima de la altura méaxima se per-
mite el aprovechamiento bajo cubierta que
computara a efectos de edificabilidad, con
arreglo a lo dispuesto en el Art? 5.5.8./3 de
las N.N.S.S. de Barbastro.

on
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3.6.- ALTURA LIBRE MINIMA.- En sotanos: Para

uso de garaje, 2,20 m. Para otros usos 2,50
m.
Bajo cubierta o escalera: 1,50 m. . En el

resto: 2,50 m.

3.7.— APROVECHAMIENTO BAJO CUBTERTA.- Por
encima de la altura maxima, e parmite el
total aprowvechamiento de los espacios bajo
cubiarta, segun lo dispuesto z@zn las MNormas
Subsidiarias Municipales.

La superficies construida correspon-
diente computard a los efecctos de la edifica-
bilidad maxima aplicable, cuyo limite no
podrad superarse en ningun caso.

3.8.-~ FORMA DE MEDRIR LA ALTURA A CORNISA.- Se

medird respecto de la rasante del terreno en
el punto medio de cads fachada, debiendo
escalonarse la edificacidn en =1 caso de
producirse tramos de fachada con dzsniveles

de hasta dos metros como maéaximo.

3.9.~ EDIFICABILIDAD MAXIMA.-

establece para cada zona

- DE PARCELA: Se
superficie neta de parcela

en relacidén a la
(m2/m2) .

- GLOBAL: Resulta del cociente entre la
suma total de las edificabilidades de todas
las parcelas con aprovechamiento lucrativo vy
la superficlie total bruta del sector. No
podrd superar el 1,00 m2/m2 segln queda
establecido en los cuadros anejos a la Memo-
ria del presente Plan Especial.

3.10.~- COMPUTO DE EDIFICABILIDADES:

~ SOTANQOS y SEMISOTANOS: Computan al 100 %.

- TERRAZAS Y PORCHES CUBIERTOS: Siempre que
no se hallen cerrados por el frente, no com-
putaran
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- VUELGS: Los abiertos no computan, los
cerrados aunque sea con materiales ligeros
y/o acristalados computaran al 100% de su
superficie construida correspondiente.

- PLANTAS BAJdAS, DE PISO Y 8AJ0 CUBIERTA:
Computan al 100% de su superficie construida
total

3.11.- YUELOS.- Su zallente serada de 0,60 m.
como maximo. En 21 caso de medianerias debe
ran separarse del eje de las mismas en un
distanclia iqual al mismo.

i

2.12.- PARCELACION: AGRUPACIGNES Y SEGREGA-
CIONES.- En 2l Plano correspondiente se esta-
blecen dos niveles de parcelacidn ara las
p
parcelas residenciales
3.12.1.—- PARCELAZION PRINCIPAL.- De
caradcter vinculante resulta de divi-
siones producidaes por el trazado /lario
o los cambios de zonificacion.
3.12.2.— PARCELACIOR SECUNDARIA .-
Resulta de la subdivisién d las parce-

las principale=.

Se permiten variacliones respecto
de esta dltima, siempre que se respeten
para el uso proyectado las condiciones
de:

- Parcela Minima
- Ocupacidn
- Edificabilidad

Asi mismo, no podrd superarse el
numero maximo de wviviendas =establecido
originalmente.

En estos casos la nueva parcela-
cidén podra definirse en el Proyecto de
Obras necesario para la obtencidén de 1la
Licencia Municipal,siempre que su ambito
comprenda una o varias parcelas princi-

pales completas y se Jjustifiquen las
condiciones sefialadas en el parrafo
3
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anterior,

En caso contrario, SEPg
necesario la aprobacién de un Estudio de
letalle.

4.~ CONDICIONES GENERALES DE USO

4.1.~ VIVIENDA UNIFAMILIAR.~- Cumpliran las
Condiciones Higiénico-Sanitarias establecidas
en las Normas Subsidiarias del Planeamiento
Municipal.

4.1.1.— USQO PREDOMINANTE. - Vivienda uni-
familiar adosada

4.1.2.~ COMPATIBLES: Dentro de la
vivienda wunifamiliar se permite el cam-
bio de tipologia adosada a pareadas o
aisladas, siempre que se tramite un
Estudio de Detalle que contemple; como
minimo, el &mbito de una manzana somple-
ta y en el que se justifique la coheren-
cia y racionalidad de la nueva ordena~
cidén, asi como la inexistencis de media-
neras wvistas,.

Asi mismo se permitirdn los indicados al
efecto en las Normas Subsidiarias del
Planeamiento Municipal, con las condi~-
ciones alli establecidas: Art®. 5.5.14.

4.2.-BLOQUE ABIERTO.—-Ademés del usoc caracte-
ristico y de los compatibles sefialados en el
Arte 5.6.14 de las N.N.S.S., se permite la
Vivienda Unifamiliar adosada, con las condi-
ciones establecidas para la misma.

4.3.—-GARAJE—APARCAMIENTO.- La dotacién minima
prevista en las N.N.S.S. de Barbastro de uns
piaza por cada 100 M2 construidos se cumplira
obligatoriamente en el interior de las parce—
las privadas, con las dimensiones seflaladas
en las citadas N.N.S.S. Debersa Justificarse
tal cumplimiento en el correspondiente
Proyecto. No computaria, a tal efecto 1la
superficie de plantas sétano o semisétano que
se destinen al citado uso de garaje.
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5.1.~ CUBIERTAS.- 2=
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En  los Proyectos de Edificacidén se
contendra obligatoriamente la definicidn de
los aspectos contenidos en 21 presente apar-
tado vy s34 ajecucidn serd siempre condicidn
de la licencia.

Los propiletarios estardn obligados al
culdado vy mantenimiento de las plantaciones
de sus parcelas, al lgual gue de sus edifica-
ciones, tante princlpales como secundarias y
de sus sspaciocs libres privados.

.- DRDENANZAS PARTICULARES DE ZONA.- Ademas
de las Ordenanzas GBenerales, cada zona o
grado cumplird con lzs Particulares qua 3o
sefialan a cohntinuacidn:

8.1.- GRADAO t : BLOQUE ABIERTO. -

8.1.1.— PARCELA HMTINIMA. -

SUPERFEEIE . . . . . " L s wwecas - - 78580 M2
FRENTE DE FACHADA. .. ........ 25 M.
6.1.2.~ RETRANQUEDOS MINIMOS. ~

Les plancs de fachada de la nueva edlfi-
cacidén gqguardaran las separaclones a la
alineacldn exterior sefizladas en los
planos del presente Plan Especial, con
urn minimo de 5,00 m.

En la manzana més prdoxima al Rio Verso,
cen altura igual a la Tipologiae unifami-
liar adosada, se permiten las mediane-
rias entre ambas tipologlas, de acuerdo
con lo reflejado en los planos del pre-
sente Plan.

£.1.2.~ 0OCUPACTION MAXIMA:

o no se podrén roebasar
ceficientes de ocupacién
neta de la parcela:

Con la edificaci
los siguisntes ¢
de la superficie
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-Plantas sobre rasante........ 40 %
-Plantas bajo rasante........ 60 %
6.1.4.- ALTURA MAXIMA.-
§.1.4.1.-A CORNISA.-
-En el bloque adosado a
unifamiliares 9.00 m.
~En el bloque aislado 12.00 m.
6.1.4.2.-TOTAL. -
~-En el bloque adosado a
unifamiliares 13.00 m.
~ En el bloque aislado 16.00 m.
5.1.4.3.-Ne DE PLANTAS.-
-En 2l bloque adosado a
unifamiliares : 3 (PB + 2)
-En el bloque aislado : 4 (PB + 3).

GRADO 2.-VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA.-

6.2.1.— PARCELA MINIMA.—-
SUPERPICIE: s s s inems s ane -5 150 M2
FRENTE DE FACHADA........... 5 M.
6.2.2.~ RETRANQUEQOS MININMOS: 5,00 m.
respecto de los linderos Trontal y pos-
terior. Se permiten las medianerias. Asi
mismo, en las wviviendas zxLremas no es
res—-

obligatorio el efectuar retranqueos
pecto de los linderos laterzles.

2
38}
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£§.2.3.~ DCUPACION MAXIMA: £1 50% de la
superficie neta de la parcela.

E.2.4.—- ALTURA MAXIMA. -

5.

FJ
ds

Si.=-A CORNISA.- 9.00 m.
$§.2.4.2.~TOTAL .~ 12.00 m.

6.2.4.2.-N2 [DE PLANTAS .~ 2 (P8+2).

6.3.- ESPACIOS LIEBRES PUBLICOS.- Queda prohi-
bida cuslquier tipo de edificacién permanen-
te, salve lazs correspondientes & peguafios
Kioscos para pusstos de flores, reafrescos,
periddicos vy similarss, con unha superficie
construida no supsrior a 30 m2 y un maximo de
am. de altur g arquitectdni-

a Su2 condicion
S ol

E i =
ggurar su ade da integracidn

Mo pedra sUuperarse can zastas
construcciones uwna ocupacian del 3 % de la
superficiz del espacic libre correspondientes.

Los Proveectos de Urbanizacion deberén
contemplar la plantacidén de arbolado con
zspecies de ports adecuado, debiendo predomi-
nar las caducifollias: Tilos, Castafios de
Indias, Alamos, Olemos, =tc. No =ze¢ admitiran
gijamplares que, an el momentec de su plants-
cidn, ne rednan una adecuadas condiciones do
tamafio minimo.

-Altura libre del Tronceo: 3,00 m.

w

~Didmetro del mismo s 0.1 m.

.~CONDICIONES DE  LOS PROYECTOS nE
URBANIZACION.-

Ademas del resto de disposiciones que
resultaren de aplicacién, los Proyectos y las
obras se ajustaradn a los paramefros minimos
gstablecidos para cada capitule en la Memoria
del presente Plan.

13
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8.-CONDICIONES DE GESTION.-

Tanto en lo referente a la divisidn
poligonal, <como a los sistemas de actuaciodn,
como a las condiciones de equidistribucién a
ﬁesarrollar por los correspondientes
Proyectos, seran de aplicacidén las previ-
siones contenidas en la Memoria del presente

P.E.R.I.

No_podran.congederse Jticencias de edifi-

B TR T EAI R
cacién hasta tanfo.no.se halla preducido _la
e R TR T e TR T TN B

squlidistribucién de cargas y beneficios con
ciones egales

arraglo a las posil

aplicables.

: Asi mismo, para la obtencién de estas
licencias, serd requlisifte imprescindible que
las parcelas hallan adquirido la condicidn de
"solar", salvo en los casos y con las garan-
tias previstas en el articulo 41 del
Reglamento de Gestién Urbanistica.

Huesca para Barbastro, Febreroc de 1.991
EL ARQUITECTO

e

FRO.: Jesus—Ramoén TEJADA VILLAVERDE
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1.~ PLAN BE ETAPAS . - Dada ia antidad ¥
caracteristlicas de las obrasgs a ejecutaer, se esia-
blece wna E£TAPA UNICA para la 2jecucidn de las
obras correspondientes a cada Poligono vy una
duracién ne superior a 2 ANOS a contar partir ds
1a aprobacidn detinitiva de la Reparcelacidén o,
en sy caso del Provecto de Compensacidn.

Mo abstante constituir ssta unica stapa las
abras podrin siecutarse con fasas, en unre maximo
de dos y zon arregloe al elguliente programa:

- FASE 12

- DERRIBGS

- MOVIMIENTC OFE TIERRAS

- RED OE ALCANTARILLAGOC

- RED DE AGUA POTABLE

- GALERIAS ¥ CONDUCTOS PARA ELECTRICIDAD
~ FATE 23

- EMCINTADOS Y SCLERAS

— PAVIMENTOS ACERAD

~ PAVIMENTOS CALZADAS

- ALUMBRADG PUBLICO

El {los) frovecto({s) da Urbanizaocidn
contendrd el diagrama de barras o documento
eguivalente que especificard con exactitud los
plazos de aelecucidn correspondientes a ios
disCintos capltulos de las obras a ejescutar.

2.- COMPATIBILIDAD ENTRE PROYECTOS {OFE URBANIZA-—
CION.- Si bien se prev el desarrocllc del Sector

mediante dos Proyectos de Urbanizacidén (uno po

Poligone), se hace imprescindible uwna minimsa

coordinacidon entre ambos. A tal fin, gl Ayunta-—
miente exigira, para la aprobacion del primero en
ser redactado, una justificacion de las previ-
siones coordinadas respecto del conjunto, Lanto a
nivel de disefno general (rasantes, secciones
viarias, ate.) comoe de hipdtesis de ¢dlculo de
redes e infraestructuras en general.
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J.- SIMULTANEIDAD OE LA EDIFICACION.- Con arraeglo

2 la posibilidad de aplicacion del articule 41

del Reglamento de Gestidén Urbanistica las edifi-
e

caciones se podrén llevar 2 cabo posterior o
gimultaneamente & las obras de urbanizacidn. En
350 de simultaneidad, ge cumpliran las condi-
ciones del citado arte 41 del R.G.U.
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3.~ ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

3.1.- COSTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

3.1.1.- POLIGONO 1.-

3.1.1.1.~ VIALES: 7.500 PTS/M2 X 2.540 M2 =

19.050.000 pts.

segun el siguiente DESGLOSE:

s
E M@| CAPITULO DE O0BRA PESETAS %
| E— | | J
I I I
1 MOVIMIENTO DE TIERRAS t 685.800 3.60|
2 FIRMES : i 1.285.87S L7508
% 1 ALCANTARILLADG 1.028.700 5,40
[ 4 AGUA 571.500 i 3,00
5 ELECTRIFICACION 4.762.500 125,00
6§ | ENCINTADOS Y SOQOLERAS 2.857.500 15,00 |
| 7 | EMBALDOSADOS Y ACABADOCS , 2.381.250 12,50
| 8 PAVIMENTOS ASFALTICOS | 1.285.875% 6,75
‘ 2 | ALUMBRADO PUBLICO ! 1.333.500 7,00
10 | SENALIZACION Y OTROS | 381.000 i 2,00
11 ﬂ VARIOS 2.476.500 (13,00
| i
f [ 5
| F TOTAL VIARIO | 19.050.000 1100,0
|- L L i
3.1.2.2 ZONAS VERDES: 2.966 M2 X 2.000 PTS/M2 =
= 5.932.000 PTS.
3.1.1.3.- COSTO TOTAL OBRAS DE URBANIZACION
(3.1.1.1)+(3.1.1.2)= 24.982.000 PTS.
3.1.1.4.- FINANCIACION.- Al 100% por los propieta-
rios, con arreglo 3 las cargas de urbanizacién
correspondientes y de acuerdo con el Capitulo gie
del TITULO II2 DEL REGLAMENTO DE GESTION URBANIS-
TICA.
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3.2.2.- POLIGOND 2.~

3.1.2.1.~ YIALES: 7.500 PTS/MZ X 4.8612 N2 =
34.580.000 pts. seqgun el siguiente DESGLOSE:

N@I CAPITULO DE OBRA PESETAS | e !

H MOVIMIENTO DE TIERRAS i 1.24%.240 | 3,60}

2 | FIRMES | 2.334.825 | 6.78

3 | ALCANTARILLADO | 1.887.860 5,40

3 | asua 1.037.700 3,00

5 | ELECTRIFICACION 8.647.500 25,00

& | ENCINTADOS Y SOLERAS 5.188.500 15,00

7 | EMBALOOSABOS ¥ ACABADOS | 4.322.750 12,50

§ | PAVIMENTOS ASFALTICOS 2.334.825 6,75

9 | ALUMBRADO PUBLICO 2421.3000 7,00

10 | SERALIZACION Y OTROS 691.800 2,00
11 | VARIOS 4.896.700 [13,00
)

TOTAL VIARIO 34.590.000 |100,0

3.1.2.2.~ ZONAS VERDES: 2.022 #2 X 2.000 BPTS/M2 =
= 4.044.000 PTS.

2.1.2.2.~ £OSTO TOTAL DBRAS DE URBANI
(3.1.2.1)+{(3.4.2.2)= 38.634.000 PTS.

Z2.1.2.4.~ FINANCIACIOMN.- AL 1090% sor los propizta-
rios, con arreglo a las cargas de urbanizacidn

corraspendientes y de acuerde con el Capituleo 39

del TITULO II2 DEL REGLAMENTO DE GESTION URBANIS-

TICA.
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3.2.~ COMPENSACIONES ENTRE POLIGONOS.-

Se ha comparado, seglin se refleja en el
ANEJO 6 de la Memoria, la repercusién de costos
de urbanizacién en ambos poligonos, encontrandose
practicamente equilibrados, con una diferencia
que, en pesetas totales se estima en 701.392 Pts.
que el Poligono 1 debe abonar al Ayuntamiento
para que ste, asu vez, pueda compensar a los
propietarios del Poligono 2 por este concepto.

La citada cantidad supone una estimacidn
a cuenta que, ldgicamente deberd ser concretada
en funcién de los Proyectos de Urbanizacién vy,
posteriormente, en la correspondiente Cuenta de
Liguidacidn.

La distribucidén y las compensaciones en
conceptfo de Costos de Urbanizacién a que se ha
hecho mencidn, se contienen compendiadas en el
Cuadro que se adjunta a continuacidn.

Huesca para Barbastro, Febrero de 1.891

EL ARQUITECTO
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